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+ MODIFICACION PUNTUAL DO PROXECTO SECTORIAL DO P.E. DE XINZO DE LIMIA

I.- MEMORIA DESCRIPTIVA

1. ANTECEDENTES

Con fecha de 19 de abril de 2.007 se publica en el DOG la Resolucion del 19 de marzo
de 2.007 por la que se hace publica la aprobacién definitiva del PROXECTO SECTORIAL
DEL PARQUE EMPRESARIAL DE XINZO DE LIMIA (OURENSE) y el correspondiente
proyecto de urbanizacién, cuyo promotor es XESTUR OURENSE, S.A. (Xestion

Urbanistica de Ourense, S.A).

Posteriormente, se mantienen conversaciones con representantes del ayuntamiento y se
presenta la posibilidad de desarrollar el parque con una nueva ordenacion y diferentes
poligonos de actuacién para hacer mas viable la ejecucion de la misma, por lo que surge

esta modificacion puntual del Proyecto Sectorial del Parque.

En el ambito legislativo tenemos que la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de
los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente, introduce en la
legislacion espainola la evaluacién ambiental de planes y programas, también conocida
como evaluacion ambiental estratégica, como un instrumento de prevencion que permita
integrar los aspectos ambientales en la toma de decisiones de planes y programas

publicos.

En este sentido y con la finalidad de cumplir con todos los tramites legales vy
administrativos necesarios para llevar a cabo esta modificaciéon del planeamiento es por
lo que se redactaron y presentaron en Diciembre de 2011 los correspondientes
documentos ambientales titulados DOCUMENTO DE INICIO para Evaluacion Ambiental
Estratégica (EAE) y DOCUMENTO DE INICIO para Declaracion de Impacto Ambiental
(DIA) de la Modificacién do Proxecto Sectorial do Parque Empresarial de Xinzo de Limia
promovido por XESTUR OURENSE, S.A. (Xestién Urbanistica de Ourense, S.A). Dichos
documentos fueron contestados favorablemente y se adjuntan en el punto VI de la

memoria del presente proyecto.

2. OBJETO Y ALCANCE

Esta Modificacion Puntual del Proyecto Sectorial del Parque Empresarial no varia

sustancialmente al Proyecto aprobado.

Se mantienen los mismos criterios del Proyecto sectorial aprobado tanto en la adecuacion

al Plan Sectorial, a la estructura viaria y caracteristicas topograficas, a las condiciones
ambientales paisajisticas y culturales del territorio, a la demanda de espacio de la

actividad empresarial, asignacion de usos, y a las soluciones de disefio formal. Asi como,
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+ MODIFICACION PUNTUAL DO PROXECTO SECTORIAL DO P.E. DE XINZO DE LIMIA

para el calculo de la intensidad de uso y el grado de ocupacién ajustandose a las
superficies originadas por el cambio en la ordenacion.

Los usos permitidos, compatibles y prohibidos se mantienen igual.

También se mantiene como en Proyecto Sectorial aprobado todo lo relativo al estudio de
la incidencia territorial de la instalacion prevista, especialmente sobre los nucleos de
poblacién, usos del suelo, infraestructuras, equipamientos, servicios, protecciones vy
afecciones urbanisticas y ambientales y los medios de correccion o de minimizacion de
impactos, la justificacion del cumplimiento de las normas de aplicacién directa contenidas
en la ley 9/2002 de ordenacion urbanistica y proteccion del medio rural, el analisis de la
relacién del contenido del proyecto sectorial con el planeamiento urbanistico vigente,
medidas para la articulacion del proyecto sectorial con el planeamiento urbanistico
municipal, determinaciones del planeamiento actual, discrepancias con el proyecto

sectorial.

Las modificaciones del PXOM de Xinzo de Limia no afectan al Proyecto Sectorial.

3. PROPUESTA DE MODIFICACION DEL PROXECTO SECTORIAL

Con la nueva ordenacion propuesta se pretende el establecer mecanismos para poder
desarrollar el resto del parque empresarial de una forma mas racional y viable
economicamente a través de poligonos de actuacion. Por otro lado, también destacar que
en la disposicion adoptada para los poligonos se ha tratado de que con cada actuacion
queden todas las comunicaciones con las infraestructuras existentes fuera y dentro del
parque empresarial garantizadas y por tanto se ha previsto dar continuidad a la pista
que actualmente atraviesa el sector y que cruza la autovia A-52 con un paso superior,

utilizada por vehiculos agricolas.

Resaltar que en el desarrollo de cada poligono se ha contemplado que se ejecute con su
urbanizacion un 10% de la zona verde del sector quedando para los ultimos dos

poligonos el completar el resto de la superficie verde total.

4. AMBITO DEL PROYECTO

Los limites y la superficie del ambito del sector se mantiene (695.860 m?) y las
modificaciones que se plantean se refieren a una nueva redistribucion de viales y parcelas

cuyas superficies y disposicion se muestran en esta memoria y en los planos.
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5. LA CALIFICACION URBANISTICA. INTENSIDAD, GRADO DE OCUPACION

5.1. La calificacion urbanistica.

Con la nueva ordenacion propuesta la zonificacién queda de la siguiente manera:

Proxecto Modificacion
Sectorial Puntual
PARCELAS DE USO LUCRATIVO Afio 2005 Afo 2012
USO INAUSERAl. ..ot e, 463.038 m? 463.855 m?
- Uso industria maximo = 2/3 de la superficie del sector
=> 695.860 x 2/3 = 463.907 m’
(Valores obtenidos < 463.907m2 )
- Uso terciario 48.486 m? 38.494 m?
Total parcelas de Uso LUCTatiVO..............veeveeeveennn... 511.524 m? 502.349 m?
[ Cesion a administracion= 10% 502.349m?= 50.234,90 m”
- Uso industrial administracion: 46.385,50 m?
- Uso terciario administracion: 3.850,00 m?
Total Cesion a AdmIinNistracion..........covevveevevvieeeennnne. 48.486,00 m? 50.235,50 m?

=

- Privado

- Uso industrial privado

417.469,50 m?

- Uso terciario privado

34.644,00 m?

Total USO Privado........c.ccoviiiiiiiiiiiiiiii i

463.038,00 m?

452.113,50 m?

RESERVAS MINIMAS DE SUELO DOTACIONAL

- Espacios libres publicos- zonas verdes: 71.959 m? 72.135 m?
- Espacios libres no computables: 10.303 m? 8.432 m?
- Equipamiento publico de servicios: 13.987 m? 13.987 m?
- Red viaria y peatonal: 88.087 m? 98.957 m?
- Aparcamientos dominio publico 1.623 plazas 2.344 plazas
Total Zonificacion: ... ... 695.860 m? 695.860 m?
-Sistemas generales adscritos: 1.277 m? 1.277 m?

PR_2405. MEMORIA
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Proxecto Modificacion
CUADRO RESUMEN Sectorial Puntual
Afo 2005 ARo 2012
USO LUCRATIVO
463.038 m? ||JUSO INDUSTRIAL 463.855 m?
10% CESION a 5
administracion 46.3855 m
uso industrial privado ~ 417.469,5 m?
48.486 m? [[uSO TERCIARIO 38.494 m?
10%CESION  a 2
administracion 3.850 m
uso terciario privado 34.644 m?
TOTAL USO LUCRATIVO 511.524 m? 502.349 m?
DOTACIONES
ZONAS VERDES 71.959 m? 72.135 m?
ESPACIOS LIBRES NO COMPUTABLES|| 10.303 m? 8.432 m?
EQUIPAMIENTO PUBLICO 13.987 m? 13.987 m?
RED VIARIA
RED VIARIA Y PEATONAL 88.087 m? 98.957 m?
SUPERFICIE DEL AMBITO 695.860 m? 695.860 m?
SISTEMA GENERAL ADSCRITO 1.277 m? 1.277 m?

Proxecto Modificacion

Sectorial Puntual

Afio 2005 Afio 2012
PLAZAS DE APARCAMIENTO NP N°
TURISMOS 1.602 2.275
MINUSVALIDOS 48
CAMIONES 21 21

TOTAL 1.623 2.344

Por otro lado segun la divisién de poligonos de actuacion propuesta las superficies de los

diferentes desarrollos quedarian como sigue:

Superficies Sistemas Superficie
ordenadas generales zonaverde
(m? (m?) (m?)

POLIGONO 1 74.656 7.487
POLIGONO 2 117.418 1.277 12.308
POLIGONO 3 71.711 7.333
POLIGONO 4 284.405 45.007
POLIGONO 5 147.670 0
TOTALES 695.860 1.277 72.135
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5.2. Intensidad de uso
Hay que destacar que se mantiene la intensidad edificatoria recogida en el Proyecto
Sectorial aprobado, teniéndose que en este se especifica que el Plan Sectorial
establece, en su apartado 2.4.2, una intensidad edificatoria de 0,60m?/m? sobre la
superficie bruta del ambito, que puede alcanzar la edificabilidad maxima establecida
por el planeamiento municipal vigente. EI P.X.O.M. establece para el suelo
urbanizable delimitado 0,712 m#*m?2., de este modo nos queda que:
0,712 m*m?® x 160.464 m” = 114.250 m*. Suelo urbanizable delimitado
0,60 m¥m* x 117.317 m* = 70.390 m*>. Suelo urbanizable no delimitado
0,60 m¥m* x 418.079 m* =250.847 m*. Suelo rustico
La edificabilidad maxima sobre la superficie total del &mbito es de 435.487m2.

Que resulta de la suma de las distintas edificabilidades.

Se estable una edificabilidad de 0,84 m2/m2 sobre parcela neta en las industriales,
comerciales y dotacionales para equipamiento, lo que hace un total de 433.722m?2
de edificabilidad maxima sobre parcela neta.

0,84m?/m? *(502.349+13.987) m? = 0,84m?*m? *516.336 m? = 433.722m?

5.3. Grado de ocupacién
Tal y como se especificaba en el Proyecto Sectorial aprobado, el Plan Sectorial
recoge que la ocupacion por los usos industriales no serd inferior al 50 % de la
superficie del parque ni superior a las dos terceras partes del mismo, de acuerdo con
lo definido por la Ley 9/2002 del 30 de Diciembre de Ordenacién Urbanistica y
Proteccion del Medio Rural de Galicia.
La Ley 9/2002 del 30 de Diciembre de Ordenacion Urbanistica y Proteccidon del
Medio Rural de Galicia, en su articulo 46.5.:
“En suelo urbano no consolidado y suelo urbano delimitado de uso industrial no se
permitira una ocupacion del terreno por las construcciones superior a las 2/3 partes
de la superficie del ambito. En suelo urbanizable no delimitado no podra ocuparse
mas de la mitad de la superficie del sector.”

0,50 x 695.860 m* = 347.930 m°.

2/3 x 695.860 m” = 463.907 m”.
Las parcelas industriales suman 463.855 m? de superficie y dado que se fija una
ocupacién maxima sobre superficie neta de cada parcela en un 85%, el grado de
ocupacién resulta ser de 394.276,75 m?, equivalente al 56,66% de la superficie

total del Pargue, dentro de los limites establecidos.
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Il.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. DESCRIPCION CATASTRAL FiSICA DE LOS BIENES AFECTADOS.
Segun la informacion facilitada por el Concello de Xinzo de Limia, tomada de los datos
catastrales en el momento de la redaccién, se actualizan el plano y los datos catastrales

de parcelas que se listan a continuacién.
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Parcela n° Propietario Domicilio Superficie total m? Superﬁcr:zafectada
POLIGONO 503
Sdad coop de explotacion
25 comunitaria antelana Ourense 43.205 43.205
Sdad coop de explotacién
26 comunitaria antelana Ourense 50.622 50.622
Sdad coop de explotaciéon
27 comunitaria antelana Ourense 46.895 24.860
Sdad coop de explotacion
10.025 comunitaria antelana Ourense 51.765 51.765
Sdad coop de explotacion
10.026 comunitaria antelana Ourense 45.838 45.838
Sdad coop de explotacion
10.027 comunitaria antelana Ourense 44,923 25.619
POLIGONO 509
Gbémez Castro Camilo, Gémez : Basauri, Xinzo
Castro Manuel(herederos de), ide Limia, Xinzo
Gomez Casttro Francisco, de Limia, Xinzo
97 Gbémez Rodriguez Elisa de Limia 18.219 9.137
98 Garcia Garrido Olimpia Serra de Lorou 6.620 6.620
99 Rivero Garcia Jose Baronzas 2.580 2.580
100 Marquez Barreiros Isaac Baronzas 1.203 1.203
101 Iglesias Morales Josefa Baronzas 10.469 10.469
102 Ramos Fuentes Arturo Baronzas 17.676 17.676
10.103 Rua Martinez Agustin Xinzo de Limia 4.558 4.558
20.103 Rua Fernandez Julia Xinzo de Limia 4.558 4.558
30.103 Rua Fernandez Sira Xinzo de Limia 4.558 4.558
Blanco Iglesias Purificacion,
Blanco Gonzalez Jose Pedro, Qurense,
104 Blanco Gonzalez Maria Emma ;Verin, Ames 14.672 14.672
105 Fuentes Marquez Juan Baronzas 7.747 7.747
Morales Blanco
Ricardo(herederos de), Morales : Cambados,
106 Pérez Mercedes Tomifio 6.360 6.360
107 Vila Caballero Jose y Soledad : Baronzas 15.674 15.674
108 Joga Soutelo Manuel Baronzas 3.074 3.074
110 Vidal Requejo Manuel Jose Xinzo de Limia 3.463 3.463
111 Rodriguez Rivera Jose Morgade 2.338 2.338
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Parcela n® Propietario Domicilio Superficie total m2? Superficirizafectada
112 Concepcioén Rivera Casas Xinzo de Limia 1.236 1.236
113 Pérez Diaz Maria Xinzo de Limia 1.746 1.746
303 Fuentes Santana Digna Xinzo de Limia 2.349 2.349
304 Gomez Diaz Hortensia y otros i Xinzo de Limia 1.783 1.783
305 Ramos Justo Generosa Xinzo de Limia 3.134 3.134
306 Rodriguez Parada Gumersindo | Faramontaos 1.543 1.543
5398503PG05
59N0001UU  ilLa Laguna de Antela,s.I. Xinzo de Limia 72.655 72.655
5398502PG05
59N0001ZU  iAyuntamiento de Xinzo de Limiai Xinzo de Limia 72.655 72.655
1.255 :Seguin Garrido Josefa Xinzo de Limia 2.000 2.000
Gomez Dacal Teresa, Gémez
Dacal Leoncio, Gémez Dacal
M° Dolores, Gémez Dacal
281 Modesto, Gémez Dacal Antonio i Xinzo de Limia 18.220 18.220
282 Gomez Martinez Julio Xinzo de Limia 23.613 23.613
Martinez Fidalgo Manuel Angel,
283 Feijoo Lopez M° Elena Xinzo de Limia 2.184 2.184
289 Rivero Dacal Rafael Xinzo de Limia 12.186 12.186
290 Rivero Dacal Manuel Xinzo de Limia 12.763 12.763
291 Santana Carrera Maria Xinzo de Limia 1.031 1.031
292 Carreira Pereira Rudesindo Xinzo de Limia 2.373 2.373
293 Andres Casas Federico Xinzo de Limia 3.327 3.327
294 Diz Parada Martin Xinzo de Limia 5.167 5.167
295 Ramos Rodriguez Arturo Xinzo de Limia 8.998 8.998
10.296 Marquez Joga M Magdalena Xinzo de Limia 6.773 6.773
20.296 Marquez Joga Antonio Xinzo de Limia 3.383 3.383
30.296 Marquez Joga Manuela Xinzo de Limia 10.161 10.161
Xinzo de Limia,
Rodriguez Fuentes Celso, Calvos de
Rodriguez Fuentes Jose, Randin, Calvos
Gonzalez Gonzalez M° Flores, :ide Randin,
297 Diaz Sueiro Rosa Xinzo de Limia 6.000 6.000
289 Rivero Dacal Rafael Xinzo de Limia 12.186 12.186
10.109 Folgoso Joga Manuela Xinzo de Limia 12.626 12.626
20.109 Folgoso Joga Maria Jesus Xinzo de Limia 12.625 12.625
caminos 26.547 26.547
AMBITO 695.860
278 Iglesias Couceiro Manuel Meilas.Sarreaus 5.502 850
TOTAL 751.783 696.710
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lll.- ANALISIS DE LA RELACION DEL CONTENIDO DEL PROYECTO SECTORIAL
CON EL PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE.

Se mantienen los criterios del Proyecto Sectorial, salvo que para su ejecucion se

delimitan cinco poligonos para facilitar su desarrollo por el sistema de expropiacion, al

tratarse del desarrollo de un Plan y Proyecto Sectorial.

Zonificacion Propuesta

La zonificacion propuesta, se refleja en el plano que se acompafa al presente
documento, y en sintesis es la siguiente:

- Parcelas de uso industrial: 463.855 m?

- Parcelas de uso terciario: 38.494 m?

- Espacios libres publicos-zonas verdes: 72.135 m?

- Espacios libres no computables: 8.432 m?
- Equipamiento publico: 13.987 m?
- Red viaria y peatonal: 98.957 m?
Total zonificacion: 695.860 m?
- Sistemas generales adscritos: 1.277 m?

IV.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DE
ORDENACION DE LA LEGISLACION URBANISTICA Y LOS INSTRUMENTOS
DE ORDENACION DEL TERRITORIO VIGENTES.

Varia respecto al Proyecto Sectorial aprobado el dato de viales.

A las dotaciones publicas hay que afadir los 98.957 m? destinados a viales, aceras,

aparcamientos publicos, que se cederan al Ayuntamiento urbanizados.

Para el trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones, de las redes de servicios,

reservas para viviendas de proteccién publica se mantiene el mismo criterio del Proyecto

Sectorial aprobado salvando las diferencias de superficies y trazado tal como

aparecen en la memoria y planos del presente documento las cuales se detallaran de

forma especifica en cada proyecto de urbanizacién que se redacte.

1. SENALAMIENTO Y JUSTIFICACION DE LAS RESERVAS DE TERRENOS PARA
DOTACIONES URBANISTICAS.

1.1. Articulo 2.4.4 del Plan Sectorial
Que se acoge a la Ley 9/2002 de ordenacién urbanistica y de proteccion del medio rural
de Galicia, en el articulo 47.2, y exige que el plan que contenga la ordenacién detallada,

establezca las siguientes reservas de suelo para dotaciones urbanisticas:
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o Sistema de espacios libres publicos destinados a parques, jardines, areas de ocio,

expansion y recreo:
10 % superficie ordenada = 0,10 x 695.860 m*> = 69.586 m?

o Sistema de equipamientos publicos destinados a la prestacion de servicios sanitarios,

asistenciales, educativos, culturales, deportivos y otros que sean necesarios:
2 % de la superficie del ambito del sector = 0,02 x 695.860 m? = 13.917 m?

® Aparcamientos

1 plaza por cada 100 m? edificacion

Edificabilidad max. 433.722m2 / 100m? = 4.337 ud. De éstas, como minimo la cuarta parte
deben ser de dominio publico, es decir, 1.084 plazas; el resto hasta el minimo de las 4.337
plazas se colocaran en el interior de las parcelas edificables.

Se han dispuesto en superficie en los viales unas 2.344 plazas publicas para turismos, de
las cuales 48 son adaptadas y 21 plazas son para camiones.

Por lo tanto, se prevén 1.993 plazas en el interior de las parcelas para cubrir las plazas
exigidas, lo que corresponde a una plaza de aparcamiento en el interior de la parcela

por cada 218 m?edificados.

1.2.  Articulo 22.d Ley 9/2002

Establece un 10% de aprovechamiento tipo como cesion obligatoria.
Superficie lucrativa 502.313m2, de los cuales:

463.855 m? uso industrial

38.494 m? uso terciario

Cesion obligatoria del 10% a la administracion
10% 502.313m? = 50.231,30m? de cesién obligatoria

46.385,50 m? uso industrial administracion

3.850,00 m? uso terciario administracion

Si afiadimos la superficie de Titularidad publica de 13.987m? de equipamiento publico
TOTAL= 50.231,30+13.987,00=62.218,30m? TITULARIDAD PUBLICA

A las dotaciones publicas hay que afadir los 98.957 m? destinados a viales, aceras,
aparcamientos publicos, que se cederan al Ayuntamiento urbanizados.

TOTAL= 62.218,30 m? + 98.957 m?= 161.175,30m? TITULARIDAD PUBLICA
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+ MODIFICACION PUNTUAL DO PROXECTO SECTORIAL DO P.E. DE XINZO DE LIMIA

1.3. Reservas dotacionales adoptadas

Resumen de reservas para dotaciones, justificacion del cumplimiento de la

Normativa.
NORMATIVA PROYECTO TITULARIDAD
Uso lucrativo 50.231,30 m? 50.231,30 m* Publica
Espacios libres 2 72135 m’ .

zonas verdes 69.586 m + 8.432 m? (no computables) Publica
Equipamiento local 13.917 m? 13.987 m? Publica

2.275 estandar
48 adaptadas Publica

21camiones

. >1.084 pUblicas 2.344 en la red viaria
Aparcamientos

1.993 en el interior de las Privada
parcelas (1) plaza por
cada 218 m? edificados).
4.337 total 14 337 plazas total
Viales 98.957 m? Publica

2. DELIMITACION DE POLIGONOS Y DETERMINACION DEL SISTEMA DE
ACTUACION.
Se anula el plan de etapas anterior y a los efectos de la gestion de las determinaciones de

ordenacion para el Sector, se delimitan cinco poligonos.

El ambito tiene una superficie de 695.860 m? y estd constituido por 40 parcelas,
determinandose como sistema de actuacién el sistema de actuacion directo de
expropiacion, regulado por los articulos 140 a 149 de la Ley 9/2002. Por otro lado, segun la
division de poligonos de actuacion propuesta las superficies de los diferentes desarrollos

quedarian como sigue:

Superficies Sistemas Superficie
ordenadas generales zonaverde
(m?) (m?) (m?)

POLIGONO 1 74.656 7.487
POLIGONO 2 117.418 1.277 12.308
POLIGONO 3 71.711 7.333
POLIGONO 4 284.405 45.007
POLIGONO 5 147.670 0
TOTALES 695.860 1.277 72.135

El desarrollo y ejecucion de estos Poligonos no seguira necesariamente el orden aqui
propuesto, por lo que se podran llevar a cabo en cualquier. Ademas, cada uno de estos
poligonos se podra, a su vez, subdividir y desarrollar segun las necesidades del
momento. Se debera solventar los posibles problemas técnicos que se presenten en el

correspondiente proyecto de urbanizacion especifico que se redacte en su dia.
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+ MODIFICACION PUNTUAL DO PROXECTO SECTORIAL DO P.E. DE XINZO DE LIMIA

Dadas las posibles alternativas de desarrollo y subdivision de poligonos que se pueden

presentar y teniendo en cuenta los condicionantes por pendientes y conexién con las

redes de servicios actuales que van a tener los futuros viales, asi como la posibilidad de

que se presenten episodios de inundacidon dado que estos son terrenos que conformaban

la antigua Laguna de Antela, es por lo que se debera contemplar en los correspondientes

proyectos constructivos de cada parcela los movimientos de tierra necesarios para

adaptar sus cotas finales tanto a la rasante que tenga el vial de conexién a dicha parcela,

para asi garantizar el correcto funcionamiento de las infraestructuras de drenaje, como

para evitar posibles afecciones por inundacién o anegacién de los terrenos adyacentes.

Ademas de estas razones es recomendable realizar, cuando se vayan a construir las
edificaciones, el relleno de cada parcela para asi simplificar el tipo de cimentacion de
estas estructuras, puesto que la presencia de un terreno completamente arenoso y un
nivel freatico tan alto conlleva a encarecer y tener serios problemas de disefio y de

ejecucion al requerirse cimentaciones especiales que precisarian utilizar pilotaje

Los pardametros imputables a este ambito son las siguientes y se detallan por poligonos

en el cuadro del punto 4 y en el plano de ordenacion:

Sup m2
Superficie ambito 695.860
Sup. Parcelas aportadas 670.163
Caminos 26.547
Parcela edificable industrial-comercial 463.855
Parcela uso terciario 38.494
Parcela edificable dotacional 13.987
Urbanizacion viales 98.957
Urbanizacion zonas verdes 80.567
Conexion a sistemas generales 1.277

3. PARCELAS RESULTANTES CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

El Plan Sectorial determina como aprovechamiento bruto 435.487m? (tal como se indica

en el apartado 4.2 del capitulo 1) para todo el sector, superficie susceptible de
aprovechamiento.

Los coeficientes de ponderacion de las parcelas seran 1, tanto para las industriales como
para la dotacional.

El aprovechamiento sobre parcela neta sera de 0,84m2/m2 para uso industrial,
comercial y dotacional, con un aprovechamiento total de 433.722 m?.

Entre las parcelas sin aprovechamiento lucrativo se encuentra la red viaria con 98.957 m?
para calzada, aceras, en estos se prevén instalar 10 (100m?) de los 11 trafos necesarios
ocupando en planta una superficie de 2,50 *4,00m.= 10m? y se situaran en las fachadas

entre dos parcelas, quedando el tafo 16 ubicado en la zona verde.
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4, CUADRO RESUMEN CON LAS CARACTERISTICAS DE CADA PARCELA.

PARCELAS COMERCIAL-INDUSTRIAL
Ocupacién | Edificabilidad | Edificabilidad | Retranqueo
Parcela Superficie max. sobre max. sobre | maxima sobre lateral Retranqueo [ Retranqueo
parcela neta| parcelaneta parcela 1zq-Derc Fachada Fondo
n° m?2 % m2/m? m?2 m m m
POLIGONO 1
PS1 59.987 85 0,84 50.389 - 8-8 5-5
59.987 50.389
POLIGONO 2
PS3 4.052 85 0,84 3.404 3 8-8 5
PS4 2.879 85 0,84 2.418 3-3 8 5
PS5 2.976 85 0,84 2.500 3-3 8 5
PS6 3.073 85 0,84 2.581 3-3 8 5
PS7 3.171 85 0,84 2.664 3-3 8 5
PS8 3.268 85 0,84 2.745 3-3 8 5
PS9 3.365 85 0,84 2.827 3-3 8 5
PS10 3.463 85 0,84 2.909 3-3 8 5
PS11 3.560 85 0,84 2.990 3-3 8 5
PS12 3.657 85 0,84 3.072 3-3 8 5
PS16 4.879 85 0,84 4.098 3 8-8 5
PS17 3.452 85 0,84 2.900 3-3 8 5
PS18 3.469 85 0,84 2.914 3-3 8 5
PS19 3.487 85 0,84 2.929 3-3 8 5
PS20 3.504 85 0,84 2.943 3-3 8 5
PS21 3.521 85 0,84 2.958 3-3 8 5
PS22 3.539 85 0,84 2.973 3-3 8 5
PS23 3.556 85 0,84 2.987 3-3 8 5
PS24 3.574 85 0,84 3.002 3-3 8 5
66.445 55.814
POLIGONO 3
PS30 2.167 85 0,84 1.820 3-0 8 5
PS31 1.477 85 0,84 1.241 0-0 8 5
PS32 1.477 85 0,84 1.241 0-0 8 5
PS33 1.477 85 0,84 1.241 0-0 8 5
PS34 1.477 85 0,84 1.241 0-0 8 5
PS35 1.477 85 0,84 1.241 0-0 8 5
PS36 2.325 85 0,84 1.953 0 8-8 5
PS37 2.166 85 0,84 1.819 3-0 8 5
PS38 1.477 85 0,84 1.241 0-0 8 5
PS39 1.477 85 0,84 1.241 0-0 8 5
PS40 1.477 85 0,84 1.241 0-0 8 5
PS41 1.477 85 0,84 1.241 0-0 8 5
PS42 1.477 85 0,84 1.241 0-0 8 5
PS43 1.477 85 0,84 1.241 0-0 8 5
PS44 1.711 85 0,84 1.437 0 8-8 5
PS45 4.840 85 0,84 4.066 3 8-8 5
PS46 4.335 85 0,84 3.641 3-3 8 5
PS47 4.335 85 0,84 3.641 3-3 8 5
PS48 4.335 85 0,84 3.641 3-3 8 5
PS49 6.378 85 0,84 5.358 3 8-8 5
48.839 41.025
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PARCELAS COMERCIAL-INDUSTRIAL
Ocupacion | Edificabilidad | Edificabilidad | Retranqueo
Parcela Superficie maéx. sobre max. sobre | maxima sobre lateral Retranqueo | Retranqueo
parcelaneta| parcelaneta parcela I1zq-Derc Fachada Fondo
n° m?2 % m2z/m2 m?2 m m m
POLIGONO 4

PS56 2.344 85 0,84 1.969 3 8-8 5
PS57 2.359 85 0,84 1.982 3-3 8 5
PS58 2.359 85 0,84 1.982 3-3 8 5
PS59 2.359 85 0,84 1.982 3-3 8 5
PS60 2.359 85 0,84 1.982 3-3 8 5
PS61 2.343 85 0,84 1.968 3 8-8 5
PS62 1.477 85 0,84 1.241 3-0 8 5
PS63 1.477 85 0,84 1.241 0-0 8 5
PS64 1.477 85 0,84 1.241 0-0 8 5
PS65 1.477 85 0,84 1.241 0-0 8 5
PS66 1.477 85 0,84 1.241 0-0 8 5
PS67 1.477 85 0,84 1.241 0-0 8 5
PS68 1.477 85 0,84 1.241 0-0 8 5
PS69 1.477 85 0,84 1.241 0-0 8 5
PS70 1.477 85 0,84 1.241 0-0 8 5
PS71 1.477 85 0,84 1.241 0-0 8 5
PS72 1.477 85 0,84 1.241 0-4 8 5
PS73 1.477 85 0,84 1.241 4-0 8 5
PS74 1.477 85 0,84 1.241 0-0 8 5
PS75 1.477 85 0,84 1.241 0-0 8 5
PS76 1.477 85 0,84 1.241 0-0 8 5
PS77 2.265 85 0,84 1.903 0-3 8 5
PS78 1.477 85 0,84 1.241 3-0 8 5
PS79 1.477 85 0,84 1.241 0-0 8 5
PS80 1.477 85 0,84 1.241 0-0 8 5
PS81 1.477 85 0,84 1.241 0-0 8 5
PS82 1.477 85 0,84 1.241 0-0 8 5
PS83 1.477 85 0,84 1.241 0-0 8 5
PS84 1.477 85 0,84 1.241 0-0 8 5
PS85 1.477 85 0,84 1.241 0-0 8 5
PS86 1.477 85 0,84 1.241 0-0 8 5
PS87 1.477 85 0,84 1.241 0-0 8 5
PS88 1.477 85 0,84 1.241 0-4 8 5
PS89 1.477 85 0,84 1.241 4-0 8 5
PS90 1.477 85 0,84 1.241 0-0 8 5
PS91 1.477 85 0,84 1.241 0-0 8 5
PS92 1.477 85 0,84 1.241 0-0 8 5
PS93 2.265 85 0,84 1.903 0-3 8-8 5
PS94 2.345 85 0,84 1.970 3 8-8 5
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PARCELAS COMERCIAL-INDUSTRIAL
Ocupacioén | Edificabilidad | Edificabilidad | Retranqueo
Parcela Superficie max. sobre max. sobre | maxima sobre lateral Retranqueo | Retranqueo
parcelaneta| parcelaneta parcela 1zq-Derc Fachada Fondo
n° m?2 % mz/m?2 m?2 m m m
POLIGONO 4
PS95 2.021 85 0,84 1.698 3-3 8 5
PS96 2.021 85 0,84 1.698 3-3 8 5
PS97 2.021 85 0,84 1.698 3-3 8 5
PS98 2.021 85 0,84 1.698 3-3 8 5
PS99 2.021 85 0,84 1.698 3-3 8 5
PS100 2.021 85 0,84 1.698 3-3 8 5
PS101 2.021 85 0,84 1.698 3-3 8 5
PS102 2.021 85 0,84 1.698 3-3 8 5
PS103 2.362 85 0,84 1.984 3 8-8 5
PS104 3.261 85 0,84 2.739 3-3 8 5
PS105 3.261 85 0,84 2.739 3-3 8 5
PS106 3.261 85 0,84 2.739 3-3 8 5
PS107 3.261 85 0,84 2.739 3-3 8 5
PS108 3.261 85 0,84 2.739 3-3 8 5
PS109 3.261 85 0,84 2.739 3-4 8 5
PS110 3.261 85 0,84 2.739 4-3 8 5
PS111 3.261 85 0,84 2.739 3-3 8 5
PS112 3.261 85 0,84 2.739 3-3 8 5
PS113 3.261 85 0,84 2.739 3-3 8 5
PS114 3.691 85 0,84 3.100 3 8-8 5
PS115 3.261 85 0,84 2.739 3-3 8 5
PS116 3.261 85 0,84 2.739 3-3 8 5
PS117 3.261 85 0,84 2.739 3-3 8 5
PS118 3.261 85 0,84 2.739 3-3 8 5
PS119 3.261 85 0,84 2.739 3-3 8 5
PS120 2.717 85 0,84 2.282 3 8-8 5
PS121 2.386 85 0,84 2.004 3-3 8 5
PS122 2.386 85 0,84 2.004 3-3 8 5
PS123 2.386 85 0,84 2.004 3-3 8 5
PS124 2.386 85 0,84 2.004 3-3 8 5
PS125 2.386 85 0,84 2.004 3-3 8 5
PS126 2.386 85 0,84 2.004 3-3 8 5
PS127 2.735 85 0,84 2.297 3 8-8 5
PS128 4.006 85 0,84 3.365 3-3 8 5
PS129 3.166 85 0,84 2.659 3-3 8 5
163.384 137.243
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PARCELAS COMERCIAL-INDUSTRIAL
Ocupacién | Edificabilidad | Edificabilidad | Retranqueo
Parcela Superficie max. sobre max. sobre | maxima sobre lateral Retranqueo [ Retranqueo
parcela neta| parcelaneta parcela 1zg-Derc Fachada Fondo
n° m?2 % mz2/m?2 m?2 m m m
POLIGONO 5
PS132 3.261 85 0,84 2.739 3-4 8 5
PS133 3.261 85 0,84 2.739 4-3 8 5
PS134 3.261 85 0,84 2.739 3-3 8 5
PS135 3.261 85 0,84 2.739 3-3 8 5
PS136 3.261 85 0,84 2.739 3-3 8 5
PS137 5.842 85 0,84 4.907 3 8-8 5
PS138 4.020 85 0,84 3.377 3-3 8 5
PS139 2.676 85 0,84 2.248 3-3 8 5
PS140 2.676 85 0,84 2.248 3-3 8 5
PS141 2.676 85 0,84 2.248 3-3 8 5
PS142 2.676 85 0,84 2.248 3-4 8 5
PS143 2.676 85 0,84 2.248 4-3 8 5
PS144 2.676 85 0,84 2.248 3-3 8 5
PS145 2.676 85 0,84 2.248 3-3 8 5
PS146 2.676 85 0,84 2.248 3-3 8 5
PS147 2.676 85 0,84 2.248 3-3 8 5
PS148 4.120 85 0,84 3.461 3 8-8 5
PS149 4.020 85 0,84 3.377 3-3 8 5
PS150 2.676 85 0,84 2.248 3-3 8 5
PS151 2.676 85 0,84 2.248 3-3 8 5
PS152 2.676 85 0,84 2.248 3-3 8 5
PS153 2.676 85 0,84 2.248 3-4 8 5
PS154 2.676 85 0,84 2.248 4-3 8 5
PS155 2.676 85 0,84 2.248 3-3 8 5
PS156 2.676 85 0,84 2.248 3-3 8 5
PS157 2.676 85 0,84 2.248 3-3 8 5
PS158 2.676 85 0,84 2.248 3-3 8 5
PS159 2.676 85 0,84 2.248 3-3 8 5
PS160 2.857 85 0,84 2.400 3 8-8 5
PS161 3.072 85 0,84 2.580 3-3 8 5
PS162 2.977 85 0,84 2.501 3-3 8 5
PS163 2.883 85 0,84 2.422 3-3 8 5
PS164 2.790 85 0,84 2.344 3-3 8 5
PS165 2.696 85 0,84 2.265 3-3 8 5
PS166 2.602 85 0,84 2.186 3-4 8 5
PS167 2.508 85 0,84 2.107 4-3 8 5
PS168 2.411 85 0,84 2.025 3-3 8 5
PS169 2.314 85 0,84 1.944 3-3 8 5
PS170 2.357 85 0,84 1.980 3-3 8 5
PS171 2.467 85 0,84 2.072 3-3 8 5
PS172 2.577 85 0,84 2.165 3-3 8 5
PS173 5.538 85 0,84 4.652 3 8 5
125.200 105.168
TOTAL M2 463.855 389.638
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PARCELAS USO TERCIARIO

PR_2405. MEMORIA

Ocupacioén | Edificabilidad | Edificabilidad | Retranqueo
_ . . . Retranqueo | Retranqueo
Parcela Superficie max. sobre méax. sobre | maxima sobre lateral
Fachada Fondo
parcelaneta| parcelaneta parcela 1zq-Derc
n® m2 % m2/m?2 m2 m m m
POLIGONO 2
PS13 5.208 85 0,84 4.375 5-5 8 5
PS14 5.145 85 0,84 4.322 5 8-8 5
PS25 4.830 85 0,84 4.057 5 8-8 5
PS26 4.893 85 0,84 4.110 5-3 8 5-5
20.076 16.864
POLIGONO 4
PS 51 3.850 85 0,84 3.234 3-3 8 5
PS 52 4.612 85 0,84 3.874 3-3 8 5
PS 53 4.792 85 0,84 4.025 3-3 8 5
PS 54 5.164 85 0,84 4.338 3-3 8 5
18.418 15.471
TOTAL M2 38.494 32.335
PARCELAS DOTACIONAL-EQUIPAMIENTO
Ocupacién | Edificabilidad | Edificabilidad | Retranqueo
- . P P Retranqueo | Retranqueo
Parcela Superficie max. sobre max. sobre | maxima sobre lateral
Fachada Fondo
parcelaneta| parcelaneta parcela 1zq-Derc
n® m2 % m2/m2 m2 m m m
POLIGONO 4
PS50 13.987 85 0,84 11.749 5-5 8 5
TOTAL M2 13.987 11.749
ESPACIOS LIBRES-ZONAS VERDES
Ocupacioén | Edificabilidad | Edificabilidad | Retranqueo
_ . . . Retranqueo | Retranqueo
Parcela Superficie max. sobre méax. sobre | maxima sobre lateral
Fachada Fondo
parcelaneta| parcelaneta parcela 1zq-Derc
n° m?2 % m2/mz2 m?2 m m m
POLIGONO 1
PS2 7.487 0 0 0
POLIGONO 2
PS15 6.632 0 0
PS27 5.676 0 0
12.308
PS28 no
computa 3.459 0 0 0
POLIGONO 3
PS29 7.333 0 0 0
POLIGONO 4
PS55 1.753 0 0 0
PS130 43.254 0 0 0
45.007
PS131 no
computa 5.039 0 0 0
POLIGONO 5
PS131 no
computa 4.293
TOTAL M2 72.135
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RED VIARIA-CALZADA-ACERA

Parcela Uso Superficie
n° m?2
POLIGONO 1
PS175 viaria -peatonal 7.182
POLIGONO 2
PS176 viaria -peatonal 15.130
POLIGONO 3
PS177 viaria -peatonal 15.539
POLIGONO 4
PS178 viaria -peatonal 42.929
POLIGONO 5
PS179 viaria -peatonal 18.177
TOTAL M2 87.508 98.957
PARCELAS DE TRANSFORMADORES
Parcela Superficie
n° m?2
TRAFO 6 10
TRAFO 7 10
TRAFO 8 10
TRAFO 9 10
TRAFO 10 10
TRAFO 11 10
TRAFO 12 10
TRAFO 13 10
TRAFO 14 10
TRAFO 15 10
TRAFO 16 10
TOTAL M2 110

RESUMEN DE PARCELAS

Edificabilidad

Parcela Superficie maxima sobre
parcela
TOTAL M2 695.860 433.722

SISTEMAS GENERALES

PS174

1.277

TOTAL M2

1.277
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5. EVALUACION ECONOMICA DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE

URBANIZACION.

La evaluacién econdmica estimada de la inversidén necesaria por poligonos es:

POLIGONO N° 1

IMPORTE TOTAL

CAPITULO RESUMEN ESTIMADO
Co1 MOVIMIENTO DE TIERRAS 73.920,83 €
C02 RED VIARIA 148.699,94 €
Co3 RED DE SANEAMIENTO 27.943,49 €
Co4 RED DE PLUVIALES 94.661,66 €
CO05 RED ALUMBRADO PUBLICO 23.447,23 €
C06 RED DE ABASTECIMIENTO Y CONTRAINCENDIO 44.649,81 €
Cco7 RED DE TELECOMUNICACIONES 22.106,63 €
Co08 RED DE CANALIZACION ELECTRICA 74.617,88 €
C09 RED DE GAS 27.589,30 €
C10 SENALIZACION Y AJARDINAMIENTO 13.232,28 €]
C1 GESTION DE RESIDUOS 8.066,18 €
C12 SEGURIDAD Y SALUD 5.950,00 €
TOTAL EJECUCION MATERIAL 564.885,23 €
Gastos Generales (13,00%) 73.435,08 €
Beneficio Industrial (6,00%) 33.893,11 €
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION 672.213,42 €
18,00% I.V.A. 120.998,42 €
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION + IVA 793.211,84 €

POLIGONO N° 2

p IMPORTE TOTAL

CAPITULO RESUMEN ESTIMADO
C01 MOVIMIENTO DE TIERRAS 158.000,00 €
C02 RED VIARIA 315.000,00 €
Co03 RED DE SANEAMIENTO 60.000,00 €
Co4 RED DE PLUVIALES 200.000,00 €|
C05 RED ALUMBRADO PUBLICO 50.000,00 €
Co06 RED DE ABASTECIMIENTO Y CONTRAINCENDIO 95.000,00 €
Cco7 RED DE TELECOMUNICACIONES 47.000,00 €
Co08 RED DE CANALIZACION ELECTRICA 165.000,00 €
C09 RED DE GAS 60.000,00 €
Cc10 SENALIZACION Y AJARDINAMIENTO 30.000,00 €
C11 GESTION DE RESIDUOS 17.000,00 €
C12 SEGURIDAD Y SALUD 13.000,00 €

TOTAL EJECUCION MATERIAL

Gastos Generales (13,00%)
Beneficio Industrial (6,00%)

1.210.000,00 €|

157.300,00 €
72.600,00 €

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION
18,00% I.V.A.

1.439.900,00 €|
259.182,00 €

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION + IVA

1.699.082,00 €|

SISTEMAS GENERALES (GLORIETA CONEXION EXTERIOR)

) IMPORTE TOTAL|

CAPITULO RESUMEN ESTIMADO
Co1 MOVIMIENTO DE TIERRAS Y DRENAJE 18.000,00 €
C02 FIRMES, PAVIMENTOS Y REPOSICIONES 60.000,00 €
C03 RED ALUMBRADO PUBLICO 25.000,00 €
Co04 SENALIZACION Y AJARDINAMIENTO 20.000,00 €
CO05 GESTION DE RESIDUOS 4.000,00 €
C06 SEGURIDAD Y SALUD 3.000,00 €
TOTAL EJECUCION MATERIAL 130.000,00 €
Gastos Generales (13,00%) 16.900,00 €
Beneficio Industrial (6,00%) 7.800,00 €
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION 154.700,00 €
18,00% I.V.A. 27.846,00 €
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION + IVA 182.546,00 €
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POLIGONO N° 3

. IMPORTE TOTAL
CAPITULO RESUMEN ESTIMADO

Cco1 MOVIMIENTO DE TIERRAS 120.000,00 €
C02 RED VIARIA 235.000,00 €
C03 RED DE SANEAMIENTO 45.000,00 €
Cco4 RED DE PLUVIALES 148.000,00 €
C05 RED ALUMBRADO PUBLICO 37.000,00 €
C06 RED DE ABASTECIMIENTO Y CONTRAINCENDIO 70.000,00 €
co7 RED DE TELECOMUNICACIONES 35.000,00 €
Co8 RED DE CANALIZACION ELECTRICA 127.000,00 €
C09 RED DE GAS 45.000,00 €
c10 SENALIZACION Y AJARDINAMIENTO 25.000,00 €
C11 GESTION DE RESIDUOS 13.000,00 €
C12 SEGURIDAD Y SALUD 10.000,00 €
TOTAL EJECUCION MATERIAL 910.000,00 €

Gastos Generales (13,00%) 118.300,00 €

Beneficio Industrial (6,00%) 54.600,00 €

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION
18,00% I.V.A.

1.082.900,00 €
194.922,00 €

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION + IVA

1.277.822,00 €

POLIGONO N° 4

N IMPORTE TOTAL
CAPITULO RESUMEN ESTIMADO

Co1 MOVIMIENTO DE TIERRAS 450.000,00 €
C02 RED VIARIA 900.000,00 €
C03 RED DE SANEAMIENTO Y BOMBEO 300.000,00 €
C04 RED DE PLUVIALES 580.000,00 €
C05 RED ALUMBRADO PUBLICO 140.000,00 €
C06 RED DE ABASTECIMIENTO Y CONTRAINCENDIO 270.000,00 €
co7 RED DE TELECOMUNICACIONES 135.000,00 €
C08 RED DE CANALIZACION ELECTRICA 495.000,00 €
C09 RED DE GAS 165.000,00 €
Cc10 SENALIZACION Y AJARDINAMIENTO 80.000,00 €]
C11 GESTION DE RESIDUOS 50.000,00 €]
C12 SEGURIDAD Y SALUD 35.000,00 €]
TOTAL EJECUCION MATERIAL 3.600.000,00 €

Gastos Generales (13,00%) 468.000,00 €

Beneficio Industrial (6,00%) 216.000,00 €
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION 4.284.000,00 €

18,00% I.V.A. 771.120,00 €

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION + IVA

5.055.120,00 €

CONEXION EXTERNA DE BOMBEO Y SANEAMIENTO

BOMBEO Y CONEXION RED SANEAMIENTO 239.495,80 €
Gastos Generales (13,00%) 31.134,45 €
Beneficio Industrial (6,00%) 14.369,75 €
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION 285.000,00 €
18,00% I.V.A. 51.300,00 €]
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION + IVA 336.300,00 €
CONEXION EXTERNA - RETRANQUEO DE CANAL EXISTENTE
RETRANQUEO CANAL EXISTENTE 100.840,34 €
Gastos Generales (13,00%) 13.109,24 €
Beneficio Industrial (6,00%) 6.050,42 €
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION 120.000,00 €
18,00% I.V.A. 21.600,00 €
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION + IVA 141.600,00 €
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CONEXION EXTERNA DE UNION FENOSA - 1
AMPLIACION DE LA SUBESTACION 534.033,61 €
Gastos Generales (13,00%) 69.424,37 €
Beneficio Industrial (6,00%) 32.042,02 €
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION 635.500,00 €
18,00% I.V.A. 114.390,00 €
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION + IVA 749.890,00 €

CONEXION EXTERNA DE UNION FENOSA - 2
CONEXION DESDE SUBESTACION AL PE 970.588,24 €
Gastos Generales (13,00%) 126.176,47 €
Beneficio Industrial (6,00%) 58.235,29 €
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION 1.155.000,00 €
18,00% I.V.A. 207.900,00 €
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION + IVA 1.362.900,00 €

*OBSERVACION: La inversién necesaria para la ejecuciéon de la conexion eléctrica del Parque
esta supeditada a la firma de un convenio con la compafia suministradora, siendo el coste total
estimado de las obras correspondientes a la subestacion y el refuerzo de la linea, para
conocimiento de la administracion, de 2.112.790,00 €

POLIGONO N° 5
. IMPORTE TOTAL
CAPITULO RESUMEN ESTIMADO

Co1 MOVIMIENTO DE TIERRAS 115.000,00 €
C02 RED VIARIA 230.000,00 €
Co3 RED DE SANEAMIENTO 45.000,00 €
Co4 RED DE PLUVIALES 145.000,00 €
C05 RED ALUMBRADO PUBLICO 36.000,00 €
Co6 RED DE ABASTECIMIENTO Y CONTRAINCENDIO 70.000,00 €
co7 RED DE TELECOMUNICACIONES 35.000,00 €
Cco8 RED DE CANALIZACION ELECTRICA 115.000,00 €|
Cc09 RED DE GAS 43.000,00 €
c10 SENALIZACION Y AJARDINAMIENTO 24.000,00 €
Cc1 GESTION DE RESIDUOS 12.000,00 €
C12 SEGURIDAD Y SALUD 10.000,00 €
TOTAL EJECUCION MATERIAL 880.000,00 €

Gastos Generales (13,00%) 114.400,00 €

Beneficio Industrial (6,00%) 52.800,00 €
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION 1.047.200,00 €|

18,00% I.V.A. 188.496,00 €
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION + IVA 1.235.696,00 €|
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EVALUACION ECONOMICA DE EJECUCION DE LAS OBRAS

SUPERFICIES Superficies Red Viaria (2) Espacios libres +
TOTALES Ordenadas (1) Zonas Verdes (3)
(m?) (m?) (m?)
POLIGONO 1 74.656 7.182 7.487
POLIGONO 2 117.418 15.130 15.767
POLIGONO 3 71.711 15.539 7.333
POLIGONO 4 284.027 42.929 45.687
POLIGONO 5 148.048 18.177 4.293
TOTALES 695.860 98.957 80.567
URBANIZACION E|Superf. Viales +|Presup. estimado|Presup. estimado
INSTALACIONES |Espacios Libres Sin IVA Con IVA (18,00%)
(2)+(3) en m? € €)
POLIGONO 1 14.669 672.213,42 € 793.211,84 €
POLIGONO 2 30.897 1.439.900,00 € 1.699.082,00 €
POLIGONO 3 22.872 1.082.900,00 € 1.277.822,00 €
POLIGONO 4 88.616 4.284.000,00 € 5.055.120,00 €
POLIGONO 5 22.470 1.047.200,00 € 1.235.696,00 €
TOTALES 179.524 8.526.213,42 € 10.060.931,84 €
SISTEMAS GENERALES Y|Presup. estimado|fPresup. estimado
CONEXIONES EXTERNAS (*) Sin IVA Con IVA (18,00%)
(€) (€)
POLIGONO 1 0,00 € 0,00 €
POLIGONO 2 Glorieta (1277 m?) 154.700,00 €] 182.546,00 €
POLIGONO 3 0,00 € 0,00 €
POLIGONO 4 Ampliacion 635.500,00 € 749.890,00 €
Subestacién (**)
Conexion entre
1.155. 1.362.
Subestacion-PE () 55.000,00 € 362.900,00 €
Bombeo y conexion 285.000,00 € 336.300,00 €
de red de fecales
Retranqueo canal 120.000,00 € 141.600,00 €
desague existente
POLIGONO 5 0,00 € 0,00 €
TOTALES 2.350.200,00 €] 2.773.236,00 €

(*) OBSERVACION: Las valoraciones tanto de los sistemas generales como de las
conexiones externas se han hecho independientes y NO se han incluido en la valoracion
econdmica estimada que se ha hecho de cada poligono

(**). La inversién necesaria para la ejecucion de la conexién eléctrica del Parque esta
supeditada a la firma de un convenio con la compafiia suministradora, siendo el coste total
estimado de las obras correspondientes a la subestaciony el refuerzo de la linea, para
conocimiento de la administracion, de 2.112.790,00 €

REUMEN
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V.- REGLAMENTACION DETALLADA DEL USO PORMENORIZADO, VOLUMEN,
CARACTERISTICAS TECNICAS Y FUNCIONALES, CONDICIONES DE DISENO Y
DE ADAPTACION AMBIENTAL DE LA INSTALACION OBJETO DEL PLAN
SECTORIAL.
1. NORMAS GENERALES

Se mantiene como en el Proyecto Sectorial el alcance normativo, la terminologia de

conceptos, el régimen urbanistico y calificacién del suelo, la clasificacién de usos de la
edificacion y de las parcelas.
2. NORMAS COMUNES

También se mantienen las normas comunes de edificacion referidas a parametros y

determinaciones reguladoras de las edificaciones, salvo el aprovechamiento de las distintas

parcelas que es el 0,84 m*m?., la parcela minima, mismos criterios para la edificabilidad,

y ocupacion del 85%, para las alturas minimas y maximas, numero de plantas,
condiciones de uso.
3. NORMAS PARTICULARES DE EDIFICACION referidas a la ordenacién

detallada de cada una de las areas.

Se mantienen las ordenanzas del Proyecto Sectorial con la salvedad de la edificabilidad
del 0,84m?m2. Los datos de las parcelas se especifican en el cuadro resumen.

Las plazas de aparcamiento requeridas en el interior de las parcelas serd una plaza de
aparcamiento en el interior de la parcela por cada 218 m? edificados.

A continuacion se incluyen las ordenanzas para facilitar su consulta.

Art.12. NORMATIVA PARA LAS PARCELAS INDUSTRIALES- COMERCIALES.
ORDENANZA 12
12.1.- Condiciones de uso
Usos prioritarios:
Industrial en todas sus acepciones, en cuanto a la fabricaciéon, manufacturas,
reparaciones, artesania, laboratorios, etc.
Comercial en todas sus acepciones de compra, venta y exposicion de productos.
Usos compatibles:
Almacenaje, suministracion, oficinas, montajes, laboratorios, asi como todas las
actividades complementarias de la actividad industrial-comercial, supermercados,
superficies comerciales, hoteleras, restaurantes...
Residencial anexo a la actividad: Se permite el uso residencial con las condiciones
que se recogen en el articulo 15, de este titulo.
Garaje aparcamiento: en cualquier situacién y en la cuantia minima de una plaza

dentro de parcela por cada 218 m? de edificacién
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En general, se consideran compatibles otros usos anexos a la actividad principal y
que suponga una necesidad para el funcionamiento de la actividad industrial y
comercial y no produzca molestias ni peligro para los vecinos proximos.

Todas las actividades permitidas deberan tener la autorizacion exigida por el
Reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, cumplir con
las ordenanzas de seguridad e higiene y con toda la reglamentacion que le sea
aplicable, incluyendo la obligatoriedad de la licencia municipal para la apertura.

Usos prohibidos. Los no mencionados, y ademas, dentro del uso industrial, aquellas
actividades que, por producir especiales molestias o peligrosidades, deban
localizarse en zonas apartadas de otras edificaciones y vecindad.

12.2.- Edificabilidad

La edificabilidad sera del 0,84 m?m? sobre parcela neta e indica la superficie
edificable total, suma de todas las plantas, que puedan construirse.

Se fija en metros cuadrados construidos en el cuadro resumen de este documento.
Es la suma de la superficie construida de todas las plantas, entendiendo como tal la
que se puede pisar o utilizar, mas los elementos constructivos que la rodean o
cierran. No contabilizan, para los efectos de edificabilidad; los soportales y balcones
abiertos a dos 0 mas lados, ni los sétanos que no sobresalgan de la rasante de la
acera en mas de 1 metro. Tampoco contabilizan, para estos efectos, los aparatos,
maquinarias, conducciones y elementos auxiliares que, sin ser zonas de paso de
trabajo o produccion ni almacenaje, ocupen volumen exterior como anexos al edificio
principal, y no estén cerrados en obra de fabrica, ni cubierta.

Si por necesidades de uso y explotacion racional y demas razones justificadas de
carga y descarga de mercancias fuera necesario crear un muelle sobrepasando el
metro de altura sobre la rasante, este exceso de altura no se considerara para
contabilizar la edificabilidad de s6tano o semisétano.

12.3.- Ocupacioén

La ocupacién maxima sobre la superficie neta de cada parcela sera del 85%.
Comprende la proyeccion de todas y cada una de las plantas que componen los
edificios sobre el terreno, excluyendo cuerpos voladizos abiertos a dos o mas caras,
y soportales con la misma condicion, (siempre que en otras plantas no se ocupe la
superficie de balcén o soportal con edificacion cerrada computable). Tampoco
incluye aleros ni marquesinas, ni elementos singulares, que no puedan considerarse
edificio, ya exceptuados en el computo de edificabilidad.

La ocupacion bajo rasante de la zona de retranqueo se hard manteniendo las
condiciones de accesibilidad, ancho minimo cuatros metros, capacidad portante para
vehiculos contraincendios, y sin que dicha instalacién pueda representar un riesgo

que inhabilite el area de retranqueo para la lucha contra incendios. (Depésitos agua).
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12.4.- Alturas minimas, numero de plantas

La altura minima de los edificios sera de 7,5 m. medida hasta el arranque de la
estructura de la cubierta.

La altura maxima sera de 16m. y podra aumentar en funcién de las necesidades de
la actividad empresarial que se desarrolle siempre que se justifique. En lo referente al
numero de plantas se mantiene libertad y por tanto no se fija.

ALTURA LIBRE DE PLANTA.

La altura libre de cualquier planta sobre rasante sera de 3 metros minimo, en el uso
industrial-comercial, pudiendo reducirse en los usos anexos segun se diga en la
ordenanza correspondiente.

12.5.- Retranqueos y condiciones para adosar

Los retranqueos como norma general son:

- La alineacion de fachada, 8 metros, minimo.

- Las alineaciones laterales, 3 metros, minimo, salvo que se adosen.

- Lalinea de fondo, 5 metros, minimo.

CONDICIONES PARA ADOSAR.

Se permitird adosar edificaciones a dos linderos laterales opuestos en todas las
parcelas menores a 2.000m?2.

En caso de compartir medianera, debera existir acuerdo escrito de ambas partes,
acuerdo que se adjuntara en el proyecto previo a la concesién de la licencia
municipal.

No sera necesario si cada uno de los propietarios ejecuta su medianera.

Dicho adosado no supondra un incremento ni en la edificabilidad ni en la ocupacion.
En las parcelas de superficie igual o mayor a 2.000m2, en las que no se prevé
adosar, se permitira adosar edificaciones, dos a dos, de modo que se suprima uno
de los dos retranqueos a lindero y se junte la edificacion a la parcela contigua.

Para esto, debera haber acuerdo entre ambos propietarios, que se documentara
publicamente, inscribiéndose en el registro de la propiedad de ambos predios, a
presentar, al menos, un anteproyecto de ambos edificios en el ayuntamiento, como
condicion vinculante. Siempre debera quedar un lindero lateral con retranqueo.
OTRAS CONDICIONES DE LOS ARRIMOS O ADOSADOS.

En las edificaciones adosadas en todas las parcelas, las diferencias de las lineas
de edificacion de fachada de cada dos edificios no podran pasar de 4 metros, y a
diferencia de altura de ambos no podran pasar de 4 metros. Por la alineacion de
fondo no se establecen diferencias minimas entre lineas de edificacion trasera de
dos edificios colindantes. En todos los casos se deberan tratar los parametros

medianeros, vistos como fachada.
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Cuando se agrupen mas de dos parcelas deberan dejarse los retranqueos a linderos
de la parcela resultante. Debiendo garantizar la accesibilidad a cualquier punto para
extincion de incendios.

12.6.- Espacio de seguridad ante incendios

Cuando el posible adoso sélo se produce en un lateral, debera quedar, siempre, un
paso entre cada edificio y lindero lateral, de al menos, tres metros, facilmente
accesible sin edificacion. Dicho acceso es compatible con la circulacion interior de
vehiculos normales. En el plano de ordenacion, se indican las lineas de retranqueo y
las franjas de 4m., que rompen la continuidad de las edificaciones en caso de que se
adosen; esta franja podra desplazarse en caso de agrupacion de parcelas, siempre
que se mantenga y con el visto bueno del Concello.

En las parcelas para edificaciones adosadas, sera accesible el espacio de fachada,
de modo que ningun punto del edificio quede a una distancia inadecuada para el
acceso de vehiculos de incendio.

12.7.- Ocupacioén de zonas de retranqueo

Los espacios minimos definidos en los apartados anteriores no podran ser invadidos
por ninguna construccion ni elemento constructivo de la edificacion principal (excepto
lo construido bajo rasante), tal como vuelos, voladizos, etc.

12.8.- Condiciones estéticas

La composicion de los edificios, incluyendo las de sus fachadas, es libre,
garantizando una calidad y disefio que debera contar con el visto bueno del
Ayuntamiento. Se considera también fachada principal, la posterior, que esta cara
una via publica.

Los exteriores deberan estar rematados con materiales normales en acabados de
fachada, y no se permitira dejar a la vista paredes de bloques de cemento o ladrillos,
qgue no estén especificamente acabados para quedar vistos.

Los cierres de las parcelas a las vias y zonas publicas son de composicién libre,
pero, si son de malla, deberan tener pies de fabrica rematados en una cerca vegetal
por el interior.

En cada implantacion de una instalacion, en cada parcela, debera incluirse en el
proyecto y ejecutarse la plantacién de hierba y plantas no arbéreas en la banda
exterior de la via, que se prevé ajardinada, y donde van alojarse las conducciones
generales del parque (pues incluyen las conexiones, arquetas de registro, etc), en
toda la superficie que corresponda al lindero exterior de la parcela en cuestion, asi
como las obras de reparacion de aceras, pasos Yy vias, que se prevean que se han
de reponerse o repararse, tras las obras.

Los linderos laterales y de fondo se cerraran obligatoriamente con cierre de al menos

1,80 metros de alto y de disenio libre.
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12.9.- Segregaciones y agrupaciones

Se permite subdividir o segregar parcelas siempre que las parcelas resultantes
cumplan las condiciones de parcela minima fijada en el proyecto sectorial. Incluso es
suficiente si alguna de las parcelas resultantes cumple la condiciéon de parcela Unica
y la residual que no cumpliese, se agrupase a otra parcela colindante.

Se permite la agrupacién de dos o mas parcelas, con el fin de obtener otra mayor.
Las ordenanzas se aplicaran a la parcela resultante, como si fuese una Unica

parcela.

Art.13.- NORMATIVA PARA LA PARCELA DOTACIONAL. ORDENANZA 22,
13.1.- Condiciones de uso
El uso permitido sera el de servicios sanitarios, asistenciales, educativos, culturales,
deportivos y otros que sean necesarios.
Se consideran compatibles los de aparcamiento, hotel, restaurantes, gasolinera.
Sera necesario justificar en la parcela una plaza de aparcamiento por cada 100 m?
construidos.
13.2.- Edificabilidad
La edificabilidad maxima sera de 0,84 m?/m?.
13.3.- Ocupacion
Sera como maximo del 85% de la superficie neta de la parcela. Se medira en las
mismas condiciones que en los usos anteriores (12.3).
13.4.- Alturas minimas y n° de plantas
idem 12.4.
13.5.- Retranqueos y condiciones de adosamiento
Se atendra a lo establecido para el apartado 12.5.
13.6.- Espacio de seguridad ante incendios
idem 12.6.
13.7.- Ocupacion de zonas de retranqueo
Se atendra a lo establecido en la ordenanza de las parcelas industriales-comerciales
Apartado 12.7.
13.8.- Condiciones estéticas idem 12.8.
13.9.- Segregaciones y agrupaciones Se atendra a lo establecido en la ordenanza

de parcelas industriales-comercial Apartado 12.9.
Art.14.- NORMATIVA PARA ESPACIOS LIBRES. ODENANZA 32

De acuerdo con el articulo 47.2 de la Ley 9/2.002 estos espacios se destinaran a

parques, jardines, aceras de ocio, expansion y recreo del parque empresarial.
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Se tratara de respetar el mayor numero posible de arboles y se mantendran en su
estado natural, en especial las zonas proximas al rio.

En las zonas de restos de zona verde se plantaran arboles autdctonos. Excepto en
las zonas de proteccién de lineas eléctricas, que por seguridad no se debe proceder

a la plantacion.

Art.15.- NORMATIVA PARA USOS COMPATIBLES ASOCIADOS.
USO RESIDENCIAL ANEXO A LAS ACTIVIDADES. De acuerdo con lo establecido
en la normativa para las distintas parcelas, se permite el uso residencial como
complemento de las distintas actividades, por lo que se podran instalar una vivienda
por parcela que cumpliran con lo establecido en el Decreto de Habitabilidad. Se
podra destinar a uso residencial de vivienda una superficie maxima de 120 m2 como
anexo vinculados a la actividad principal. Nunca tendra caracter prioritario y por lo
tanto, siempre ira vinculado al uso industrial-comercial. De la misma manera no se
permitira edificacion con este uso, aislada de la principal, y por lo mismo se plantea

anexa a la edificacion de uso industrial-comercial.

4. NORMAS DE URBANIZACION referidas a las condiciones de urbanizacion e

implantacion de las infraestructuras técnicas.

Se mantiene como en el Proyecto Sectorial salvo el trazado de la red viaria que se
refleja en los planos y las consideraciones al respecto descritas en el apartado
IV.2 de este documento en el que se establece que dadas las posibles alternativas
de desarrollo y subdivisiéon de poligonos que se pueden presentar y teniendo en
cuenta los condicionantes por pendientes y conexion con las redes de servicios
actuales que van a tener los futuros viales, asi como la posibilidad de que se
presenten episodios de inundacién dado que estos son terrenos que conformaban
la antigua Laguna de Antela, es por lo que se debera contemplar en los
correspondientes proyectos constructivos de cada parcela los movimientos de
tierra necesarios para adaptar sus cotas finales tanto a la rasante que tenga el vial
de conexidn a dicha parcela, para asi garantizar el correcto funcionamiento de las
infraestructuras de drenaje, como para evitar posibles afecciones por inundacion o

anegacion de los terrenos adyacentes.

El relleno de cada parcela es recomendable para simplificar la cimentacion de las
futuras estructuras o edificaciones que se construyan, puesto que el tener un
terreno completamente arenoso y un nivel freatico tan alto conlleva serios
problemas de disefio y ejecucion al requerirse apoyos especiales que precisarian

utilizar pilotaje
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5. CONDICIONES AMBIENTALES E HIGIENICAS referidas a las condiciones de

funcionamiento de las diferentes actividades que se puedan desenvolver en el

parquey asu relacién con el medio ambiente y la legislacion sectorial.

Se mantiene como en Proyecto Sectorial.

VI.- EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL DE LA INSTALACION QUE SE
PREVE EJECUTAR.

Teniendo en cuenta por un lado que el ambito inicial de actuacion contemplado en la
aprobacion definitiva del PROXECTO SECTORIAL DEL PARQUE EMPRESARIAL DE
XINZO DE LIMIA (OURENSE) se mantiene intacto, y por otro lado que se trata de una
modificacion menor segun el articulo 2 de esta Ley 9/2006, consideramos que por todo lo
anteriormente expuesto:

Con esta propuesta de nueva ordenacion no se prevé que se produzcan efectos
significativos sobre el medioambiente més que los derivados de la propia

ejecucion del proyecto ya aprobado.

1. CONTESTACION A LA TRAMITACION AMBIENTAL DE LA SECRETARIA
XERAL DE CALIDADE E AVALIACION AMBIENTAL, DEPENDIENTE DE LA
CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE, TERRITORIO E INFRAESTRUCTURAS.

En el sentido anteriormente expuesto se ratifican las contestaciones recibidas desde
la Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental que se adjuntan a

continuacion:

PR_2405. MEMORIA Pagina 29 de 31



CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE, AAILOM
#| TERRITORIO E INFRAESTRUTURAS
Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental
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XESTUR DUREN ‘iE 32003 OURENSE

ENTRADA N T( [ D . o=

BAIDA N° . o

ASUNTO: REMISION DO INFORME RELATIVO A AVALIACION DE IMPACTO AMBIENTAL
DA MODIFICACION PUNTUAL DO PROXECTO SECTORIAL DO P.E. DE XINZO DA LIMIA
LOCALIZACION: CONCELLO DE XINZO DA LIMIA (OURENSE)

PROMOTOR: XESTUR OURENSE, S.A.

CLAVE: 2007/0019

En relacion ao asunto de referencia, revisado o informe elaborado polo Servizo de Prevencion
e Xestion Ambiental, e coa mifia conformidade, xUntase este para o seu cofiecemento e aos

efectos oportunos.

Santiago de Compostela, 8 de febrero de 2012

SECRETARIO XERAL DE CALIDADE E AVALIACION AMBIENTAL

Justo de enito .Basa.nta



2 XUNTA DE GALICIA 2l L

- ) 15781 SANTIAGO DE COMPOSTELA
CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE, ;

| TERRITORIO E INFRAESTRUTURAS
Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacién Ambiental

ASUNTO: INFORME SOBRE A AVALIACION DE IMPACTO AMBIENTAL DA MODIFICACION
PUNTUAL DO PROXECTO SECTORIAL DO P.E. DE XINZO DA LIMIA

LOCALIZACION: CONCELLO DE XINZO DA LIMIA (OURENSE)

PROMOTOR: XESTUR OURENSE, S.A.

CLAVE: 2007/0019

Con data 9 de febreiro de 2007 a antiga Direccion Xeral de Calidade e Avaliacién Ambiental
(agora Secretaria Xeral de Calidade e Avaliaciéon Ambiental), formula a Declaracion de Impacto
Ambiental do Proxecto Sectorial do Parque Empresarial de Xinzo de Limia, no Concello de
Xinzo de Limia (Ourense) promovido por Xestur Ourense.

Con data 9 de xaneiro de 2012 (n® rexistro 175) recibese nesta Conselleria o seu escrito xunto
coa documentacion titulada “Documento de inicio para declaracion de impacto ambiental.
Modificado do proxecto sectorial do parque empresarial de Xinzo de Limia”. -

Revisada a documentacion presentada comprobase que a modificacion pretendida consiste
nunha nova ordenacién do parque empresarial de Xinzo de Limia, co obxecto de ademais de
poder dar viabilidade a unha industria carnica, establecer mecanismos para poder desenvolver
o resto do parque empresarial dunha forma mais racional e viable economicamente a traves de
poligonos de actuacion. Os limites e a superficie do ambito mantéfiense con respecto ao
" proxecto sectorial inicial (695.860 m?‘) e as modificacions que se formulan refirense a unha
nova redistribucion de viais e parcelas.

Coa proposta de actuacién adoptada para os poligonos, tratase de que con cada actuacion
gueden garantidas.todas as comunicaciéns coas infraestruturas existentes dentro e féra do
parque empresarial, para isto tense previsto dar continuidade & pista utilizada por vehiculos
agricolas e que actualmente atravesa o sector e que cruza a autovia A-52 con un paso
superior.

Na nova ordenacién proposta para o modificado do proxecto sectorial a zonificacién quedaria
da seguinte maneira: '

TOTAL USO LUCRATIVO: 502.313 m’
DOTACIONS

Zonas verdes: 71.979 m*
Espazos libres non computables: 9.414 m*
Equipamento publico: 13.987 m*
REDE VIARIA

Rede viaria e peonil: - 87.508 m”
Zona para instalaciéns: 10.659 m”
SUPERFICIE DO AMBITO: 695.860 mj

SISTEMA XERAL ADSCRITO: 1.277 m

Tendo en conta o anterior e vista a nova documentacion presentada, considérase que non se
vulnera o establecido na Declaraciéon de Impacto Ambiental do proxecto inicial, polo que non
procede someter o referido modificado ao tramite de avaliacién de impacto ambiental.

Compre indicar que contintia vixente, no que proceda, o condicionado ambiental que figura na
Declaracion de Impacto Ambiental de 9 de febreiro de 2007.
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Informase o anterior exclusivamente aos efectos ambientais e sen detrimentos das
autorizacions, concesions e/ou permisos legalmente procedentes, asi como doutros informes
necesarios para a execucion e posta en marcha do proxecto obxecto de informe.

Nota: Devélvese a documentacion en papel.

Santiago de Compostela, 8 de febreiro de 2012

O xefe do Servizo de
Prevencion e Xestiéon Ambiental
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Asunto: Remisién da decisién sobre a non necesidade de sometemento a Avaliacidn Ambiental
Estratéxica.
Plan: Modificado do Proxecto sectorial do parque empresarial de Xinzo de Limia.
Organo promotor: Xestur Ourense, S.A.
~ Clave: 2012AAE1318.

Xunto remito copia compulsada da decision sobre a non necesidade de sometemento a Avaliacién

Ambiental Estratéxica do Modificado do Proxecto sectorial do parque empresarial de Xinzo de Limia,
promovido por Xestur Ourense, S.A.

Asi mesmo achéganse copia das observacions e alegacions recibidas durante o periodo de exposicion .
publica do Documento de Inicio dos organismos que de seguido se relacionan:

= Augas de Galicia
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P,:\AE/MCP
cle
) . , ALHENRS
DECISION DE NON SOMETEMENTO A AVALIACION AMBIENTAL ESTRAT&)&I\@aﬁD %‘&\Uwygsﬁ&
LM Oﬁx\f“@f{‘? 5
Plan: Modificado do Proxecto sectorial do parque empresarial deXi '0\\§§°_ giast®

Organo promotor: Xestur Ourense, S.A.
Clave: 2012AAE1318

ANTECEDENTES psdo-

1. O Proxecto sectorial de incidencia supramunicipal do parque empresarial de Xinzo de Limia foi
aprobado definitivamente o 19-03-2007 (DOG do 19-04-2007), logo de ser sometido ao
procedemento de avaliacion do impacto ambiental e declararse neste como un proxecto
ambientalmente viable (Resolucion do 09-02-2007 da Direccién Xeral de Calidade e Avaliacion

Ambiental). Dito proxecto sectorial consiste na ampliacion dun poligono industrial xa existente.

2. Con data 09-01-2012 tivo entrada na Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas un
escrito do presidente do consello de administracién de Xestur Ourense, S.A. no que comunica o
inicio da tramitacién do Modificado do Proxecto sectorial do parque empresarial de Xinzo de Limia
(en diante Modificacién), e achega o correspondente documento de inicio a fin de que se determine

se debe someterse ou non ao procedemento de avaliacién ambiental estratéxica (en diante AAE).

3. O documento de inicio recibido non contifia toda a informacién necesaria que establece a normativa
de aplicacién, polo que se requiriu ao 6rgano promotor a sta correccién. O documento de inicio

completo foi presentado ante esta Conselleria o 08-02-2012.

4. Como paso previo a adoptar a decision sobre o sometemento da Modificacion ao proceso de AAE, o
documento de inicio foi exposto ao publico interesado por un prazo de vinte dias naturais na paxina
web da Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas, o cal finalizou o 05-03-2012,
consultdndose ao mesmo tempo a todos os membros do Consello Galego de Medio Ambiente e

Desenvolvemento Sostible.
CONSIDERACIONS LEGAIS

1. O artigo 5 da Lei 6/2007, do 11 de maio, de medidas urxentes en materia de ordenacién do territorio
e do litoral de Galicia establece que a modificacion dos. instrumentos de ordenacion do territorio
seran sometidos ao procedemento de AAE, regulado pola Lei 9/2006, do 28 de abril, sobre
avaliacién dos efectos de determinados plans e programas no ambiente, cando dsi o decida o
6rgano ambiental. A decision, que debera ser motivada e publica, axustarase aos criterios
establecidos no anexo 1l da Lei 9/20086, do 28 de abril.

2. O artigo 4 da Lei 9/2006, do 28 de abiril, establece que como paso previo a adoptar a decision
mencionada no punto anterior deberase consultar polo menos &s administraciéns publicas

afectadas.

Decision AAE: Modificado do Proxecto sectorial do parque empresarial de Xinzo de Limia. paxina 1de 3
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3. A Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental é o érgano competente para a tramitacion
dos procedementos en materia de avaliacion dos efectos de determinados plans e programas no
ambiente, segundo indica o Decreto 44/2012, do 19 de xaneiro, polo que se establece a estrutura

organica da Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas.
CONSIDERACIONS TECNICAS
1. Caracteristicas da Modificacion

Obxecto: Desenvolver o parque empresarial cunha nova ordenacién e diferentes poligonos de
actuacion para facer mdis racional e viable economicamente a slia execucién, asi como dar

viabilidade a implantacién dunha industria carnica.

Ambito de actuacion: Terreos situados ao norte do actual parque empresarial de Xinzo de Limia,

entre a autovia A-52 e a estrada N-525, préximos ao niicleo de Xinzo.
Superficie: 695.860 m? (69,59 ha)

Servizos xerais: Segundo o indicado no documento de inicio, prevese a prolongacién e adaptacion
dos servizos xa dispofiibles no parque empresarial existente (abastecemento de auga, enerxia,

telecomunicacions, saneamento, depuracioén, gas, etc.) a través dos novos viarios.

Accesos: Os accesos viarios ao ambito estan resoltos con conexiéns, a través do poligono

existente, coa autovia A-52 e coa N-525.

Actuacions propostas:

- -Establecemento dunha nova ordenacién do ambito (zonificacion e asignacion de usos
pormenorizados; redistribucién de viarios e parcelas), mantendo os limites e a superficie total

aprobados no Proxecto sectorial.

- Divisién en poligonos de actuacioén, en lugar de desenvolver todo o sector nunha soa actuacion

como inicialmente estaba previsto.

- Dar continuidade & pista que actualmente atravesa o sector e que cruza a autovia A-52 cun

paso superior (utilizada por vehiculos agricolas).
2. Caracteristicas ambientais da area probablemente afectada

O actual parque empresarial de Xinzo de Limia, cuxa ampliacién é obxecto desta Modificacion,
insfrese nunha zona agricola (con cultivos de pataca, trigo e millo principalmente), préxima ao
nicleo de poboacion de Xinzo. Presenta un relevo chan sobre sedimentos de orixe aluvial, formando
parte da depresion que constituia a desecada Lagoa de Antela. Caracterizase pola presencia de
multiples canles de rega destinadas a explotacién dos cultivos de regadio, que se Iog@llzan

WTE
maioritariamente ao NE do ambito.

Nas proximidades do ambito atépase o limite da area perif

especial proteccion para as aves (ZEPA).

- e 2 o 4
Lope=
nsO Bagi
Decisién AAE: Modificado do Proxecto sectorial do parque empresarial de Xinzo de Limia. i Miguel Alo paxina 2 de 3
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3. Periodo de exposicion publica e consultas do documento de inicio
Durante o periodo de consultas recibironse as observaciéns seguintes:

Augas de Galicia. Informa que o Concello de Xinzo de Limia estd no ambito territorial da

Demarcacién Hidrografica do Mifio-Sil, polo que se deberia consultar & Confederacion Hidrogréafica
do Mifio-Sil nos aspectos relativos & xestion do dominio publico hidraulico e da planificacion
hidroloxica, mentres que nos aspectos relacionados co abastecemento e saneamento Augas de
Galicia ten competencia en todo o territorio galego e polo tanto terase en conta o Plan de
Abastecemento de Galicia, o cal pode ser consultado na paxina web
http://augasdegalicia.xunta.es/gl/pag.htm#abastecemento; asi como o Plan de Saneamento de
Galicia 2000-2015, actualmente en fase de actualizacion.

Servizo provincial de Montes de Ourense, da Conselleria do Medio Rural e do Mar, informa que_na
zona afectada pola Modificacién non hai montes clasificados de utilidade pudblica, non hai montes

protectores, non hai montes vecifiais en man comn, nin xestionados pola Administracién forestal,
tampouco se contemplan medidas xenéricas incompatibles coa actual planificacion polo que non se

presentan alegacions ao mesmo
4. Efectos ambientais previsibles

Considerando as caracteristicas da Modificacion e as caracteristicas ambientais da &rea
probablemente afectada, de conformidade cos criterios establecidos no anexo Il da Lei 9/2006 do 28

de abiril, non se prevén efectos ambientais significativos.

Visto canto antecede, ACORDO:
Primeiro.- Non someter ao procedemento de avaliacion ambiental estratéxica o Modificado do Proxecto
sectorial do parque empresarial de Xinzo de Limia.

Segundo.- Dar publicidade a esta decisién no Diario Oficial de Galicia e na paxina web da Conselleria

de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas (http://aae.medioambiente.xunta.es)

Terceiro. Notificar esta decisién ao 6rgano promotor.

Santiago de Compostela, 6 de marzo do 2012

Justo de BenitoBasanta-

Secretario Xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental

Decisién AAE: Modificado do Proxecto sectorial do parque empresarial de Xinzo de Limia. prxins 305

Clave: 2012AAE1318



| XUNTA DE GALICIA 4

CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE, i
| TERRITORIO E INFRAESTRUTURAS augasaegalicia

ASUNTO: OBSERVACIONS PARA A ELABORACION DO DOCUMENTO DE REFERENCIA
DA “MODIFICACION PUNTUAL DO PROXECTO SECTORIAL DO PARQUE EMPRESARIAL
DE XINZO DE LIMIA (OURENSE)”

PETICIONARIO: SECRETARIA XERAL DE CALIDADE E AVALIACION AMBIENTAL

Codigo: 1348/2012

Con data 14 de febreiro de 2012, a Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacién Ambiental, de
acordo ao aprobado no Consello Galego de Medio Ambiente e Desenvolvemento Sostible do 1
de decembro de 2006, remitiu a comunicacién da apertura para o envio de comentarios a
elaboracién do documento de referencia da “Modificacién puntual do proxecto sectorial do
parque empresarial de Xinzo de Limia (Ourense)”, pafa dar cumprimento ao requirimento de
consulta para a elaboracién do documento de referencia establecido no artigo 9 da Lei 9/2006.

Informar que o concello de Xinzo de Limia estda no ambito territorial da Demarcacion
Hidrogréafica do Mifio-Sil, polo que deberiase consultar & Confederacién Hidrografica do Mifio-
Sil nos aspectos relativos & xestién do dominio publico hidraulico e da planificacién hidrol6xica.

Nos aspectos relacionados co abastecemenio e .saneamento Augas de Galicia ten
competencia en todo o territorio galego e polo tanto terase en conta o Plan de Abastecemento
de Galicia, o] cal pode ser consultado na paxina web
http://augasdegalicia.xunta.es/gl/pag.htm#abastecemento; asi como o Plan de Saneamento de

Galicia 2000-2015, actualmente en fase de actualizacion.

Santiago de Compostela, 5 de marzo de 2012

A Xefa do Servizo de planificacién e programacion hidroléxica

Belén Quinteiro Seoane
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VIl.- IMPLANTACION DE LOS SERVICIOS Y DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.
El Parque Empresarial se ha ordenado con una red viaria acorde con las caracteristicas
topograficas del terreno, con las necesidades funcionales previstas y teniendo en cuenta

las infraestructuras para conexiones exteriores tanto de servicios como de la red viaria.

Debido a la existencia de pistas de concentracion parcelaria, que incluso algunas se
comunican a través de pasos elevados sobre la Autovia A-52, y con el fin de respetar las
servidumbres de comunicacion existentes y mantener su continuidad, se dara servicio a

estos a través de los viales del parque empresarial.

La red viaria se ha trazado y definido como continuidad de la existente, manteniendo la
alineacién de los ejes y lineas de cierre, variando solo las alineaciones de los bordillos en

funcién de la ubicacion y forma de los aparcamientos, ya sean en linea o en bateria.

Las calles se han previsto con un ancho de calzada de 7,00 m de doble direccién y con
un carril por sentido. Se han dispuesto zonas de aparcamiento en ambos lados de la calle
con un ancho de 5,00 m para el caso de los aparcamientos en bateria y de 2,50 m para el
caso de aparcamientos en linea. Las aceras se prevén con un ancho de 1,80 m en

cumplimiento de la ley de accesibilidad vigente.

La disposicion en planta y seccion transversal adoptada para las calles se muestran en

los planos de ordenacion que se adjuntan al final del presente documento.

En cuanto a las rasantes que tienen que adoptar los nuevos viales al estar estos
condicionados tanto por la disposicion y cotas de los viales e infraestructuras existentes
en el sector del Parque Empresarial en funcionamiento como por el terreno que presenta
muy pocos desniveles, estos se definirdn cuando se redacten los correspondientes
proyectos de urbanizaciéon de cada poligono de tal forma que manteniendo la uniformidad
del poligono, las pendientes que se tracen favorezcan el drenaje de escorrentias y

ademas se garantice la conexion de los nuevos servicios con los actuales.

Las conducciones de las correspondientes instalaciones y servicios, se alojaran bajo las
aceras y zonas de aparcamiento, salvo en los casos en que el proyecto de urbanizacion
justifique otra solucion, y su tipologia y caracteristicas se consensuaran con las

correspondientes empresas gestoras del servicio, siendo las instalaciones previstas:

PS-07.1 Red de Saneamiento Pluviales
PS-07.2 Red de Saneamiento Fecales
PS-07.3 Red de Abastecimiento
PS-07.4 Alumbrado Publico

PS-07.5 Red de Alta y Baja Tension
PS-07.6 Red de Telecomunicaciones
PS-07.7 Red de Gas
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Las instalaciones de la red de alta y baja tensién se basaran en las prescripciones de la
empresa suministradora. La estimacion de potencia para suministro en baja tension

segun el estudio realizado en su dia por UNION FENOSA es de 15 w/m?

De acuerdo a esto, y en base a la division de los poligonos de actuacién adoptado, la
disposiciéon de infraestructuras y servicios debe ser tal que con el desarrollo de cada uno
de estos poligonos se tengan garantizadas las conexiones y comunicaciones con las

redes existentes fuera y dentro del parque empresarial.

En los planos de planta que se adjuntan en el presente documento se incluye la
disposicién de todos estos servicios e instalaciones requeridas para el desarrollo del
Parque Empresarial segun los poligonos de actuacién establecidos, no obstante, hay que
destacar que dicha ubicacion es orientativa siendo el proyecto de urbanizacion en cada
caso el que defina, debidamente justificada, la ubicacién definitiva de las mismas, vy si
resultase necesario realizar la modificaciéon puntual de alguno de los trazados previstos
de estas canalizaciones en relacién a lo especificado en estos planos, no sera
considerado como modificacién del Plan Sectorial, pasando a sustituir el nuevo plano al

inicialmente propuesto.

Ourense, Enero de 2.012

El equipo redactor El equipo redactor

Fdo.: Pablo Gonzalez Rodriguez Fdo.: Ana Coello Pardo
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos Arquitecto
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