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1. INTRODUCION

1. INTRODUCION

O Parque Empresarial de Sionlla forma parte das propostas incluidas no Plan Sectorial
de Ordenacion Territorial de Areas Empresariais no ambito da Comunidade Auténoma de
Galicia, declarado de incidencia supramunicipal o 22 de xaneiro de 2004 para os efectos
previstos na Lei 10/1995 e no Decreto 80/2000 e aprobado definitivamente en data 27 de
maio de 2004 polo Consello da Xunta de Galicia.

Segundo establece o Plan Sectorial na sua Normativa (Apartado 6.2), a execucion de
cada unha das instalacions obxecto do Plan Sectorial, requirira a previa aprobacion dos
correspondentes Proxectos Sectoriais.

Asi, o 11 de xuho de 2007, faise publica a aprobacion definitiva do PROXECTO
SECTORIAL DO PARQUE EMPRESARIAL DE SANTIAGO DE COMPOSTELA (A
SIONLLA), acordada polo Consello da Xunta de Galicia do dia 7 de xullo de 2007.

Iniciado o proceso de comercializacion das parcelas por parte de XESTION DE SOLO DE
GALICIA — XESTUR S.A., tense detectado a conveniencia de introducir leves
modificacions nas ordenanzas reguladoras do Parque que posibiliten unha mellor
adaptacion da oferta as demandas do mercado, principalmente. Preténdese asi por unha
parte, dar unha resposta global as demandas do tecido empresarial do parque, e por
outra simplificar a interpretacion das normas urbanisticas de aplicacién no parque.

O 11.06.2019 a Direccion Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico iniciou un periodo
de consultas previas a formulacion do informe ambiental estratéxico por un prazo de 45
dias habiles, facendo publicos os documentos na sua sede electrénica. Ao mesmo
tempo, consultouse as administracions publicas afectadas.

O resultado deste tramite foi o de non someter ao procedemento de avaliacion ambiental
estratéxica ordinaria a presente Modificacion puntual n°1 do Proxecto sectorial do parque
empresarial de Santiago de Compostela.

¢ N Modificacion n°1 do Proxecto Sectorial
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2. XUSTIFICACION DA MODIFICACION DO PROXECTO SECTORIALN

2. XUSTIFICACION DA MODIFICACION DO PROXECTO SECTORIAL

Ainda que non resulta de aplicabilidade directa por mor da natureza do Proxecto
Sectorial, de conformidade co disposto no apartado 1° do artigo 83 da Lei 2/2016, de 10
de febreiro, do solo de Galicia, “calquera modificacion do planeamento urbanistico debera
fundamentarse en razéns de interese publico debidamente xustificadas”.

En base o anterior, a presente Modificacion Puntual n°® 1 do Proxecto Sectorial do Parque
Empresarial de A Sionlla trata, con caracter xeral, de dar unha mais axil resposta as
necesidades dun mercado que XESTUR como empresa xestora da actuacion, ten
constatado unha vez iniciado o proceso de comercializacion do solo empresarial xerado
pola actuacion.

Dita axilidade na resposta ao mercado necesariamente habera de enmarcarse no actual
escenario econémico que aconsella adoptar as medidas necesarias para, por una banda
favorecer a implantacion de tecido empresarial que vefa a paliar as cotas de desemprego
gue a nosa comunidade esta a sufrir e por outra, posibilitar un rapido retorno da inversion
de fondos publicos acometida para o desenvolvemento do Parque e, en ultima instancia,
garantir a sua viabilidade econémica.

Neste contexto, cOmpre que no posible, as administraciéns faciliten a implantacion deste
novo tecido empresarial, facendo os tramites administrativos mais sinxelos e polo tanto
mais axiles. Con este fin, proponse asi unha serie de modificaciéns das ordenanzas do
proxecto sectorial que simplifiquen a sua aplicacion, evitando interpretacions erréneas.

Baixo esta pretensién xeral haberan de entenderse as modificacions introducidas polo
presente documento na ordenacion urbanistica, principalmente no referente aos usos
permitidos no Parque Empresarial de A Sionlla. Ditas modificacidns son analizadas mais
polo miudo no epigrafe que segue.

‘ [ L X Modificacion n°1 do Proxecto Sectorial
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3. DESCRIPCION DOS ASPECTOS CONCRETOS DA MODIFICACION

3. DESCRIPCION DOS ASPECTOS CONCRETOS DA MODIFICACION

As modificacions do Proxecto Sectorial, polas razéns expostas no epigrafe previo, tefien
incidencia directa nos seguintes apartados do Instrumento de Ordenacion Urbanistica do
Proxecto Sectorial:

3.- ORDENACION
4.- ORDENANZAS REGULADORAS

No presente epigrafe analizanse polo miudo os aspectos concretos das modificaciéns

introducidas amosando en qué medida afectan a cada un dos apartados do Proxecto
Sectorial vixente.

Punto “3.5. Sistema dotacional”

A modificacion de usos contida no presente documento consiste en permitir certos usos
(hoteleiro) en ambitos que ata agora eran de uso exclusivamente industrial-terciario. Dita
modificacion incide nas dotaciéns do parque. A incorporacion do uso hoteleiro nas
parcelas de ordenanza 2A leva parello unha aumento das dotacions, pero o cumprimento
dos estandares non se ve comprometido coa nova ordenacion xa que esta
sobredimensionado.

DOTACIONS DOS AMBITOS CON ORDENANAZA 2A SEGUNDO A ORDENACION VIXENTE

esp. libres equipam. prazas aparc. arbores
parcelas superficie edificabilidade 10% 2% 1/5*(2pr/100m2)
L2a01 1245 1090 109 21,8 4 0
L2a03 1326 1254 125,4 25,08 5 0
L2a05 1576 1484 148,4 29,68 6 0
L2a07 1702 1760 176 35,2 7 0
M2a01 3046 3642 364,2 72,84 15 0
M2a03 2826 2648 264,8 52,96 11 0
11721 11878 1187,8 237,56 48 0
XUNTA DE GALICIA ‘ ~ ¢S i Modificacion n°1 do Proxecto Sectorial
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3. DESCRIPCION DOS ASPECTOS CONCRETOS DA MODIFICACION

NOVO USO HOTELEIRO EN AMBITOS DE ORDENANAZA 2A. CALCULO DE DOTACIONS

que se fai constar que o documento coincide co enviado a

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

espazos libres equipamentos prazas aparc. arbores
parcelas superficie edificabilidade 18/100 10% 10% 1/4*(1pr/100m2) 1ud/100m?2 edif
12a01 1245 1090 196,2 109 109 3 11
12a03 1326 1254 225,72 125,4 125,4 3 13
p L2a05 1576 1484 267,12 148,4 148,4 4 15
\ 12a07 1702 1760 316,8 176 176 4 18
M2a01 3046 3642 655,56 364,2 364,2 9 36
M2a03 2826 2648 476,64 264,8 264,8 7 26
11721 11878 2138,04 1187,8 1187,8 30 119
Aumento de dotaciéns necesario:
espazos libres 950,24
equipamentos 950,24
prazas aparcamentos: 0
arbores: 119
DOTACIONS TOTAIS DA ORDENACION VIXENTE
estandar dotacion
.. exceso
minimo real
espazos libres 138280 161714 23434
equipamentos 27656 51764 24108
prazas aparcamentos: 2518 2896 378
arbores: 0 584 584
Comprébase que o aumento de dotacions debido a incorporacion do uso hoteleiro nas
parcelas 2A queda cuberto polo exceso de dotaciéns da ordenacién vixente, polo que non
€ preciso realizar ningunha modificaciéon ao respecto.
Apartado “4.1.- Normas xerais”
Modificacion do apartado “4.1.8.-Condiciéns xerais de uso”
Definense con mais detalle as condiciéns para a implantacion de estacions de servizos,
en canto os distintos usos a desenvolver nelas.
éé L X Modificacion n°1 do Proxecto Sectorial
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3. DESCRIPCION DOS ASPECTOS CONCRETOS DA MODIFICACION

Apartado “4.3.- Normas particulares da edificacién”

Modificacion do apartado 4.3.1.- Ordenanza 1 : Edificacion adosada

Na variante 1.C. desta ordenanza establécese a posibilidade de implantar usos industriais
na sua categoria 1.2, o uso garaxe-aparcadoiro e servizo do automébil e o uso talleres de
mantemento, entretemento, reparacién e limpeza do automaobil cunha superficie maxima
de 800 m% O establecemento totalmente discrecional dunha superficie maxima de 800m?,
supén una limitaciéon que non aporta ningunha vantaxe na ordenacién do parque, todo o
contrario, xa que na realidade, nun uso mixto conviven os diferentes usos (almacenaxe,
taller, sala de venta,...) sen que tefia que existir una limitacion fisica clara entre eles. Por
esa razon, proponse a eliminacién deste limite.

Modificacion do apartado 4.3.2.- Ordenanza 2 : Edificacién adosada en esquina

Na variante 2.C. desta ordenanza establécese a posibilidade de implantar usos industriais
na sua categoria A, o uso garaxe-aparcadoiro e servizo do automaobil e o uso talleres de
mantemento, entretemento, reparacién e limpeza do automaobil cunha superficie maxima
de 800 m% O establecemento totalmente discrecional dunha superficie maxima de 800m?,
supén una limitacion que non aporta ningunha vantaxe na ordenacién do parque, todo o
contrario, xa que na realidade, nun uso mixto conviven os diferentes usos (almacenaxe,
taller, sala de venta,...) sen que tefia que existir una limitacion fisica clara entre eles. Por
esa razon, proponse a eliminacién deste limite.

A ordenanza establece recuamentos minimos, agas no caso de que os planos
determinen unha lifia de edificacion obrigatoria. O ser parcelas de esquina, considérase
que a liha obrigatoria debe definirse na fachada que ten adosamento ca parcela
colindante, mais naquelas fachadas onde non existe tal adosamento, considérase que o
retranqueo debe ser minimo e non obrigatorio para que se poida deixar mais espazo libre
se a actividade asi o require.

Por outra banda, nas parcelas nas que é de aplicacion a variante 2.A, e por tanto os usos
permitidos son os usos terciarios comercial e oficinas, mais o uso dotacional, tense
detectado que existe interese por desenvolver actividades de tipo hoteleiro, polo que se
inclue dito uso dentro dos permitidos.

Permitirase a agrupacion cas parcelas colindantes de ordenanza 1.

Modificacion do apartado 4.3.3. Ordenanza 3. Edificacion semiadosada

Na variante 3.C. desta ordenanza establécese a posibilidade de implantar usos industriais
na sla categoria A, o uso garaxe-aparcadoiro e servizo do automoébil e o uso talleres de
mantemento, entretemento, reparacion e limpeza do automobil cunha superficie maxima
de 800 m?. O establecemento totalmente discrecional dunha superficie maxima de 800m?,
supén una limitaciéon que non aporta ningunha vantaxe na ordenacién do parque, todo o
contrario, xa que na realidade, nun uso mixto conviven os diferentes usos (almacenaxe,
taller, sala de venta,...) sen que tefia que existir una limitacién fisica clara entre eles. Por
esa razon, proponse a eliminacién deste limite.
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3. DESCRIPCION DOS ASPECTOS CONCRETOS DA MODIFICACION

Por outra banda, a ordenanza establece recuamentos minimos, agas no caso de que os
planos determinen unha liha de edificacién obrigatoria. Como a posibilidade de
adosamento a un dos laterais é opcional, considérase que o retranqueo debe ser minimo
e non obrigatorio para que se poida deixar mais espazo libre se a actividade asi o require,
no caso de agrupacions de parcelas que de como resultado a execucién dunha
edificacion que non comparta medianeira, ou no caso de que as duas edificacions
semiadosadas asi o requiran.

Dado que a parcela tipo é de 3.000m? con dimensiéns aproximadas de 30x100,
considérase que deberiase reformular certas condiciéns para a definicion de parcelas:

e En canto a parcela minima, considérase que poderianse formar parcelas de
menos superficie, cun minimo de 2.000m? ou o que € o mesmo, con fronte minima
de 20m.

e No relativo a parcela méaxima fixada en 8.000m?, considérase que non é o tamafio
apropiado, xa que tendo en conta que o tamafo tipo de parcela, limita moito a
posibilidade de futuras ampliaciébns de actividades xa implantadas. En
consecuencia, proponse a eliminacion deste limite e non establecer parcela
maxima.

Modificacion do apartado 4.3.4. Ordenanza 4. Edificacion exenta

Esta ordenanza esta prevista para grandes implantaciéns, nas que a necesidade de
edificacion atdpase na pranta baixa onde se localizan os procesos industriais, lifias de
producion, de montaxe,.... Baixo esta premisa, considérase necesario cambiar algunhas
determinacions relativas os recuamentos e a ocupacién das parcelas.

En canto os recuamentos, a existencia ou a posibilidade de implantacion de grandes
complexos industriais con plans de expansién nos terreos de A Sionlla, fan necesario que
se regulen ditos recuamentos en caso de ampliaciébns sobre parcelas da mesma
titularidade, xa que a existencia dun retranqueo obrigatorio imposibilita 0 crecemento en
continuo da industria en expansion. Asi, considérase necesario que o retranqueo de
fondo ou laterais, segundo corresponda, entre parcelas colindantes dun mesmo
propietario, non sexa obrigatorio, sempre que a finalidade sexa o crecemento en continuo
da industria existente. Proponse asi que a area de movemento da edificacion nestes
casos de crecemento en continuo, se poida definir nun estudio de detalle e poida abarcar
ata o lindeiro da parcela.

No caso da ocupacion, o proxecto sectorial define unha ocupacion do 50%, que € moi
baixa, tendo en conta que os procesos industriais precisan de implantaciéns a un unico
nivel, e que a edificabilidade das parcelas é de 0,9 m?’m?. Proponse asi o aumento da
ocupacién maxima ata o 70% da parcela.

No apartado no que se regula os estudos de detalle, a ordenanza 4 establece que “... en
parcelas con superficie igual o maior a 10.000m?, sera obrigatoria a formulacién dun
estudo de detalle cuxo ambito sera a totalidade da parcela, co obxecto de producir a
ordenacién de volumes, o axuste de rasantes, e a ordenacion do sobrante de parcela”.
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3. DESCRIPCION DOS ASPECTOS CONCRETOS DA MODIFICACION

Ca finalidade de evitar tramites administrativos que fagan que o proceso de implantacion
das actividades empresariais sexan excesivamente longos, considérase que dito estudo
de detalle non é imprescindible, puidendo ser o propio proxecto de edificacion o que
defina a ordenacion de volumes e urbanizacion da parcela. Asi, considérase mais
operativo que a formulacién do estudo de detalle sexa opcional, agas cando se pretenda
definir a area de movemento das edificaciéns en caso de crecemento en continuo ou
cando a xuizo dos servizos técnicos municipais existan causas particulares na parcela
que fagan necesaria a sua formulacion

Compre tamén definir certos aspectos relativos os espazos libres privados, en canto a
posibilidade de que se poida utilizar para o paso de instalacions de servizos.

Modificacion do apartado “4.3.5.- Normas comuns as ordenanzas 1,2, 3,4 e 5

Neste apartado regulanse as condiciéns dos peches de parcela, de xeito xeral para todo
o parque. As diferentes actividades que se poden implantar tefien distintas necesidades a
este respecto, polo que unha unica regulacion con caracter obrigatorio non parece o mais
axeitado para satisfacelas. Proponse asi eliminar a obrigatoriedade do peche da parcela.
En caso de que sexa necesario o peche, con caracter xeral a parte opaca podera ter
unha altura maxima de 1m en vez de 0,50m da ordenanza actual, completando o peche
con elementos diafanos ata unha altura de 2 metros, esta solucion poderase modificar
motivadamente.

Apartado “4.5.- Condicions ambientais e hixiénicas”

Modificacion do apartado “4.5.2.- Augas residuais”

En canto as determinaciéns dos tramites a realizar, se o concello ten normativa propia
para a tramitacién do permiso de verquido no concello, considérase que deberase ter en
conta a posibilidade de que se poidan adaptar as normas previstas a normativa
municipal.
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4. TEXTOS MODIFICADOS DO PROXECTO SECTORIAL

4.1. MODIFICACIONS NO EPIGRAFE 4. ORDENANZAS REGULADORAS DO
INSTRUMENTO DE ORDENACION URBANISTICA DO PROXECTO SECTORIAL

que se fai constar que o documento coincide co enviado a

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

o Apartado 4.1.8.- Normas xerais. Condicions xerais de uso

Onde di:

>

4 1.8. Condicions xerais de uso

1. Son as condicidéns que regulan as diferentes utilizacions dos terreos e edificaciéns
segundo a actividade que se produza.

2. Os usos dividense en permitidos, tolerados e prohibidos en base a sua
adecuacién a cada ambito de solo e aos fins da ordenacién e & compatibilidade
dos usos entre si.

3. A regulacién de usos en determinada parcela establécese na ordenanza que
resulte de aplicacion.

4. De acordo coas prescricions de cada ordenanza poderan ser definidos como usos
permitidos, tolerados ou prohibidos todos ou alguns dos seguintes:

A. Uso Industrial: Comprende as actividades transformadoras, de elaboracion,
reparacion, almacenaxe, transporte e distribucién de produtos asi como as de
venda por xunto, distinguindose os seguintes usos pormenorizados:

= Uso de Industria e Almacéns. Actividade de transformacion, reparacion e
almacenaxe en establecementos ou locais especialmente preparados para
tal fin, ocupando todo ou parte do edificio. Incluese neste uso as
actividades de investigacion aplicada comprendendo laboratorios, centros
informaticos, etc., asi como actividades de servizo as empresas.

= Uso de Garaxe-aparcamento e Servizo do Automobil. Garda e
estacionamento habitual de vehiculos, asi como o seu mantemento e
entretemento. Incllie as estacidons de servizo.

B. Uso Terciario: O que ten por finalidade a prestacion de servizos ao publico, as
empresas ou organismos, tales como os servizos de aloxamento temporal,
comercio ou venda polo miudo, servizos persoais, informacién, administracion,
xestién publica ou privada, actividades e servizos financeiros e profesionais.
Inclue:
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= Uso Hoteleiro. Comprende o uso terciario de servizo ao publico de
aloxamento temporal. Enténdense incluidos neste uso xeral todos os de
caracter complementario que estean ao servizo ou en dependencia co
principal, tales como restaurantes, zonas de estacionamento, almacéns...

que se fai constar que o documento coincide co enviado a

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

= Uso Comercial. Comprende o servizo terciario destinado a subministrar
mercancias ao publico mediante venda polo miudo, (incluindo a
almacenaxe destas), venda de comidas e bebidas para consumo no local
ou prestacion de servizos persoais.

>

= Uso de Oficinas. Comprende as actividades terciarias que se dirixen como
funcién principal a prestacion de servizos administrativos, de xestion,
informacidén e comunicacion, financeiros ou profesionais.

C. Uso Dotacional: E o que serve para prover aos cidadans do equipamento que
facilite e posibilite a sua educacion, enriquecemento cultural, a sia saude e
benestar e para proporcionar os servizos propios da vida urbana tanto de
caracter administrativo como de abastecemento ou infrastruturais.
Distinguense os seguintes tipos de usos dotacionais:

= Uso Docente e Investigador. Comprende o uso dotacional correspondente
as actividades formativas e de ensinanza e as de investigacion
relacionadas coa creacién, aplicacién e difusion do cofiecemento.

= Uso Sanitario. Corresponde as actividades de prestacion de asistencia
meédica e servizos sanitarios e hospitalarios.

= Uso Asistencial. Corresponde a aquelas actividades de tipo social de
servizo a grupos que demandan unha atencion diferenciada (centros de
ancians, de minusvalidos, asilos, garderias, etc.).

= Uso Sociocultural. Comprende as actividades culturais asociativas e de
relacion social que impliquen locais permanentes (casas de cultura,
museos, bibliotecas, centros sociais, etc.).

= Uso Deportivo. Refirese as actividades relacionadas coa practica da
cultura fisica e do deporte.

= Uso Recreativo. Comprende as actividades relacionadas co ocio e os
espectaculos.

= Uso de Servizos urbanos. Comprende aquelas dotacions destinadas a
provision de servizos publicos de caracter especifico, desenvolvidas por
organismos publicos ou por entidades privadas de caracter subsidiario,
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tales como mercados de abasto, centros de comercio basico, matadoiros,
instalacions de comunicacion, de subministro de servizos urbanisticos, etc.

= Uso de Administracion publica. Comprende as dotacions terciarias
destinadas ao exercicio da administracion publica, ao desenvolvemento
das funciéns publicas institucionais e a prestacion de servizos publicos.

que se fai constar que o documento coincide co enviado a

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

D. Uso Residencial: E o que serve para proporcionar aloxamento permanente as
persoas. Tan so se tolera nos casos explicitamente indicados nas ordenanzas
particulares o uso de vivenda destinada exclusivamente ao persoal encargado
da vixilancia e conservacion das edificacions e instalacions. Consideraranse,
dentro de cada edificacion ou industria, como construcions accesorias, e
deberan emprazarse con acceso independente, ventilacion directa de todo os
locais vivideiros, illamento e independencia respecto a actividade empresarial
a que serven.

>

Regulacién do uso industrial e almacéns

Enténdese nestas Normas por uso industrial o correspondente aos edificios ou locais
dedicados ao conxunto de operacions que se executen para a obtencion e
transformacion de primeiras materias, a sua posterior transformacion, o seu
envasado, almacenaxe, distribucién e reparacién. Incliense na definicion deste uso
as actividades de artesania asi como as actividades de almacenaxe e distribucion de
produtos e da venda por xunto.

Inclue en consecuencia as seguintes actividades:

a) Producién, que comprende aquelas actividades que tefien como obxecto
principal a obtencién de produtos por procesos transformadores, e inclie
funcions técnicas e econdmicas, espacialmente ligadas a funcion principal,
tales como a reparacién, garda ou depdsito de medios de producidon e
materias primas, asi como a almacenaxe de produtos acabados para o seu
subministro a maioristas, instaladores, fabricantes, etc.

Incliense neste uso as actividades de investigacion aplicada —comprendendo
laboratorios, centros informaticos etc.,- complementarias e de servizo as
empresas.

b) Almacenaxe e comercio por xunto, que comprende aquelas actividades
independentes que tefien como obxecto principal o depdsito, garda ou
almacenaxe de bens e produtos, asi como as funcidons de almacenaxe e
distribucion de mercancias propias do comercio por xunto. Asi mesmo
incliuense aqui outras funciéns de depdsito, garda ou almacenaxe ligadas a
actividades principais de industria, comercio polo miudo, transporte ou outros
servizos de uso terciario, que requiren espazo adecuado separado das
funciéns basicas de producion, oficina ou despacho ao publico.
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que se fai constar que o documento coincide co enviado a

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

>

c) Reparacion e tratamento de produtos. Comprende aquelas actividades que
tefien como funcion principal reparar ou tratar obxectos coa fin de restauralos
ou modificalos, pero sen que perdan a sua natureza inicial.

Os establecementos industriais, en funcion dos produtos que neles se obtenan,
manipulen ou almacenen clasificanse nos seguintes grupos:

Grupo 1°:

Industrias da construcién: talleres de pintura e decoracion; escultura, canteria e
pulido de pedras artificiais; vidreria e en xeral, os dedicados a preparacion de
materiais pétreos, naturais ou artificiais, ceramicos, vidros, aridos e aglomerantes, etc.
Almacéns de materiais de construcion.

Grupo 2°:

Industria electromecanicas: talleres de ferraxeria, fontaneria, latén, broncistas,
praterias, fabricacion de camas e mobles metalicos, carpinteria metalica, xogueteria,
Optica, mecanica de precision e electrotécnica; reparacions electromecanicas, con
exclusion dos destinados unicamente a reparacion de automadbiles ou anexos as
instalacions de transportes urbanos; fabricacion de instrumentos de mdusica, etc.
Almacéns destas industrias.

Grupo 3°:

Industrias da madeira e o moble: talleres de carpinteria, tapiceria, decorado e
acabado de mobles onde a materia principal sexa a madeira; xogueteria non
mecanica; instrumentos de musica con caixa de madeira e os seus derivados;
fabricacion e preparacion de embalaxes e de pasta de madeira, produtos sintéticos,
celuloide, pasta de papel e cartdn, etc. Alimacéns destas industrias.

Grupo 4°:
Industrias quimicas: talleres e laboratorios de preparaciéon de produtos quimicos en
xeral; tratamentos quimicos de produtos de calquera clase, incluso de peles e o seu
curtido; produtos e especialidades farmacéuticas, produtos de perfumeria e limpeza e
fabricacion de vidros, esmaltes, pinturas, lacas e vernices, etc. Almacéns de produtos
quimicos.

Grupo 5°:

Industrias téxtiles e do vestido: talleres de confeccién e adorno de roupas de todas
clases; sombreireria, zapateria e luvas; albardaria; reparacion, acabado, tinxidura e
limpeza de roupas; confeccion de adornos, xoieria e bixuteria e talleres de fiado,
tecidos, encaixes, incluso tinxidura, apresto e acabado dos mesmos, etc. Almacéns
téxtiles.

Grupo 6°:

Industrias da alimentacién: tafonas, fornos de confeiteria, galletas, etc.; preparacién
refino e cortado de azucre; torrefaccion de graos de café, cebada, chicoria, cacao e
moido e envase destes produtos; establecementos de frituras de productos vexetais e
animais, preparacion e envase de leite e produtos lacteos; matanza de animais de

CVE: YDjrGocVZ1
w Verificacion: https://sede.xunta.gal/cve

A=

¢ N Modificacion n°1 do Proxecto Sectorial
XUNTA DE GALICIA vV Paa. 16 de 93 ; .
CONSELLERIADE MEDIOAMBIENTE,  Ngr1TIT0 GALEGD g. Parque Empresarial de A Sionlla
TERRITORIO E VIVENDA DA YIVENDA E SOLO XeSTUR


https://sede.xunta.gal/cve?idcve=YDjrGocVZ1

4. TEXTOS MODIFICADOS DO PROXECTO SECTORIAL

que se fai constar que o documento coincide co enviado a

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

>

curral e gando; preparacion de conservas a base de carne e peixe; preparacion de
conservas vexetais, produtos alimenticios de todo tipo, produtos alimenticios
elaborados a base de residuos de matadoiro; preparacion e envase de bebidas,
fabricas de xeo, xeaderias e
instalacions frigorificas de conservacion; fabricas de cervexa e farifias, etc. Almacéns
de produtos de alimentacion.

Grupo 7°:

Industrias graficas de elaboracion de papel e carton e da comunicacion: talleres
de imprenta e impresion, litografia, encadernacion e artes graficas en xeral; de
cortado, dobrado, engomado de obxectos de papel e cartdon con impresion ou sen ela;
de gravado e fabricacion de rétulos esmaltados; talleres e laboratorios de fotografia e
artes fotomecanicas, industria de comunicacioén, revelado, copiado e montaxe de
peliculas, estudos de dobraxe e sonorizacién, estudos de radio e television, edicion
de publicaciéns periodicas, etc. Almacéns de materiais relacionados con estas
industrias.

Grupo 8°:

Instalacién dos servizos de distribucion de enerxia eléctrica, auga e limpeza:
estaciéns de xeracion, transporte, transformacion e distribucion de enerxia eléctrica;
instalacions de elevacion, conducion, distribucion e depuracién de augas; limpeza,
desinfeccion, destrucion ou aproveitamento de produtos residuais urbanos, etc.

Grupo 9°:
Industrias do metal e construcion de material mobil: construcién automobil,
transformados metalicos e construcion de maquinaria e a stia almacenaxe.

Grupo 10°:
Industrias e almacéns agropecuarios: serradoiros € almacéns de madeira en bruto,
almacéns de pensos, de produtos agricolas e de maquinaria agropecuaria.

Os establecementos industriais, de acordo coa compatibilidade cos outros usos
permitidos, que asi se indiquen no Proxecto Sectorial, clasificanse nas seguintes
categorias:

Categoria A:

Pertencen a esta categoria as instalaciéns comprendidas nos seguintes grupos e nas
condiciéns que se sinalan:

= Do grupo 1°
- As fabricas de produtos hidraulicos, pedra artificial, mosaicos e similares,
cunha superficie maxima de 800 metros cadrados.
- Os talleres de serra e labra de pedra, marmores, etc. cunha superficie
maxima de 800 metros cadrados.
- Os talleres de decorado, pintura, etc. con superficie maxima de 800 metros
cadrados.
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- Almacéns de materiais de construcion, con 800 metros cadrados de
superficie maxima.

que se fai constar que o documento coincide co enviado a

= Do grupo 2°:
- Os almacéns de produtos metalurxicos clasificados. - Os talleres
electromecanicos con excepcion de forxas mecanicas.

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

Do grupo 3°:

- Os talleres de carpinteria, tapiceria, decorado e acabado de mobles dos
cales a materia prima sexa a madeira, os de xogueteria non mecanica, os
de instrumentos musicais de madeira, a fabricacion e preparacion de
embalaxes. Todos eles en superficie non superior a 800 metros cadrados.

>
| |

= Do grupo 4°:

- Os laboratorios de produtos quimicos, pequenas fabricas de xabdn, lixivia
e perfumes coas seguintes limitacions:

a. Que non ocupen unha superficie superior a 800 metros cadrados.

b. Que non desprendan ningunha clase de &cidos ou lixos nocivos ou
prexudiciais.

c. Que non vertan augas residuais nocivas para a depuracion bioloxica
das mesmas ou para a conservacion dos condutos da rede de
sumidoiros.

- As fébricas de cores de pintura coas limitacidbns anteriores e as
establecidas para substancias inflamables e combustibles.

- Os laboratorios bioldxicos, coas mesmas limitacions, sempre que non
posuan estancias de gando para un numero de cabezas superior a sete.

- As manufacturas de caucho, coiro e materiais similares coas mesmas
limitacions anteriores sempre que o volume maximo de substancias
inflamables que se almacenen, non excedan de 500 quilos e os almacéns
de substancias combustibles que non superen a cifra indicada.

= Do grupo 5°
- Os talleres de tintureria, lavado e limpeza que empreguen potencia
mecanica e liquidos inflamables para o seu traballo, coas limitacions
establecidas para o grupo 4°, e sempre que a superficie ocupada non
exceda de 800 metros cadrados.
- As manufacturas téxtiles con superficie maxima de 800 metros cadrados.

= Do grupo 6°:

- A preparacion dos produtos alimenticios para o home e para o gando sen
matanza nin utilizacién de produtos residuais do matadoiro, sempre que a
superficie ocupada non exceda de 800 metros cadrados.

- Almacéns e preparacion de bebidas, licores, etc.; fabricas de gasosas e
Xeo coa sua superficie non superior a 800 metros cadrados.
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= Do grupo 7°:
- Todos os talleres de artes graficas con superficie maxima de 800 metros
cadrados.
- As manufacturas de papel e cartén con superficie maxima de 800 metros
cadrados.
- Asindustrias e actividades de comunicacion.

que se fai constar que o documento coincide co enviado a

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

>

= Do grupo 8°:
- Parques de limpeza.
- Todas as instalacions de distribucion dos servizos de gas, auga e
electricidade cando a sua localizacion en cuarteirons industriais sexa
compatible cos servizos que prestan.

= Do grupo 10°:
- Os almacéns de produtos e maquinaria agricola, con ou sen actividade
comercial, ocupando menos de 800 m? de superficie.
Na categoria A nos seus distintos grupos o equipo de forza motriz non excedera da
potencia instalada de 30 CV.

Condiciéns xerais para os almacéns da Categoria A
Todas as clases de almacéns limitados a 800 m®.

Cando se almacenen substancias inflamables e combustibles, deberan estar situadas
en planta baixa e axustarse as seguintes limitaciéns:

a) As substancias inflamables contidas en envases correntes, deberan limitar a
capacidade do depdésito a 300 litros para os liquidos e de 500 quilos para os
sélidos.

Exceptuanse, polo seu peculiar perigo, o sulfuroso de carbono, éter, colodién
e disolucions de celuloide que en cada caso requiriran unha licenza especial,
gue non podera concederse en ningun caso para capacidades superiores aos
300 litros.

Se estan contidos en depdsitos subterraneos, de acordo coas normas do seu
regulamento especial, podera alcanzar a capacidade de 2.500 litros.

En terreos non edificados e en depdsitos subterraneos, cun grosor sobre os
mesmos dun metro, podera alcanzar a capacidade de 10.000 litros a unha
distancia de 6 metros de lina de fachada e de 5.000 litros a 3 metros.

b) Os aceites lubrificantes, pesados, mazcuts, etc. e -en xeral- os liquidos
inflamables de punto de inflamacién superior aos 35 graos, incluidos os
combustibles, permitiranse ata 1.000 litros en envases correntes coas debidas
medidas de seguridade e ata 3.000 litros en tanques metalicos ou de materiais
debidamente homologados, ou depdésitos subterraneos convenientemente
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que se fai constar que o documento coincide co enviado a

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia
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dispostos. Os depositos en terreos non edificados na forma e capacidades
indicadas no apartado anterior.

c) Os combustibles sdlidos (carbon, lefia, madeira, etc.) s6 poderan almacenarse
en cantidades inferiores as dez toneladas en peso ou oito metros cubicos en
volume. En particular os depdsitos de hulla non poderan establecerse en
capas ou montons de profundidade superior aos 2,50 metros.

d) Queda prohibido en absoluto o almacenamento de trapos, roupas, etc., en
monténs que non tefan sufrido lavado ou desinfeccién previa e, neste caso, o
amontoamento limitarase pola mesma cifra dos combustibles sdlidos.

En especial prohibese o almacenamento de algodéns engraxados fora de
recipientes metalicos pechados.

Todas as substancias que poidan producir olores ou vapores nocivos ou molestos,
deberan depositarse en recipientes herméticos.

Estas restricions poderan atenuarse cando as condicidons técnicas en que se
establezan determinen unha seguridade contra accidentes tecnicamente suficientes.
Os nucleos industriais que agrupen industrias dunha mesma caracteristica,
someteranse a illamentos especiais e a ordenanzas adecuadas ao tipo de industria e
a localizacion proxectada.

Categoria B:

Incliense nesta categoria todas as industrias e almacéns non incluidos na categoria
anterior por sobrepasar os limites establecidos para ela.

Molestia, nocividade, insalubridade e perigo

As definicions de actividade molesta, nociva, insalubre e perigosa e a determinacion
dos seus efectos, contense no Decreto 2414/1961, de 30 de novembro, e disposicions
concordantes e aplicarase aos usos tipificados por dito Decreto.

Os establecementos industriais da categoria A, para cada actividade diferente que se
leve a cabo, non excederan, por toda clase de efectos, a intensidade 3.

Os establecementos das categorias B non poderan superar o indice 4 mais que para
duas clases de efectos.

Ademais de cumprir as condicions de edificacion, os locais industriais instalaranse de
forma que permitan previr os sinistros, combatelos e evitar a sta propagacién. As
actividades perigosas, en calquera caso, deberan respectar as normas especificas de
aplicacion xeral ditadas para cada produto polo organismo competente.

Quedan prohibidas as instalacions industriais catalogadas como insalubres, nocivas e
perigosas no Decreto de 30 de Novembro de 1961 (Decreto 2414/1961), e nas suas
sucesivas modificacions, que non cumpran 0s requisitos legais e
regulamentariamente establecidos para evitar as suas prexudiciais consecuencias.

Condiciéns de funcionamento das actividades industriais
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1. Como norma xeral non podera utilizarse ou ocuparse con usos industriais
ningun solo ou edificio que produza algun dos seguintes efectos: ruido,
vibraciéns, olores, po, fume, sucidade ou outra forma de contaminacion,
perturbacions de caracter eléctrico ou doutro tipo, perigos especiais de
incendio, perigo de explosion, e en xeral calquera tipo de molestia, nocividade,
insalubridade ou perigo en grao tal que afecte negativamente 6 medio
ambiente, 6s demais sectores urbanos e 6s predios situados nos seus lindes,
ou impida a localizacién dun calquera dos demais usos permitidos por estas
Normas.
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2. Os lugares de observacion onde se determinaran as condiciéns de
funcionamento de cada actividade seran os seguintes:

1°) No punto ou puntos onde os efectos sexan mais aparentes nos casos de
fumes, po, residuos ou calquera outra forma de contaminacion e perturbaciéns
eléctricas ou radioactivas. No punto ou puntos onde se poidan orixinar en caso
de perigo especial de incendio e de perigo de explosion.

2°) Nos limites exteriores da lifia do solar ou parcela ou do muro pertencente
6s vecinos inmediatos, nos casos en que se orixinen molestias por ruidos,
vibracions, deslumbramentos, olores ou similares.

3. Condiciéns de seguridade das instalacions industriais

1°) Os edificios ou establecementos de uso industrial ou de almacenamento,
que estean localizados en edificios destinados exclusivamente a estes usos
rexeranse por este artigo en defecto dunha normativa especifica, e polo
establecido na Lei 9/2004 do 10 de agosto de Seguridade Industrial de Galicia.
Os bloques representativos, separados da nave industrial ou debidamente
compartimentados con respecto a ela, que non se dediquen a procesos de
fabricacion, rexeranse igualmente polo disposto na NBE-CPI-96 ou normativa
que a substitua.

2°) Calquera instalacion industrial que se constria debera dispor, polo menos
nunha das suas fachadas e 6 longo da mesma, dunha franxa de espazo
exterior ata onde sexa posible o acceso dos vehiculos do Servicio de Extincion
de Incendios.
Tal espazo debera cumpri-las seguintes condicions:
a) A sua anchura minima sera de 5 metros e debera permiti-lo
estacionamento dos citados vehiculos a distancia non maior de 10
metros da fachada do edificio.
b) En calquera caso, a distancia entre o dito espazo e algun dos
accesos 0 edificio non sera superior a 30 metros.
c) A sua capacidade portante sera necesaria para resistir unha
sobrecarga de uso de 2.000 Kp/m2.
d) Manterase libre de bancos, arbores, xardins, luminarias, marcos ou
outros obstaculos fixos, que impidan o acceso 6s vehiculos citados
anteriormente.
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3°) As industrias e almacenaxes clasificaranse de acordo co nivel de risco
intrinseco das suas instalacions e, en funcion da carga de fogo ponderada Qp
do local, os niveis de risco establecidos seran os seguintes:

Niveis de risco intrinseco

Baixo: Op. Menor que 200 Mcal/m2.
Medio: Qp. Entre 200 e 800 Mcal/ m2.
Alto: Qp. Superior a 800 Mcal/ m2.

A carga de fogo ponderada Qp. dunha industria ou almacenaxe calcularase
considerando tédolos materiais combustibles que forman parte da construcion
asi como aqueles que se prevexan como utilizables normalmente nos
procesos de fabricacion e tédolos materiais combustibles que poidan ser
almacenados. O calculo da carga de fogo ponderada Qp. establecerase
mediante a expresion:

Qp = Pi X Hi X Ci / A x Ra (Mcal/m2)

Sendo:
Pi = Peso en kg de cada unha das diferentes materias combustibles.
Hi = Poder calorifico de cada unha das diferentes materias en Mcal/kg.
Ci = Coeficiente adimensional que reflicta a perigosidade dos produtos.
A = Superficie construida de local, considerada en m2.
Ra = Coeficiente adimensional que pondera o risco de actividade
inherente & actividade industrial da actividade industrial da seguinte
maneira:

Descricion dos produtos:
a) Grao de perigosidade alto.
-Calquera liquido ou gas licuado a presién de vapores de kgr/im2 e
23°C.
-Materiais crioxénicos.
-Materiais que poden formar mesturas explosivas no aire.
-Liquido, que tefa o punto de inflamacion a 23°C.
-Materias de combustién espontanea coa exposicion o6 aire.
-Todos aqueles sdlidos inflamables por debaixo dos 100°C.

b) Grao de perigosidade media.

-Os liquidos que tefian o punto de inflamacién entre os 23°C e 61°C.
-Os sodlidos, que empecen a sua ignicion entre os 100°C e 200°C.
-Os solidos e semisodlidos que emiten gases inflamables.

c) Grao de perigosidade baixo.

-Con produtos solidos que necesitan para empezar a sua ignicion estar
sometidos a unha temperatura superior a 200°C.

-Liquidos que tefian o punto de inflamacién superior 6s 612C.

Valor Ci:

Ci:1,6 por grao de perigosidade alto.

Ci: 1,2 por grao de perigosidade medio

Ci: 1 por grao de perigosidade baixo.
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Coeficiente Ra:

Ra = 3 por risco de activacion alto.

Ra = 1,2 por risco de activacion medio.
Ra = 1 por risco de activacion baixo.

Co fin de establece-la avaliacién do risco de actividade de cada proceso, de
acordo cos niveis (Alto (A), Medio (M) ou Baixo (B), facilitase o seguinte listado
de actividade:
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Ademais de precisa-lo peso de cada unha das diferentes materias perigosas,
en todo proxecto relativo a industrias ou almacenaxes terase que indica-las
unidades e o volume que ocupen os produtos, manipulados ou almacenados,
de forma que con estes datos sexa facilmente constatable a coincidencia entre
a cantidade prevista e o existente.

4°) Os edificios destinados a industrias ou almacéns haberan de estar illados
dos edificios colindantes en funciéon do seu nivel de risco intrinseco por unha
separacion ou por un muro cortafogos das seguintes caracteristicas:

Risco Alto: 10 metros ou RF-240
Risco Medio: 5 metros ou RF-180.
Risco Baixo: 3 metros ou RF-120.

O muro cortafogos non podera ter aberturas, excepto se se trata de porta de
comunicacién, que dispofia de peche automatico, e dunha RF minima da
metade esixida no muro.

Todo establecemento industrial ou de almacenaxe formara sector de incendio
establecementos vecifios. A RF dos elementos estruturais e
compartimentadores interiores sera o seguinte, en funcion do nivel de risco
intrinseco da actividade:

Risco Alto: RF-180
Risco Medio: RF-120.
Risco Baixo: RF-9.

En naves industriais de planta baixa disporase un RF minimo de 30 nos
elementos estruturais, podendo esixirse un RF maior cando a carga de fogo
ponderada sexa superior a 100 Mcal/m2.

En funcién do nivel de risco intrinseco os establecementos industriais ou de
almacenaxe compartimentaranse en sector de incendio de superficie maxima:
Risco Alto: 1.000 m2.

Risco Medio: 2.500 m2.

Ricos Baixo: 20.000 m2.

As plantas subterraneas compartimentaranse en sectores de superficie
maxima de 500 m2 para risco alto e medio, podendo alcanzar un maximo de
1.000 m2 para risco baixo.
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A RF de cada sector sera a mesma que a esixida 6 conxunto do
establecemento. Cando sexa necesario ou conveniente por imperativo de
indole tecnoldxica derivado do proceso ou outras caracteristicas peculiares da
actividade, debidamente xustificados, aceptaranse sectores de superficie
superior a indicada anteriormente. Para a determinacion das medidas
compensatorias necesarias para chegar a un nivel de seguridade equivalente
6 esixido con caracter xeral considerarase como causa de atenuacién que a
actividade ocupe un local ou edificio exento en mais do 75% do seu perimetro.

5°) Evacuacioén
Os valores de densidade de ocupacion que se establecen a continuacion
aplicaranse a superficie construida do edificio, excepto a dos recintos e as
zonas de densidade elevada e as zonas de ocupacion nula, considerando
como tal as accesibles unicamente a efectos de reparacion ou mantemento:

a) Unha persoa por cada 40 m2 en industria.

b) Unha persoa por cada 100 m2 en almacéns.

Unicamente se consideraran como saidas:
a) As portas ou aberturas que dean directamente a via publica ou a espazos

exteriores comunicados con esta.

b) As escaleiras protexidas ou especialmente protexidas -incluidas as
escaleiras exteriores-.

Tamén se poderan considera-las escaleiras non protexidas nas entreplantas
ou en primeiro piso cando a altura de evacuacion sexa inferior a 5 metros.

c) As ramplas protexidas ou especialmente protexidas de pendentes inferior a
12%.

Os percorridos de evacuaciéon non superaran en planta baixa os 50 metros e
en planta de soto os 25 metros.

Se a altura de evacuacion dunha planta é superior a 7,5 metros, ou de 2
metros en sentido ascendente se a sua ocupacion é superior a 5 persoas,
existiran polo menos duas saidas de planta que non conduzan a mesma
escaleira, excepto nas plantas de superficie inferior a 200 m2. Exceptuase
esta prescricion nas plantas en que a ocupacién sexa nula.

6°) As plantas ou almacéns de nivel de risco intrinseco alto disporan dun plan
de emerxencia redactado conforme 6 manual de autoproteccion vixente.

7°) Instalacion de proteccion contraincendios:
a) lluminacion de emerxencia e sinalizacion. Todalas vias de evacuacion

disporan de iluminacion de emerxencia, cunha intensidade minima de 3 lux
nos eixes dos pasos.
Os percorridos de evacuacion e as saidas disporan de sinalizacion.
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b) Extintor mobil. Disporase dun extintor mébil por cada 300 m2 de superficie
construida.

c¢) Columna seca. Estaran dotadas de columna seca tddalas escaleiras de
altura de evacuacion maior de 24 metros.

Tamén sera preceptivo para as plantas subterraneas cando non haxa mais
de tres.
d) Abastecemento de auga contra incendios. Os establecementos de nivel

de risco intrinseco alto ou medio haberan de dotarse dun dispositivo que
garanta o subministro de auga durante unha hora as diferentes
instalacions de proteccion contraincendios de que dispofia o edificio ou
establecemento.

e) Boca de incendio equipada. Tédolos establecementos industriais estaran
dotados como minimo dunha boca de incendio equipada por cada 2.000
m3 edificados, debendo contar cada establecemento cunha como minimo.

Para os casos de nivel de risco alto ou medio podera esixirse un maior
numero de B.l.E. ou medidas complementarias.
f) Instalacion de deteccion e alarma. Esta instalacion sera esixible 6s

establecementos de nivel de risco intrinseco alto, excepto nas zonas
protexidas por unha instalacion de extincion automatica de incendios.

g) Instalacion de extincion automatica de incendios. Disporan desta
instalacion as zonas ou locais de carga de fogo ponderada superior a
1.600 Mcal/ m2.

h) Hidrante de incendios. Tédolos establecementos de nivel intrinseco alto
ou medio, en todo caso e aqueles de nivel intrinseco baixo con superficie
construida superior a 1.000 m2 disporan dun hidrante de incendios por
cada 5.000 m2 ou fraccién de superficie construida, situado como maximo
a 100 metros de calquera punto da fachada accesible 6s vehiculos do
Servicio de Extinciéon de Incendios e Salvamento. Este hidrante debe estar
situado nun punto de facil accesibilidade e estara dotado de presion e
caudal acorde a normativa contraincendios.

i) Non obstante, poderan esixirse maiores medidas de proteccion
contraincendios que as indicadas nos apartados anteriores naqueles casos
en que a perigosidade asi o requira.

Os establecementos deberan evitar ou limita-los efectos que se relacionan,
por debaixo dos limites maximos de funcionamento que se establecen a
continuacion:

1°) Incendio e explosion.

Todalas actividades que, no seu proceso de producidon ou almacenaxe, inclian
“inflamables” e “materias explosivas”, instalaranse cos sistemas de seguridade
axeitados, que eviten a posibilidade de incendio e explosion, asi como cos
sistemas adecuados (tanto en equipo como en ferramenta) necesarios para
combatelos en casos fortuitos. Baixo ningun concepto poderan queimarse
materiais ou desperdicios 0 aire libre.
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As instalacions da actividade e dos seus diferentes elementos deberan cumpri-
las disposicions pertinentes ditadas polos diferentes organismos estatais,
autondémicos ou locais, na esfera das suas respectivas competencias.

En ningun caso se autoriza a almacenaxe por xunto de produtos inflamables
ou explosivos en locais que formen parte ou sexan contiguos a edificios
destinados a vivenda. Estas actividades, por conseguinte, clasificaranse
sempre en categoria 32 e 42

2°) Radioactividade e perturbaciéns eléctricas.

Non se permitira ningunha actividade que emita radiacidons perigosas ou
perturbacions eléctricas que afecten 6 funcionamento de calquera equipo ou
maquinaria, diferentes dos que orixinen a perturbacion. Deberan cumprir
tamén as disposicidns especiais dos organismos competentes na materia.

3°) Ruidos.

A intensidade do son procedente de todo uso ou equipo (a excepcién dos
equipos provisionais de transporte ou de traballos de construcion) debera estar
0 previsto na Lei 7/1997 de 11 de agosto de Proteccion contra a
contaminacion acustica ou ordenanza municipal que a desenvolva.

4°) Vibracions.

Non podera permitirse ningunha vibracién que exceda da determinada na Lei
7/1997 de 11 de agosto. Para a sua correccion dispofieranse bancadas
independentes da estrutura do edificio e do solo do local para todos aqueles
elementos orixinadores da vibracion, asi como dispositivos antivibratorios.

Non se permitira a ancoraxe directa de maquinas ou soportes as paredes
medianeiras, teitos ou forxados de separacién de recintos, debendo interporse
os dispositivos antivibratorios axeitados.

Os condutos polos que circulen fluidos liquidos ou gasosos en forma forzada
conectados directamente con maquinas que tefan organos en movemento,
dispofieran de dispositivos de separacion que impidan a transmision das
vibracions xeradas en ditas maquinas. As bridas e os soportes dos condutos,
igual que as aberturas dos muros para o paso das conducions, dotaranse de
elementos antivibratorios.

A determinacion do nivel de vibracion realizarase de acordo co establecido na
norma 1SO-2631-1, apartado 4.2.3., segundo establece o art. 4 do anexo a Lei
de Proteccion contra a contaminacion acustica.

A vibracion no ambiente interior non podera supera-los valores indicados no
art. 8.4. da Lei 7/97.

5°) Deslumbramentos.

Desde os puntos de medida especificados non podera ser visible ningun
deslumbramento directo ou reflectido, debido a fontes luminosas de grande
intensidade, ou a procesos de incandescencia a altas temperaturas, tales
como combustion, soldadura ou outros.

6°) Fumes.

A partir da cheminea ou conduto de evacuacién non se permitira ningunha
emision de fume gris, visible, de sombra igual ou mais escura a intensidade 2
da escala de Micro-Ringlemann, excepto para o fume gris, visible a
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intensidade de sombra igual a 3 de dita escala emitido sé durante catro
minutos (4 min.) en todo periodo de trinta minutos (30 min.) ou maiores
esixencias da Ordenanza Municipal correspondente.

As actividades cualificadas como “insalubres”, en atencién a produciéon de
fumes, po, néboas, vapores ou gases desta natureza, deberan estar dotadas
das adecuadas e eficaces instalaciéns de precipitacion de po ou de
depuracion dos vapores ou gases (en seco, en humido ou por procedemento
eléctrico).

Asi mesmo, no interior das explotaciéns non poderan sobrepasarse os niveis
maximos tolerados de concentracion de gases, vapores, fumes, po ou
brétemas no aire, que se definen no Anexo do Regulamento vixente.

7°) Olores.

Non se permitira ningunha emision de gases nin a manipulacién de materias
que produzan olores en intensidade tal que poidan ser facilmente detectables,
sen instrumentos, no linde da parcela desde a que se emiten.

8°) Outras formas de contaminacion.

Non se permitirda ningun tipo de emisiéns de cinzas, pos, fumes, vapores,
gases nin doutras formas de contaminacién do aire, da auga ou do solo, que
poidan causar dano a saude das persoas, dos animais ou das plantas;
prexuizo as propiedades; ou que causen sucidade.

Aquelas actividades industriais que sobrepasen os anteriores limites seran
consideradas como de caracter especial ou de categoria 4 e s6 poderan
localizarse nas zonas previstas para tal efecto ou en parcelas reservadas de
poligonos industriais mediante autorizacién expresa do Concello. En calquera
caso sera necesario reducir 6 maximo os niveis de funcionamento que resulten
extralimitados, en particular aqueles en que os efectos sobrepasen os propios
limites de contaminacion da zona industrial ainda que esta sexa de caracter
especial.

9°) Augas residuais.

A utilizacion de augas de rios ou regatos vira acompafiada da obriga de
restitui-la mesma en éptimas condicions de utilizacion, ainda que para iso fose
necesario un proceso de depuraciéon das mesmas.

Os materiais en suspensién contidos nas augas residuais non excederan, en
peso, a cantidade de 30 miligramos por litro.

A D.B.O. (demanda bioquimica de osixeno) en miligramos por litro, sera
inferior a 40 miligramos de osixeno disolto absorbido en 5 dias a 18°C de
temperatura.

O nitroxeno expresado en N e NH4, non sera superior a 10 e 15 miligramos
respectivamente.

O efluente non contera substancias capaces de provoca-la morte da fauna
fluvial augas abaixo do punto de vertido.

O efluente que verta nas redes do servicio publico, debera estar desprovisto
de tédolos produtos susceptibles de prexudica-las conduciéns, asi como de
materias flotantes, semidentables ou precipitables que, 6 mesturarse con
outros efluentes poidan atentar, directa ou indirectamente, contra o bo
funcionamento das redes de sumidoiros.
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O pH do efluente debera estar comprendido entre 55 e 8,5.
Excepcionalmente, en caso de que a neutralizacién se fixera con cal, o pH
podera alcanza-lo valor de 9,5.

O efluente non tera, en ningun caso, unha temperatura superior 6s 30°C
quedando obrigadas as industrias a realiza-los procesos de refrixeracion
necesarios para non sobrepasar este limite.

Quedan prohibidos os vertidos de compostos ciclitos hidroxilados e os seus
derivados haléxenos, asi como o vertido de substancias que favorezan os
olores, sabores e coloracidons da auga nas canles de vertido, cando poida ser
utilizada na alimentacion animal.

Regulaciéon do uso garaxe-aparcamento e servizo do automobil

Definicion e clasificacion

Denominase garaxe-aparcamento a todo lugar destinado especificamente a estancia
de vehiculos de calquera clase para a sua garda. Enténdense por servizo do
automobil as actividades e lugares especificamente destinados ao abastecemento,
mantemento, entretemento e limpeza de vehiculos automobiles.

Comprende as seguintes actividades:
» Garaxe-aparcamento privativo. Dentro de edificacion destinada a outro uso, en

edificacion exclusiva ou en espazos libres dentro da parcela.

= Garaxe-aparcamento de uso colectivo. En planta baixa e/ou semisoto ou soto
de edificios, en edificio exclusivo, ou en espazos libres privados dentro da
parcela.

= Estacions de servizo e abastecemento de combustibles.

= Talleres de mantemento, entretemento, reparacion e limpeza de automobiles.
Os talleres de reparacion de automobiles rexeranse ademais polas Normas de
Industria, ainda que se atopen emprazados dentro dun garaxe ou instalacién
das anteriormente relacionadas.

Condiciéns xerais

Praza de aparcamento

Enténdese por praza de aparcamento neta un espazo minimo de 2,50 metros por
5,00 metros. Sen embargo, o niumero de coches dentro dos garaxes-aparcamento
non podera exceder do correspondente a un vehiculo cada 25 metros cadrados.
Sinalaranse no pavimento os emprazamentos e corredores de acceso dos vehiculos,
sinalizacion que figurara nos planos de proxecto que se presenten ao solicitar a
concesion das licenzas de construcion, instalacion, funcionamento e apertura. A praza
de aparcamento en lifia, tera unha lonxitude de 5,5 m.
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Accesos
Estarase ao previsto na Normativa Municipal vixente e na lexislacién correspondente
para este tipo de uso.

Altura minima
En garaxes-aparcamento admitese unha altura libre minima de 2,20 metros en
calquera punto ocupable.

Ventilacion
A ventilacion, natural ou forzada, estara proxectada con suficiente amplitude para
impedir a acumulacion de vapores ou gases nocivos.

lllamento

O recinto do garaxe-aparcamento debera estar illado do resto das edificaciéns ou
fincas colindantes por muros e forxados resistentes ao lume, e con illamento sobre
ruidos, sen ocos de comunicacién con patios de parcela ou locais destinados a outros
usos.

Comunicacién

Podera comunicarse directamente o garaxe-aparcamento coa escaleira, ascensor,
cuartos de caldeira, salas de maquinas, cuartos trasteiros ou outros usos similares
autorizados do inmoble, cando estes tefian acceso dotado de illamento, con portas
blindadas de peche automatico. Exceptiuanse os situados debaixo de salas de
espectaculos, que estaran totalmente illados, sen permitirse ningunha comunicacién
interior co resto do inmoble.

Condiciéns das estacions de servizo

Ademais das disposicions legais vixentes que lles foran de aplicacién cumpriran as
seguintes:
1. Dispofieran de aparcamento en numero suficiente para non entorpecer o

transito, cun minimo de duas prazas por surtidor.
2. Os talleres de automobiles anexos, non poderan ter unha superficie superior a
100 m? e dispofieran dunha praza de aparcamento para cada 25 m? de taller.

Se se estableceran servizos de lavado e engraxe, deberan instalarse coas
condicions destas Normas.
3. Poderan dispofier de edificios ou de instalacions destinadas a venda de bens

e servizos aos usuarios, complementarios da actividade principal, sen
sobrepasar a superficie marcada no paragrafo anterior nin a edificabilidade de
parcela.

Condicidns dos talleres de mantemento, entretemento, reparacion e limpeza de
automobiles

Ademais das condicidns establecidas nos apartados anteriores, nas normas do uso
industrial e nas disposicions legais vixentes que lle foran de aplicacién, disponeran
dentro do local, dunha praza de aparcamento por cada 100 metros cadrados de taller.
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Regulacién do uso hoteleiro

Os establecementos hoteleiros se tipificaran segundo as categorias establecidas pola
disposicidns vixentes. As condiciéns de programa seran como minimo as establecidas
polo Decreto 267/1999 da Conselleria de Cultura, Comunicacion Social e Turismo.

Regulacién do uso comercial
Establécense as seguintes categorias:

a) Pequeno comercio:
Cando a actividade comercial ten lugar en locais independentes de dimensién non
superior a 500 metros cadrados de superficie util de exposicion e venda ao
publico.

b) Mediano comercio:
Cando a actividade comercial ten lugar en locais independentes de superficie util
de exposicion e venda ao publico comprendida entre 500 metros cadrados e
2.500 metros cadrados, ou agrupados en forma de galerias ou centros comerciais
con unha superficie conxunta inferior a establecida para grandes establecementos
comerciais.

c) Grandes establecementos comerciais:
Seran considerados grandes establecementos comerciais aqueles destinados ao
comercio polo miudo de calquera clase de artigo cunha superficie util de
exposicion e venda ao publico superior a 2.500 metros cadrados.

Enténdese por superficie de exposicion e venda ao publico aquela onde se produce o
intercambio comercial, constituida polos espazos destinados & exposiciéon ao publico
dos artigos ofertados, xa sexa mediante mostradores, estanterias, vitrinas, géndolas,
camaras ou murais, os probadores, as caixas rexistradoras e, en xeral, todos os
espazos destinados a permanencia e paso do publico, excluindose expresamente as
superficies destinadas a oficinas, aparcamentos, zonas de carga e descarga e
almacenaxe non visitables polo publico e, en xeral, todas aquelas dependencias ou
instalacions de acceso restrinxido ao mesmo, asi como, no caso dos locais agrupados
ou integrados en grandes superficies comerciais, os espazos interiores destinados a
accesos comuns a ditos locais.

Enténdese por locais independentes, aqueles establecementos aos que se accede
directamente dende a via publica ou espazos libres, e por locais agrupados, aquel
conxunto de locais aos que, dende a via publica ou espazos libres, accedese por
espazos edificados comuns.

Todos os locais de uso comercial deberan observar as seguintes condicions:
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b) Nos locais comerciais as escaleiras de servizo para o publico teran un
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c) A altura libre minima dos locais comerciais sera de 3,20 metros, e deberan
adaptarse as condiciéns esixidas pola regulamentaciéon sobre Seguridade
e Saude no traballo, o Regulamento Xeral de Policia de Espectaculos
Publicos e Actividades Recreativas e demais normativa de aplicacion.

c.1) Os establecementos comerciais que dispofian dunha superficie de
mais de 1.000 m2 deberan contar cunha altura libre minima de 3,50 m.

c.2) Os establecementos comerciais a partir de 3.000 m2 deberan
contar cunha altura libre de 4 m.

c.3) O semisoto comercial debera ter unha altura libre minima de 3,20
m.

c.4) Os sotos s6 poderan destinarse a almacenaxe, cuartos de
instalacions e aparcamento, cunha altura minima de 2,70 m.

c.5) En todo caso respectarase a altura maxima da ordenanza
correspondente e as restantes condicions desta normativa.
d) Os aseos e equipos sanitarios axustaranse ao establecido pola normativa

sectorial aplicable, dispofiendo, en todo caso, de ventilacién natural directa
ou de ventilacion natural inducida.

e) Os locais comerciais dispofieran dos seguintes servizos sanitarios: ata 100
metros cadrados, un retrete e un lavabo; por cada 200 metros cadrados
mais ou fraccion, aumentarase un retrete e un lavabo. A partir dos 100
metros cadrados instalaranse con absoluta independencia para cada sexo.
En calquera caso estes servizos non poderan comunicar directamente co
resto do local e, por conseguinte, deberan instalarse cun vestibulo ou zona
de illamento.

f) Nos locais comerciais que forman un conxunto, mercados de abastos,
galerias de alimentacion, pasaxes ou centros comerciais, poderan
agruparse 0s servizos sanitarios correspondentes a cada local. O nimero
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de servizos vira determinado pola aplicacion da condicién anterior sobre a
suma da superficie de locais incluindo os espazos comuns de uso publico.

A luz e ventilacion dos locais comerciais podera ser natural ou artificial
estandose ao disposto na regulamentacién sobre Seguridade e Saude no
traballo.

Se soamente ten luz e ventilacion natural, os ocos de luz e ventilacion
deberan ter unha superficie total non inferior a un octavo da que tefia a
planta do local.

Exceptuanse os locais exclusivamente destinados a almacéns e
corredores.

Esixirase a presentaciéon dos proxectos detallados das instalaciéns de
iluminacion e acondicionamento de aire, que deberan ser previamente
aprobados, quedando estas instalacions sometidas a revision antes da
apertura do local e en calqguera momento. No suposto que non fosen
satisfactorias ou non funcionaran correctamente, a administraciéon podera
cerrar total ou parcialmente o local en tanto non se adopten as medidas
correctoras oportunas.

Disporan das saidas de urxencia, accesos especiais para extincion,
aparatos, instalacions e Uutiles que, en cada caso, e de acordo coa
natureza e caracteristicas da actividade, resulten necesarios.

As estruturas da edificacion seran resistentes ao lume e os materiais
deberan ser incombustibles e de caracteristicas tales que non permitan
chegar ao exterior ruidos ou vibracions por riba dos niveis que se
determinen.

Esixiranse as instalacions necesarias para garantir, a vecinanza e aos
viandantes, a supresion de molestias, olores, fumes, vibracions, etc.

Condiciéns particulares do uso hosteleiro

a) Cumpriran as condicidons do uso comercial e as que lle correspondan como

actividade cualificada.

b) A altura minima libre que deben ter os locais destinados ao uso hosteleiro

sera de 3,20 metros medidos dende o solo da sala ao teito da mesma
acabado. Se existiran elementos graduados ou decorativos nalgun punto
da sala, a sua altura libre non sera en ningun caso inferior a 2,80 metros.

En planta soto, cando estea vinculada ao uso hosteleiro, permitese a
localizacién de almacéns e aseos, que deberan cumprir coa normativa de
seguridade e accesibilidade.
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d) Todos os locais deberan cumprir coas normas de accesibilidade e coa
normativa sectorial especifica.

que se fai constar que o documento coincide co enviado a

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Regulacion do uso oficinas

Dilixencia

Corresponde as actividades que tefien por finalidade prestar servizos administrativos,
profesionais, financeiros, de informacion, de xestién e outros.

>

Condiciéns xerais

a) Os aseos e equipos sanitarios desta clase de uso axustaranse ao establecido pola
normativa sectorial aplicable, dispofiendo en todo caso de ventilacion natural
directa ou ventilacion natural conducida. Supletoriamente os locais disporan dos
seguintes servizos sanitarios:

a.1) Ata 100 m2, un retrete e un lavabo. Por cada 200 m2 mais ou fraccion
aumentarase un retrete e un lavabo.

a.2) A partir dos 100 m2 instalaranse con independencia para cada sexo.

a.3) Estes servizos non poderan comunicar directamente co resto dos locais,
dispofiendo dun vestibulo de illamento.

Os edificios onde se instalen varias firmas poderan agrupar nun bloque as
dotaciéns de aseos, mantendo o numero e condicidons con referencia a superficie
total, incluidos os espazos comuns de uso publico.

b) As oficinas que se establezan en semisotos non poderan ser independentes do
local inmediato superior, estando unido a este por escaleiras cun ancho minimo
de 1 metro cando tenan utilizacion polo publico. A altura libre deste local en
semisoto sera de polo menos 2,70 m. Os locais situados no soto non poderan
destinarse a outros usos distintos dos de almacenaxe, aparcamento e cuartos de
instalacions. Nas restantes plantas a altura libre minima dos locais de oficinas
sera de 2,70 m.

c) Aluz e ventilacion dos locais e oficinas podera ser natural ou artificial.

d) Se soamente ten luz e ventilacion natural os ocos de luz e ventilaciéon deberan ter
unha superficie total non inferior a un octavo da que tefia a planta do local.

e) Esixirase a presentacién dos proxectos detallados das instalacions de iluminacién
e acondicionamento de aire, que deberan ser previamente aprobados, quedando
estas instalacions sometidas a revision antes da apertura do local e en calquera
momento.

‘ [ L X Modificacion n°1 do Proxecto Sectorial

';: XUNTH DE GALICIA Pag. 35 de 93 Parque Empresarial de A Sionlla

W, ¢ CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE,  [NSTITUTO GALLGO
TERRITORIO E VIVENDA DA YIVENDA E SOLO ESTUR

CVE: YDjrGocVZ1
w Verificacion: https://sede.xunta.gal/cve

A=


https://sede.xunta.gal/cve?idcve=YDjrGocVZ1
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f) No suposto de que non fosen satisfactorias ou non funcionaran correctamente, a
administracion podera cerrar total ou parcialmente o local en tanto non se adopten
as medidas correctoras oportunas.

que se fai constar que o documento coincide co enviado a

g) Esixiranse as instalacions necesarias para garantir & vecifianza e aos viandantes
a supresion de molestias, olores, fumes, ruidos, vibraciéns, etc.

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

>

Regulaciéns dos usos Dotacionais

As instalacions dedicadas a usos dotacionais, deberan aterse ao disposto polos
organismos competentes en cada caso, coas especificacions e condicions que, de ser
0 caso, fixan as presentes Normas.

Nos edificios dotacionais de uso publico adoptaranse as disposicions sobre barreiras
arquitectoénicas establecidas na Lei 8/1997 de accesibilidade e supresion de barreiras
na Comunidade Autébnoma de Galicia, asi como o disposto no Decreto 35/2000 do 28
de xaneiro, do Regulamento de desenvolvemento e execucion da Lei de
accesibilidade e supresion de barreiras na Comunidade Auténoma de Galicia.

As condicions de aplicacion seran as establecidas no Regulamento Xeral de Policia e
Espectaculos Publicos e Actividades Recreativas, ou na normativa que o
complemente ou substitua.

As instalacions dedicadas a servizos urbanos e de administracién publica definidas na
tipificacion de usos das presentes Normas, ateranse ao establecido nas mesmas para
a actividade industrial ou terciaria que desenvolvan e a sua normativa especifica.

A edificacion axustarase as necesidades de cada tipo de equipamento, debendo
cumprir a normativa sectorial que sexa de aplicacion.
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Modificase por:

4 .1.8. Condicions xerais de uso

que se fai constar que o documento coincide co enviado a

1. Son as condicidons que regulan as diferentes utilizacions dos terreos e edificacions
segundo a actividade que se produza.

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

Os usos dividense en permitidos, tolerados e prohibidos en base a sua
adecuacién a cada ambito de solo e aos fins da ordenacién e & compatibilidade
dos usos entre si.

>
N

3. A regulacion de usos en determinada parcela establécese na ordenanza que
resulte de aplicacion.

4. De acordo coas prescricions de cada ordenanza poderan ser definidos como usos
permitidos, tolerados ou prohibidos todos ou alguns dos seguintes:

A. Uso Industrial: Comprende as actividades transformadoras, de elaboracion,
reparacion, almacenaxe, transporte e distribucion de produtos asi como as de
venda por xunto, distinguindose os seguintes usos pormenorizados:

= Uso de Industria e Almacéns. Actividade de transformacion, reparacion e
almacenaxe en establecementos ou locais especialmente preparados para
tal fin, ocupando todo ou parte do edificio. Incluese neste uso as
actividades de investigacion aplicada comprendendo laboratorios, centros
informaticos, etc., asi como actividades de servizo as empresas.

= Uso de Garaxe-aparcamento e Servizo do Automobil. Garda e
estacionamento habitual de vehiculos, asi como o seu mantemento e
entretemento. Incllie as estacidons de servizo.

B. Uso Terciario: O que ten por finalidade a prestacion de servizos ao publico, as
empresas ou organismos, tales como os servizos de aloxamento temporal,
comercio ou venda polo miudo, servizos persoais, informacion, administracion,
xestién publica ou privada, actividades e servizos financeiros e profesionais.
Inclue:

= Uso Hoteleiro. Comprende o uso terciario de servizo ao publico de
aloxamento temporal. Enténdense incluidos neste uso xeral todos os de
caracter complementario que estean ao servizo ou en dependencia co
principal, tales como restaurantes, zonas de estacionamento, almacéns...

= Uso Comercial. Comprende o servizo terciario destinado a subministrar
mercancias ao publico mediante venda polo miudo, (incluindo a
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almacenaxe destas), venda de comidas e bebidas para consumo no local
ou prestacion de servizos persoais.

que se fai constar que o documento coincide co enviado a

= Uso de Oficinas. Comprende as actividades terciarias que se dirixen como
funcién principal a prestacion de servizos administrativos, de xestion,
informacién e comunicacion, financeiros ou profesionais.

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

Uso Dotacional: E o que serve para prover aos cidadans do equipamento que
facilite e posibilite a sua educacion, enriquecemento cultural, a sta saude e
benestar e para proporcionar os servizos propios da vida urbana tanto de
caracter administrativo como de abastecemento ou infrastruturais.
Distinguense os seguintes tipos de usos dotacionais:

>
)

= Uso Docente e Investigador. Comprende o uso dotacional correspondente
as actividades formativas e de ensinanza e as de investigacion
relacionadas coa creacién, aplicacién e difusion do cofiecemento.

= Uso Sanitario. Corresponde as actividades de prestacion de asistencia
meédica e servizos sanitarios e hospitalarios.

= Uso Asistencial. Corresponde a aquelas actividades de tipo social de
servizo a grupos que demandan unha atencion diferenciada (centros de
ancians, de minusvalidos, asilos, garderias, etc.).

= Uso Sociocultural. Comprende as actividades culturais asociativas e de
relacion social que impliquen locais permanentes (casas de cultura,
museos, bibliotecas, centros sociais, etc.).

= Uso Deportivo. Refirese as actividades relacionadas coa practica da
cultura fisica e do deporte.

= Uso Recreativo. Comprende as actividades relacionadas co ocio e os
espectaculos.

= Uso de Servizos urbanos. Comprende aquelas dotacions destinadas a
provision de servizos publicos de caracter especifico, desenvolvidas por
organismos publicos ou por entidades privadas de caracter subsidiario,
tales como mercados de abasto, centros de comercio basico, matadoiros,
instalaciéns de comunicacion, de subministro de servizos urbanisticos, etc.

= Uso de Administracion publica. Comprende as dotacions terciarias
destinadas ao exercicio da administracion publica, ao desenvolvemento
das funciéns publicas institucionais e a prestacion de servizos publicos.
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que se fai constar que o documento coincide co enviado a

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

>
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D.

Uso Residencial: E o que serve para proporcionar aloxamento permanente as
persoas. Tan s6 se tolera nos casos explicitamente indicados nas ordenanzas
particulares o uso de vivenda destinada exclusivamente ao persoal encargado
da vixilancia e conservacion das edificacions e instalacions. Consideraranse,
dentro de cada edificacion ou industria, como construciéns accesorias, e
deberan emprazarse con acceso independente, ventilacion directa de todo os
locais vivideiros, illamento e independencia respecto a actividade empresarial
a que serven.

Regulacioén do uso industrial e almacéns

Enténdese nestas Normas por uso industrial o correspondente aos edificios ou locais
dedicados ao conxunto de operacidons que se executen para a obtencion e
transformacién de primeiras materias, a sua posterior transformacion, o seu
envasado, almacenaxe, distribucién e reparacion. Incliense na definicion deste uso
as actividades de artesania asi como as actividades de almacenaxe e distribucion de
produtos e da venda por xunto.

Inclue en consecuencia as seguintes actividades:

a)

Producion, que comprende aquelas actividades que tefien como obxecto
principal a obtencién de produtos por procesos transformadores, e inclue
funciéns técnicas e econdmicas, espacialmente ligadas a funcién principal,
tales como a reparacién, garda ou depdsito de medios de producion e
materias primas, asi como a almacenaxe de produtos acabados para o seu
subministro a maioristas, instaladores, fabricantes, etc.

Incliense neste uso as actividades de investigacion aplicada —comprendendo
laboratorios, centros informaticos etc.,- complementarias e de servizo as
empresas.

Almacenaxe e comercio por xunto, que comprende aquelas actividades
independentes que tefien como obxecto principal o depdsito, garda ou
almacenaxe de bens e produtos, asi como as funciéns de almacenaxe e
distribucion de mercancias propias do comercio por xunto. Asi mesmo
incliense aqui outras funcions de depdsito, garda ou almacenaxe ligadas a
actividades principais de industria, comercio polo miudo, transporte ou outros
servizos de uso terciario, que requiren espazo adecuado separado das
funciéns basicas de producion, oficina ou despacho ao publico.

Reparacion e tratamento de produtos. Comprende aquelas actividades que
tefien como funcion principal reparar ou tratar obxectos coa fin de restauralos
ou modificalos, pero sen que perdan a sua natureza inicial.

XUNTA DE GALICIA
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que se fai constar que o documento coincide co enviado a

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

>

Os establecementos industriais, en funcion dos produtos que neles se obtefan,
manipulen ou almacenen clasificanse nos seguintes grupos:

Grupo 1°:

Industrias da construcién: talleres de pintura e decoracion; escultura, canteria e
pulido de pedras artificiais; vidreria e en xeral, os dedicados a preparacion de
materiais pétreos, naturais ou artificiais, ceramicos, vidros, aridos e aglomerantes, etc.
Almacéns de materiais de construcion.

Grupo 2°:

Industria electromecanicas: talleres de ferraxeria, fontaneria, latén, broncistas,
praterias, fabricacion de camas e mobles metalicos, carpinteria metalica, xogueteria,
Optica, mecanica de precision e electrotécnica; reparacions electromecanicas, con
exclusion dos destinados unicamente a reparacion de automadbiles ou anexos as
instalacions de transportes urbanos; fabricacion de instrumentos de mdusica, etc.
Almacéns destas industrias.

Grupo 3°:

Industrias da madeira e o moble: talleres de carpinteria, tapiceria, decorado e
acabado de mobles onde a materia principal sexa a madeira; xogueteria non
mecanica; instrumentos de musica con caixa de madeira e os seus derivados;
fabricacion e preparacion de embalaxes e de pasta de madeira, produtos sintéticos,
celuloide, pasta de papel e cartdn, etc. Almacéns destas industrias.

Grupo 4°:
Industrias quimicas: talleres e laboratorios de preparaciéon de produtos quimicos en
xeral; tratamentos quimicos de produtos de calquera clase, incluso de peles e o seu
curtido; produtos e especialidades farmacéuticas, produtos de perfumeria e limpeza e
fabricacion de vidros, esmaltes, pinturas, lacas e vernices, etc. Alimacéns de produtos
quimicos.

Grupo 5°:

Industrias téxtiles e do vestido: talleres de confecciéon e adorno de roupas de todas
clases; sombreireria, zapateria e luvas; albardaria; reparacion, acabado, tinxidura e
limpeza de roupas; confeccion de adornos, xoieria e bixuteria e talleres de fiado,
tecidos, encaixes, incluso tinxidura, apresto e acabado dos mesmos, etc. Almacéns
téxtiles.

Grupo 6°:

Industrias da alimentacién: tafonas, fornos de confeiteria, galletas, etc.; preparacién
refino e cortado de azucre; torrefaccion de graos de café, cebada, chicoria, cacao e
moido e envase destes produtos; establecementos de frituras de productos vexetais e
animais, preparacion e envase de leite e produtos lacteos; matanza de animais de
curral e gando; preparacion de conservas a base de carne e peixe; preparacion de
conservas vexetais, produtos alimenticios de todo tipo, productos alimenticios
elaborados a base de residuos de matadoiro; preparacién e envase de bebidas,
fabricas de xeo, xeaderias e

instalacions frigorificas de conservacion; fabricas de cervexa e farifias, etc. Almacéns
de productos de alimentacion.
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que se fai constar que o documento coincide co enviado a

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

>

Grupo 7°:

Industrias graficas de elaboracion de papel e cartén e da comunicacion: talleres
de imprenta e impresion, litografia, encadernacion e artes graficas en xeral; de
cortado, dobrado, engomado de obxectos de papel e cartdon con impresion ou sen ela;
de gravado e fabricacion de rétulos esmaltados; talleres e laboratorios de fotografia e
artes fotomecanicas, industria de comunicacioén, revelado, copiado e montaxe de
peliculas, estudos de dobraxe e sonorizacion, estudos de radio e televisién, edicion
de publicaciéns periodicas, etc. Almacéns de materiais relacionados con estas
industrias.

Grupo 8°:

Instalacién dos servizos de distribucion de enerxia eléctrica, auga e limpeza:
estaciéns de xeracion, transporte, transformacion e distribucion de enerxia eléctrica;
instalacions de elevacion, conducion, distribucion e depuracién de augas; limpeza,
desinfeccion, destrucion ou aproveitamento de produtos residuais urbanos, etc.

Grupo 9°:
Industrias do metal e construcion de material mobil: construcién automobil,
transformados metalicos e construcion de maquinaria e a stia almacenaxe.

Grupo 10°:
Industrias e almacéns agropecuarios: serradoiros € almacéns de madeira en bruto,
almacéns de pensos, de produtos agricolas e de maquinaria agropecuaria.

Os establecementos industriais, de acordo coa compatibilidade cos outros usos
permitidos, que asi se indiquen no Proxecto Sectorial, clasificanse nas seguintes
categorias:

Categoria A:

Pertencen a esta categoria as instalaciéns comprendidas nos seguintes grupos e nas
condiciéns que se sinalan:

= Do grupo 1°

- As fabricas de produtos hidraulicos, pedra artificial, mosaicos e similares,
cunha superficie maxima de 800 metros cadrados.

- Os talleres de serra e labra de pedra, marmores, etc. cunha superficie
maxima de 800 metros cadrados.

- Os talleres de decorado, pintura, etc. con superficie maxima de 800 metros
cadrados.

- Almacéns de materiais de construcion, con 800 metros cadrados de
superficie maxima.

= Do grupo 2°:
- Os almacéns de produtos metalurxicos clasificados. - Os talleres
electromecanicos con excepcion de forxas mecanicas.
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= Do grupo 3°:

- Os talleres de carpinteria, tapiceria, decorado e acabado de mobles dos
cales a materia prima sexa a madeira, os de xogueteria non mecanica, os
de instrumentos musicais de madeira, a fabricacion e preparacion de
embalaxes. Todos eles en superficie non superior a 800 metros cadrados.

que se fai constar que o documento coincide co enviado a

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

= Do grupo 4°:

- Os laboratorios de produtos quimicos, pequenas fabricas de xabdn, lixivia
e perfumes coas seguintes limitacions:

d. Que non ocupen unha superficie superior a 800 metros cadrados.

e. Que non desprendan ningunha clase de acidos ou lixos nocivos ou
prexudiciais.

f.  Que non vertan augas residuais nocivas para a depuracién bioldxica
das mesmas ou para a conservacion dos condutos da rede de
sumidoiros.

- As fébricas de cores de pintura coas limitacidbns anteriores e as
establecidas para substancias inflamables e combustibles.

- Os laboratorios bioléxicos, coas mesmas limitacions, sempre que non
posuan estancias de gando para un numero de cabezas superior a sete.

- As manufacturas de caucho, coiro e materiais similares coas mesmas
limitacions anteriores sempre que o volume maximo de substancias
inflamables que se almacenen, non excedan de 500 quilos e os almacéns
de substancias combustibles que non superen a cifra indicada.

>

= Do grupo 5°
- Os talleres de tintureria, lavado e limpeza que empreguen potencia
mecanica e liquidos inflamables para o seu traballo, coas limitacions
establecidas para o grupo 4° e sempre que a superficie ocupada non
exceda de 800 metros cadrados.
- As manufacturas téxtiles con superficie maxima de 800 metros cadrados.

= [] Do grupo 6°:

- A preparacion dos produtos alimenticios para o home e para o gando sen
matanza nin utilizacién de produtos residuais do matadoiro, sempre que a
superficie ocupada non exceda de 800 metros cadrados.

- Almacéns e preparacion de bebidas, licores, etc.; fabricas de gasosas e
Xeo coa sua superficie non superior a 800 metros cadrados.

= Do grupo 7°
- Todos os talleres de artes graficas con superficie maxima de 800 metros
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- As industrias e actividades de comunicacion.

= Do grupo 8°
- Parques de limpeza.
- Todas as instalacions de distribucion dos servizos de gas, auga e
electricidade cando a sua localizacion en cuarteirons industriais sexa
compatible cos servizos que prestan.

que se fai constar que o documento coincide co enviado a

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

>

= Do grupo 10°:
- Os almacéns de produtos e maquinaria agricola, con ou sen actividade
comercial, ocupando menos de 800 m2 de superficie.

Na categoria A nos seus distintos grupos o equipo de forza motriz non excedera da
potencia instalada de 30 CV.

Condiciéns xerais para os almacéns da Categoria A
Todas as clases de almacéns limitados a 800 m®.

Cando se almacenen substancias inflamables e combustibles, deberan estar situadas
en planta baixa e axustarse as seguintes limitaciéns:

a) As substancias inflamables contidas en envases correntes, deberan limitar a
capacidade do depésito a 300 litros para os liquidos e de 500 quilos para os
solidos.

Exceptuanse, polo seu peculiar perigo, o sulfuroso de carbono, éter, colodién
e disolucions de celuloide que en cada caso requiriran unha licenza especial,
gue non podera concederse en ningun caso para capacidades superiores aos
300 litros.

Se estan contidos en depdsitos subterraneos, de acordo coas normas do seu
regulamento especial, podera alcanzar a capacidade de 2.500 litros.

En terreos non edificados e en depdsitos subterraneos, cun grosor sobre os
mesmos dun metro, podera alcanzar a capacidade de 10.000 litros a unha
distancia de 6 metros de lifa de fachada e de 5.000 litros a 3 metros.

b) Os aceites lubrificantes, pesados, mazcuts, etc. e -en xeral- os liquidos
inflamables de punto de inflamacién superior aos 35 graos, incluidos os
combustibles, permitiranse ata 1.000 litros en envases correntes coas debidas
medidas de seguridade e ata 3.000 litros en tanques metalicos ou de materiais
debidamente homologados, ou depdésitos subterraneos convenientemente
dispostos. Os depositos en terreos non edificados na forma e capacidades
indicadas no apartado anterior.

c) Os combustibles sdlidos (carbon, lefia, madeira, etc.) s6 poderan almacenarse
en cantidades inferiores as dez toneladas en peso ou oito metros cubicos en
volume. En particular os depdsitos de hulla non poderan establecerse en
capas ou montons de profundidade superior aos 2,50 metros.
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d) Queda prohibido en absoluto o almacenamento de trapos, roupas, etc., en
montons que non tefan sufrido lavado ou desinfeccion previa e, neste caso, o
amontoamento limitarase pola mesma cifra dos combustibles sdlidos.

En especial prohibese o almacenamento de algodéns engraxados féra de
recipientes metalicos pechados.

Todas as substancias que poidan producir olores ou vapores nocivos ou molestos,
deberan depositarse en recipientes herméticos.

Estas restricibns poderan atenuarse cando as condicidns técnicas en que se
establezan determinen unha seguridade contra accidentes tecnicamente suficientes.
Os nucleos industriais que agrupen industrias dunha mesma caracteristica,
someteranse a illamentos especiais e a ordenanzas adecuadas ao tipo de industria e
a localizacion proxectada.

Categoria B:

Incluense nesta categoria todas as industrias e almacéns non incluidos na categoria
anterior por sobrepasar os limites establecidos para ela.

Molestia, nocividade, insalubridade e perigo

As definicions de actividade molesta, nociva, insalubre e perigosa e a determinacion
dos seus efectos, contense no Decreto 2414/1961, de 30 de novembro, e disposicions
concordantes e aplicarase aos usos tipificados por dito Decreto.

Os establecementos industriais da categoria A, para cada actividade diferente que se
leve a cabo, non excederan, por toda clase de efectos, a intensidade 3.

Os establecementos das categorias B non poderan superar o indice 4 mais que para
duas clases de efectos.

Ademais de cumprir as condicions de edificacion, os locais industriais instalaranse de
forma que permitan previr os sinistros, combatelos e evitar a sta propagacién. As
actividades perigosas, en calquera caso, deberan respectar as normas especificas de
aplicacion xeral ditadas para cada produto polo organismo competente.

Quedan prohibidas as instalaciéns industriais catalogadas como insalubres, nocivas e
perigosas no Decreto de 30 de Novembro de 1961 (Decreto 2414/1961), e nas suas
sucesivas modificacions, que non cumpran 0s requisitos legais e
regulamentariamente establecidos para evitar as suas prexudiciais consecuencias.

Condiciéns de funcionamento das actividades industriais

1. Como norma xeral non podera utilizarse ou ocuparse con usos industriais
ningun solo ou edificio que produza algun dos seguintes efectos: ruido,
vibraciéns, olores, po, fume, sucidade ou outra forma de contaminacion,
perturbacions de caracter eléctrico ou doutro tipo, perigos especiais de
incendio, perigo de explosion, e en xeral calquera tipo de molestia, nocividade,
insalubridade ou perigo en grao tal que afecte negativamente 6 medio
ambiente, 6s demais sectores urbanos e 6s predios situados nos seus lindes,
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ou impida a localizacion dun calquera dos demais usos permitidos por estas
Normas.

Os lugares de observaciéon onde se determinaran as condicions de
funcionamento de cada actividade seran os seguintes:

1°) No punto ou puntos onde os efectos sexan mais aparentes nos casos de
fumes, po, residuos ou calquera outra forma de contaminacion e perturbaciéns
eléctricas ou radioactivas. No punto ou puntos onde se poidan orixinar en caso
de perigo especial de incendio e de perigo de explosién.

2°) Nos limites exteriores da lifia do solar ou parcela ou do muro pertencente
6s vecinos inmediatos, nos casos en que se orixinen molestias por ruidos,
vibraciéns, deslumbramentos, olores ou similares.

Condicions de seguridade das instalaciéns industriais

1°) Os edificios ou establecementos de uso industrial ou de almacenamento,
que estean localizados en edificios destinados exclusivamente a estes usos
rexeranse por este artigo en defecto dunha normativa especifica, e polo
establecido na Lei 9/2004 do 10 de agosto de Seguridade Industrial de Galicia.
Os bloques representativos, separados da nave industrial ou debidamente
compartimentados con respecto a ela, que non se dediquen a procesos de
fabricacion, rexeranse igualmente polo disposto na NBE-CPI-96 ou normativa
que a substitua.

2°) Calquera instalacion industrial que se constria debera dispor, polo menos
nunha das suas fachadas e 6 longo da mesma, dunha franxa de espacio
exterior ata onde sexa posible o acceso dos vehiculos do Servicio de Extincion
de Incendios.
Tal espacio debera cumpri-las seguintes condiciéns:
a) A sua anchura minima sera de 5 metros e debera permiti-lo
estacionamento dos citados vehiculos a distancia non maior de 10
metros da fachada do edificio.
b) En calquera caso, a distancia entre o dito espacio e algun dos
accesos 0 edificio non sera superior a 30 metros.
c) A sua capacidade portante sera necesaria para resistir unha
sobrecarga de uso de 2.000 Kp/m2.
d) Manterase libre de bancos, arbores, xardins, luminarias, marcos ou
outros obstaculos fixos, que impidan o acceso 6s vehiculos citados
anteriormente.

3°) As industrias e almacenaxes clasificaranse de acordo co nivel de risco
intrinseco das suas instalacions e, en funcién da carga de fogo ponderada Qp
do local, os niveis de risco establecidos seran os seguintes:

Niveis de risco intrinseco

Baixo: Op. Menor que 200 Mcal/m?.
Medio: Qp. Entre 200 e 800 Mcal/ m?.
Alto: Qp. Superior a 800 Mcal/ m?.
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A carga de fogo ponderada Qp. dunha industria ou almacenaxe calcularase
considerando tédolos materiais combustibles que forman parte da construcion
asi como aqueles que se prevexan como utilizables normalmente nos
procesos de fabricacion e tédolos materiais combustibles que poidan ser
almacenados. O calculo da carga de fogo ponderada Qp. establecerase
mediante a expresion:
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Sendo:
Pi = Peso en kg de cada unha das diferentes materias combustibles.
Hi = Poder calorifico de cada unha das diferentes materias en Mcal/kg.
Ci = Coeficiente adimensional que reflicta a perigosidade dos produtos.
A = Superficie construida de local, considerada en m?.
Ra = Coeficiente adimensional que pondera o risco de actividade
inherente & actividade industrial da actividade industrial da seguinte
maneira:

Descricion dos produtos:
a) Grao de perigosidade alto.
-Calquera liquido ou gas licuado a presién de vapores de kgr/m? e
23°C.
-Materiais crioxénicos.
-Materiais que poden formar mesturas explosivas no aire.
-Liquido, que tefa o punto de inflamacién a 23°C.
-Materias de combustién espontanea coa exposicion 6 aire.
-Todos aqueles sdlidos inflamables por debaixo dos 100°C.

b) Grao de perigosidade media.

-Os liquidos que tefian o punto de inflamacién entre os 23°C e 61°C.
-Os solidos, que empecen a sua ignicion entre os 100°C e 200°C.
-Os solidos e semisodlidos que emiten gases inflamables.

c¢) Grao de perigosidade baixo.

-Con produtos sdlidos que necesitan para empezar a sua ignicion estar
sometidos a unha temperatura superior a 200°C.

-Liquidos que tenan o punto de inflamacién superior 6s 612C.
Valor Ci:

Ci:1,6 por grao de perigosidade alto.

Ci: 1,2 por grao de perigosidade medio

Ci: 1 por grao de perigosidade baixo.

Coeficiente Ra:

Ra = 3 por risco de activacion alto.

Ra = 1,2 por risco de activacion medio.

Ra = 1 por risco de activacion baixo.

Co fin de establece-la avaliacién do risco de actividade de cada proceso, de
acordo cos niveis (Alto (A), Medio (M) ou Baixo (B), facilitase o seguinte listado
de actividade:
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Ademais de precisar o peso de cada unha das diferentes materias perigosas,
en todo proxecto relativo a industrias ou almacenaxes terase que indica-las
unidades e o volume que ocupen os produtos, manipulados ou almacenados,
de forma que con estes datos sexa facilmente constatable a coincidencia entre
a cantidade prevista e o existente.

4°) Os edificios destinados a industrias ou almacéns haberan de estar illados
dos edificios colindantes en funcion do seu nivel de risco intrinseco por unha
separacion ou por un muro cortafogos das seguintes caracteristicas:

Risco Alto: 10 metros ou RF-240
Risco Medio: 5 metros ou RF-180.
Risco Baixo: 3 metros ou RF-120.

O muro cortafogos non podera ter aberturas, excepto se se trata de porta de
comunicacion, que dispona de peche automatico, e dunha RF minima da
metade esixida no muro.

Todo establecemento industrial ou de almacenaxe formara sector de incendio
establecementos vecifios. A RF dos elementos estruturais e
compartimentadores interiores sera o seguinte, en funcién do nivel de risco
intrinseco da actividade:

Risco Alto: RF-180
Risco Medio: RF-120.
Risco Baixo: RF-9.

En naves industriais de planta baixa disporase un RF minimo de 30 nos
elementos estruturais, podendo esixirse un RF maior cando a carga de fogo
ponderada sexa superior a 100 Mcal/m2.

En funcién do nivel de risco intrinseco os establecementos industriais ou de
almacenaxe compartimentaranse en sector de incendio de superficie maxima:
Risco Alto: 1.000 m?.

Risco Medio: 2.500 m?.

Ricos Baixo: 20.000 m?.

As plantas subterraneas compartimentaranse en sectores de superficie
maxima de 500 m2 para risco alto e medio, podendo alcanzar un maximo de
1.000 m2 para risco baixo.

A RF de cada sector sera a mesma que a esixida 6 conxunto do
establecemento. Cando sexa necesario ou conveniente por imperativo de
indole tecnoldxica derivado do proceso ou outras caracteristicas peculiares da
actividade, debidamente xustificados, aceptaranse sectores de superficie
superior a indicada anteriormente. Para a determinacion das medidas
compensatorias necesarias para chegar a un nivel de seguridade equivalente
6 esixido con caracter xeral considerarase como causa de atenuacién que a
actividade ocupe un local ou edificio exento en mais do 75% do seu perimetro.

5°) Evacuacioén
Os valores de densidade de ocupacion que se establecen a continuacion
aplicaranse a superficie construida do edificio, excepto a dos recintos e as
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zonas de densidade elevada e as zonas de ocupacion nula, considerando
como tal as accesibles unicamente a efectos de reparacién ou mantemento:

a) Unha persoa por cada 40 m? en industria.
b) Unha persoa por cada 100 m? en almacéns.
Unicamente se consideraran como saidas:

a) As portas ou aberturas que dean directamente a via publica ou a espazos
exteriores comunicados con esta.

b) As escaleiras protexidas ou especialmente protexidas -incluidas as
escaleiras exteriores-.

Tamén se poderan considera-las escaleiras non protexidas nas entreplantas
ou en primeiro piso cando a altura de evacuacion sexa inferior a 5 metros.

c) As ramplas protexidas ou especialmente protexidas de pendentes inferior
a 12%.

Os percorridos de evacuaciéon non superaran en planta baixa os 50 metros e
en planta de soto os 25 metros.

Se a altura de evacuacion dunha planta é superior a 7,5 metros, ou de 2
metros en sentido ascendente se a sua ocupacion € superior a 5 persoas,
existiran polo menos duas saidas de planta que non conduzan a mesma
escaleira, excepto nas plantas de superficie inferior a 200 m?. Exceptuiase esta
prescricion nas plantas en que a ocupacion sexa nula.

6°) As plantas ou almacéns de nivel de risco intrinseco alto disporan dun plan
de emerxencia redactado conforme 6 manual de autoproteccion vixente.

7°) Instalacion de proteccion contraincendios:
a) lluminacién de emerxencia e sinalizacion. Tédalas vias de evacuacion

disporan de iluminacion de emerxencia, cunha intensidade minima de 3 lux
nos eixes dos pasos.
Os percorridos de evacuacion e as saidas disporan de sinalizacion.

b) Extintor mébil. Disporase dun extintor mébil por cada 300 m? de superficie
construida.

c) Columna seca. Estaran dotadas de columna seca tddalas escaleiras de
altura de evacuacion maior de 24 metros.

Tamén sera preceptivo para as plantas subterraneas cando non haxa mais
de tres.
d) Abastecemento de auga contra incendios. Os establecementos de nivel

de risco intrinseco alto ou medio haberan de dotarse dun dispositivo que
garanta o subministro de auga durante unha hora as diferentes
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instalacions de proteccion contraincendios de que dispofia o edificio ou
establecemento.

e) Boca de incendio equipada. Tédolos establecementos industriais estaran
dotados como minimo dunha boca de incendio equipada por cada 2.000
m3 edificados, debendo contar cada establecemento cunha como minimo.

Para os casos de nivel de risco alto ou medio podera esixirse un maior
numero de B.1.E. ou medidas complementarias.
f) Instalacion de deteccién e alarma. Esta instalacion sera esixible 6s

establecementos de nivel de risco intrinseco alto, excepto nas zonas
protexidas por unha instalacion de extincion automatica de incendios.

g) Instalacion de extincion automatica de incendios. Disporan desta
instalacion as zonas ou locais de carga de fogo ponderada superior a
1.600 Mcal/ m2.

h) Hidrante de incendios. Tédolos establecementos de nivel intrinseco alto
ou medio, en todo caso e aqueles de nivel intrinseco baixo con superficie
construida superior a 1.000 m2 disporan dun hidrante de incendios por
cada 5.000 m2 ou fracciéon de superficie construida, situado como maximo
a 100 metros de calquera punto da fachada accesible 6s vehiculos do
Servicio de Extincién de Incendios e Salvamento. Este hidrante debe estar
situado nun punto de facil accesibilidade e estara dotado de presion e
caudal acorde & normativa contraincendios.

i) Non obstante, poderan esixirse maiores medidas de proteccion
contraincendios que as indicadas nos partados anteriores naqueles casos
en que a perigosidade asi o requira.

Os establecementos deberan evitar ou limita-los efectos que se relacionan,
por debaixo dos limites maximos de funcionamento que se establecen a
continuacion:

1°) Incendio e explosion.

Todalas actividades que, no seu proceso de producion ou almacenaxe, inclian
“inflamables” e “materias explosivas”, instalaranse cos sistemas de seguridade
axeitados, que eviten a posibilidade de incendio e explosion, asi como cos
sistemas adecuados (tanto en equipo como en ferramenta) necesarios para
combatelos en casos fortuitos. Baixo ningun concepto poderan queimarse
materiais ou desperdicios 0 aire libre.

As instalacions da actividade e dos seus diferentes elementos deberan cumpri-
las disposicions pertinentes ditadas polos diferentes organismos estatais,
autondmicos ou locais, na esfera das suas respectivas competencias.

En ningun caso se autoriza a almacenaxe por xunto de produtos inflamables
ou explosivos en locais que formen parte ou sexan contiguos a edificios
destinados a vivenda. Estas actividades, por conseguinte, clasificaranse
sempre en categoria 32 e 42.
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2°) Radioactividade e perturbacions eléctricas.

Non se permitira ningunha actividade que emita radiaciébns perigosas ou
perturbacions eléctricas que afecten 6 funcionamento de calquera equipo ou
maquinaria, diferentes dos que orixinen a perturbacion. Deberan cumprir
tamén as disposicions especiais dos organismos competentes na materia.

3°) Ruidos.

A intensidade do son procedente de todo uso ou equipo (a excepcion dos
equipos provisionais de transporte ou de traballos de construcion) debera estar
6 previsto na Lei 7/1997 de 11 de agosto de Proteccion contra a
contaminacion acustica ou ordenanza municipal que a desenvolva.

4°) Vibracions.

Non podera permitirse ningunha vibracién que exceda da determinada na Lei
7/1997 de 11 de agosto. Para a sua correccion dispofieranse bancadas
independentes da estrutura do edificio e do solo do local para todos aqueles
elementos orixinadores da vibracion, asi como dispositivos antivibratorios.

Non se permitird a ancoraxe directa de maquinas ou soportes as paredes
medianeiras, teitos ou forxados de separacion de recintos, debendo interporse
os dispositivos antivibratorios axeitados.

Os condutos polos que circulen fluidos liquidos ou gasosos en forma forzada
conectados directamente con maquinas que tefian 6rganos en movemento,
dispofieran de dispositivos de separacion que impidan a transmision das
vibracidéns xeradas en ditas maquinas. As bridas e os soportes dos condutos,
igual que as aberturas dos muros para o paso das conducions, dotaranse de
elementos antivibratorios.

A determinacion do nivel de vibracion realizarase de acordo co establecido na
norma 1SO-2631-1, apartado 4.2.3., segundo establece o art. 4 do anexo a Lei
de Proteccion contra a contaminacion acustica.

A vibraciéon no ambiente interior non podera supera-los valores indicados no
art. 8.4. da Lei 7/97.

5°) Deslumbramentos.

Desde os puntos de medida especificados non podera ser visible ningun
deslumbramento directo ou reflectido, debido a fontes luminosas de grande
intensidade, ou a procesos de incandescencia a altas temperaturas, tales
como combustidn, soldadura ou outros.

6°) Fumes.

A partir da cheminea ou conduto de evacuacion non se permitird ningunha
emision de fume gris, visible, de sombra igual ou mais escura a intensidade 2
da escala de Micro-Ringlemann, excepto para o fume gris, visible a
intensidade de sombra igual a 3 de dita escala emitido s6 durante catro
minutos (4 min.) en todo periodo de trinta minutos (30 min.) ou maiores
esixencias da Ordenanza Municipal correspondente.

As actividades cualificadas como “insalubres”, en atencién a produciéon de
fumes, po, néboas, vapores ou gases desta natureza, deberan estar dotadas
das adecuadas e eficaces instalacidons de precipitacion de po ou de
depuracion dos vapores ou gases (en seco, en humido ou por procedemento
eléctrico).
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Asi mesmo, no interior das explotacions non poderan sobrepasarse os niveis
maximos tolerados de concentracion de gases, vapores, fumes, po ou
brétemas no aire, que se definen no Anexo do Regulamento vixente.

7°) Olores.

Non se permitira ningunha emision de gases nin a manipulacion de materias
que produzan olores en intensidade tal que poidan ser facilmente detectables,
sen instrumentos, no linde da parcela desde a que se emiten.

8°) Outras formas de contaminacion.

Non se permitirda ningun tipo de emisiéns de cinzas, pos, fumes, vapores,
gases nin doutras formas de contaminacién do aire, da auga ou do solo, que
poidan causar dano a saude das persoas, dos animais ou das plantas;
prexuizo as propiedades; ou que causen sucidade.

Aquelas actividades industriais que sobrepasen os anteriores limites seran
consideradas como de caracter especial ou de categoria 4 e s6 poderan
localizarse nas zonas previstas para tal efecto ou en parcelas reservadas de
poligonos industriais mediante autorizacién expresa do Concello. En calquera
caso sera necesario reducir 6 maximo os niveis de funcionamento que resulten
extralimitados, en particular aqueles en que os efectos sobrepasen os propios
limites de contaminacion da zona industrial ainda que esta sexa de caracter

especial.

9°) Augas residuais.

A utilizacion de augas de rios ou regatos vira acompafiada da obriga de
restitui-la mesma en éptimas condicions de utilizacion, ainda que para iso fose
necesario un proceso de depuracion das mesmas.

Os materiais en suspension contidos nas augas residuais non excederan, en
peso, a cantidade de 30 miligramos por litro.

A D.B.O. (demanda bioquimica de osixeno) en miligramos por litro, sera
inferior a 40 miligramos de osixeno disolto absorbido en 5 dias a 18°C de
temperatura.

O nitréxeno expresado en N e NH4, non sera superior a 10 e 15 miligramos
respectivamente.

O efluente non contera substancias capaces de provoca-la morte da fauna
fluvial augas abaixo do punto de vertido.

O efluente que verta nas redes do servicio publico, debera estar desprovisto
de tédolos produtos susceptibles de prexudica-las conducions, asi como de
materias flotantes, sedimentables ou precipitables que, 6 mesturarse con
outros efluentes poidan atentar, directa ou indirectamente, contra o bo
funcionamento das redes de sumidoiros.

O pH do efluente debera estar comprendido entre 55 e 8,5.
Excepcionalmente, en caso de que a neutralizacién se fixera con cal, o pH
podera alcanza-lo valor de 9,5.

O efluente non tera, en ningun caso, unha temperatura superior 6s 30°C
quedando obrigadas as industrias a realiza-los procesos de refrixeracion
necesarios para non sobrepasar este limite.

Quedan prohibidos os vertidos de compostos ciclicos hidroxilados e os seus
derivados haléxenos, asi como o vertido de substancias que favorezan os
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olores, sabores e coloracions da auga nas canles de vertido, cando poida ser
utilizada na alimentacion animal.

Regulacién do uso garaxe-aparcamento e servizo do automobil

Definicion e clasificacion

Denominase garaxe-aparcamento a todo lugar destinado especificamente a estancia
de vehiculos de calquera clase para a sua garda. Enténdense por servizo do
automobil as actividades e lugares especificamente destinados ao abastecemento,
mantemento, entretemento e limpeza de vehiculos automobiles.

Comprende as seguintes actividades:
= Garaxe-aparcamento privativo. Dentro de edificacion destinada a outro uso, en

edificacion exclusiva ou en espazos libres dentro da parcela.

= Garaxe-aparcamento de uso colectivo. En planta baixa e/ou semisoto ou soto
de edificios, en edificio exclusivo, ou en espazos libres privados dentro da
parcela.

= Estacions de servizo e abastecemento de combustibles.

» Talleres de mantemento, entretemento, reparacion e limpeza de automabiles.
Os talleres de reparacion de automaébiles rexeranse ademais polas Normas de
Industria, ainda que se atopen emprazados dentro dun garaxe ou instalacién
das anteriormente relacionadas.

Condicions xerais

Praza de aparcamento

Enténdese por praza de aparcamento neta un espazo minimo de 2,50 metros por
5,00 metros. Sen embargo, o niumero de coches dentro dos garaxes-aparcamento
non podera exceder do correspondente a un vehiculo cada 25 metros cadrados.
Sinalaranse no pavimento os emprazamentos e corredores de acceso dos vehiculos,
sinalizacion que figurara nos planos de proxecto que se presenten ao solicitar a
concesion das licenzas de construcion, instalacion, funcionamento e apertura. A praza
de aparcamento en lifia, tera unha lonxitude de 5,5 m.

Accesos
Estarase ao previsto na Normativa Municipal vixente e na lexislacién correspondente
para este tipo de uso.

Altura minima
En garaxes-aparcamento admitese unha altura libre minima de 2,20 metros en
calquera punto ocupable.

Ventilacién
A ventilacion, natural ou forzada, estara proxectada con suficiente amplitude para
impedir a acumulacion de vapores ou gases nocivos.
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lllamento

O recinto do garaxe-aparcamento debera estar illado do resto das edificaciéns ou
fincas colindantes por muros e forxados resistentes ao lume, e con illamento sobre
ruidos, sen ocos de comunicacion con patios de parcela ou locais destinados a outros
usos.

Comunicacion

Podera comunicarse directamente o garaxe-aparcamento coa escaleira, ascensor,
cuartos de caldeira, salas de maquinas, cuartos trasteiros ou outros usos similares
autorizados do inmoble, cando estes tefian acceso dotado de illamento, con portas
blindadas de peche automatico. Exceptuanse os situados debaixo de salas de
espectaculos, que estaran totalmente illados, sen permitirse ningunha comunicacion
interior co resto do inmoble.

Condiciéns das estacions de servizo

Ademais das disposicions legais vixentes que lles foran de aplicacion cumpriran as
seguintes:

1. Dispofieran de aparcamento en numero suficiente para non entorpecer o
transito, cun minimo de duas prazas por surtidor.

2. Os talleres de automobiles anexos, non poderan ter unha superficie superior a
100 m? e dispofieran dunha praza de aparcamento para cada 25 m? de taller.

Se se estableceran servizos de lavado e engraxe, deberan instalarse coas
condicions destas Normas.
3. Poderan dispofier de edificios ou de instalaciéns destinadas a venda de bens

€ servizos aos usuarios, incluindo servizo de hospedaxe, complementarios da
actividade principal, sen sobrepasar a superficie maxima do 30% da parcela
nin a edificabilidade de parcela.

Condicidns dos talleres de mantemento, entretemento, reparacion e limpeza de
automobiles

Ademais das condicidns establecidas nos apartados anteriores, nas normas do uso
industrial e nas disposicions legais vixentes que lle foran de aplicacién, disponeran
dentro do local, dunha praza de aparcamento por cada 100 metros cadrados de taller.

Regulacién do uso hoteleiro
Os establecementos hoteleiros se tipificaran segundo as categorias establecidas pola

disposicidns vixentes. As condiciéns de programa seran como minimo as establecidas
polo Decreto 267/1999 da Conselleria de Cultura, Comunicacion Social e Turismo.
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Regulacién do uso comercial
Establécense as seguintes categorias:

a) Pequeno comercio:
Cando a actividade comercial ten lugar en locais independentes de dimensién non
superior a 500 metros cadrados de superficie util de exposicion e venda ao
publico.

b) Mediano comercio:
Cando a actividade comercial ten lugar en locais independentes de superficie util
de exposicion e venda ao publico comprendida entre 500 metros cadrados e
2.500 metros cadrados, ou agrupados en forma de galerias ou centros comerciais
con unha superficie conxunta inferior a establecida para grandes establecementos
comerciais.

c) Grandes establecementos comerciais:
Seran considerados grandes establecementos comerciais aqueles destinados ao
comercio polo miudo de calquera clase de artigo cunha superficie util de
exposicion e venda ao publico superior a 2.500 metros cadrados.

Enténdese por superficie de exposicion e venda ao publico aquela onde se produce o
intercambio comercial, constituida polos espazos destinados & exposiciéon ao publico
dos artigos ofertados, xa sexa mediante mostradores, estanterias, vitrinas, géndolas,
camaras ou murais, 0os probadores, as caixas rexistradoras e, en xeral, todos os
espazos destinados a permanencia e paso do publico, excluindose expresamente as
superficies destinadas a oficinas, aparcamentos, zonas de carga e descarga e
almacenaxe non visitables polo publico e, en xeral, todas aquelas dependencias ou
instalacions de acceso restrinxido ao mesmo, asi como, no caso dos locais agrupados
ou integrados en grandes superficies comerciais, 0s espazos interiores destinados a
accesos comuns a ditos locais.

Enténdese por locais independentes, aqueles establecementos aos que se accede
directamente dende a via publica ou espazos libres, e por locais agrupados, aquel
conxunto de locais aos que, dende a via publica ou espazos libres, accedese por
espazos edificados comuns.

Todos os locais de uso comercial deberan observar as seguintes condicions:

a) Os locais situados en nivel inferior & planta baixa, non poderan ser
independentes do local inmediato superior, estando unidos a este por
escaleira con ancho minimo dun metro.

b) Nos locais comerciais as escaleiras de servizo para o publico teran un
ancho minimo dun metro, a excepcion dos edificios que dediquen mais do
60% da sua superficie a usos comerciais, nos que o ancho non podera ser
inferior a 1,30 metros. Estarase a cumprimentacién da normativa de
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accesibilidade e supresion de barreiras arquitectdénicas e ao Regulamento
Xeral de Policia de Espectaculos Publicos e Actividades Recreativas.

A altura libre minima dos locais comerciais sera de 3,20 metros, e deberan
adaptarse as condiciéns esixidas pola regulamentaciéon sobre Seguridade
e Saude no traballo, o Regulamento Xeral de Policia de Espectaculos
Publicos e Actividades Recreativas e demais normativa de aplicacion.

c.1) Os establecementos comerciais que dispofian dunha superficie de
mais de 1.000 m2 deberan contar cunha altura libre minima de 3,50 m.

c.2) Os establecementos comerciais a partir de 3.000 m2 deberan
contar cunha altura libre de 4 m.

c.3) O semisoto comercial debera ter unha altura libre minima de 3,20
m.

c.4) Os sotos s6 poderan destinarse a almacenaxe, cuartos de
instalacions e aparcamento, cunha altura minima de 2,70 m.

c.5) En todo caso respectarase a altura maxima da ordenanza
correspondente e as restantes condicions desta normativa.

d) Os aseos e equipos sanitarios axustaranse ao establecido pola normativa

sectorial aplicable, dispofiendo, en todo caso, de ventilacién natural directa
ou de ventilacion natural inducida.

Os locais comerciais dispofieran dos seguintes servizos sanitarios: ata 100
metros cadrados, un retrete e un lavabo; por cada 200 metros cadrados
mais ou fraccidon, aumentarase un retrete e un lavabo. A partir dos 100
metros cadrados instalaranse con absoluta independencia para cada sexo.
En calquera caso estes servizos non poderan comunicar directamente co
resto do local e, por conseguinte, deberan instalarse cun vestibulo ou zona
de illamento.

Nos locais comerciais que forman un conxunto, mercados de abastos,
galerias de alimentacion, pasaxes ou centros comerciais, poderan
agruparse 0s servizos sanitarios correspondentes a cada local. O nimero
de servizos vira determinado pola aplicacion da condicién anterior sobre a
suma da superficie de locais incluindo os espazos comuns de uso publico.

g) A luz e ventilacion dos locais comerciais podera ser natural ou artificial

estandose ao disposto na regulamentacién sobre Seguridade e Saude no
traballo.

A XUNTA DE GALICIA
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4. TEXTOS MODIFICADOS DO PROXECTO SECTORIAL

que se fai constar que o documento coincide co enviado a

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

>

Se soamente ten luz e ventilacion natural, os ocos de luz e ventilacion
deberan ter unha superficie total non inferior a un octavo da que tefia a
planta do local.

Exceptuanse os locais exclusivamente destinados a almacéns e
corredores.

Esixirase a presentacion dos proxectos detallados das instalaciéns de
iluminacion e acondicionamento de aire, que deberan ser previamente
aprobados, quedando estas instalacions sometidas a revision antes da
apertura do local e en calquera momento. No suposto que non fosen
satisfactorias ou non funcionaran correctamente, a administraciéon podera
cerrar total ou parcialmente o local en tanto non se adopten as medidas
correctoras oportunas.

h) Disporan das saidas de urxencia, accesos especiais para extincion,
aparatos, instalacions e Uutiles que, en cada caso, e de acordo coa
natureza e caracteristicas da actividade, resulten necesarios.

i) As estruturas da edificacion seran resistentes ao lume e os materiais
deberan ser incombustibles e de caracteristicas tales que non permitan
chegar ao exterior ruidos ou vibracions por riba dos niveis que se
determinen.

j) Esixiranse as instalacions necesarias para garantir, a vecinanza e aos
viandantes, a supresion de molestias, olores, fumes, vibracions, etc.

Condiciéns particulares do uso hosteleiro

a) Cumpriran as condicidons do uso comercial e as que lle correspondan como
actividade cualificada.

b) A altura minima libre que deben ter os locais destinados ao uso hosteleiro
sera de 3,20 metros medidos dende o solo da sala ao teito da mesma
acabado. Se existiran elementos graduados ou decorativos nalgun punto
da sala, a sua altura libre non sera en ningun caso inferior a 2,80 metros.

c) En planta soto, cando estea vinculada ao uso hosteleiro, permitese a
localizacién de almacéns e aseos, que deberan cumprir coa normativa de
seguridade e accesibilidade.

d) Todos os locais deberan cumprir coas normas de accesibilidade e coa
normativa sectorial especifica.

A XUNTA DE GALICIA
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4. TEXTOS MODIFICADOS DO PROXECTO SECTORIAL

Regulacién do uso oficinas

Corresponde as actividades que tefien por finalidade prestar servizos administrativos,
profesionais, financeiros, de informacion, de xestién e outros.

que se fai constar que o documento coincide co enviado a

Condiciéns xerais

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

a) Os aseos e equipos sanitarios desta clase de uso axustaranse ao establecido pola
normativa sectorial aplicable, dispofiendo en todo caso de ventilacién natural
directa ou ventilacion natural conducida. Supletoriamente os locais disporan dos
seguintes servizos sanitarios:

a.1) Ata 100 m?, un retrete e un lavabo. Por cada 200 m? mais ou fraccion
aumentarase un retrete e un lavabo.

>

a.2) A partir dos 100 m? instalaranse con independencia para cada sexo.

a.3) Estes servizos non poderan comunicar directamente co resto dos locais,
dispofiendo dun vestibulo de illamento.

Os edificios onde se instalen varias firmas poderan agrupar nun bloque as
dotaciéns de aseos, mantendo o numero e condicidons con referencia a superficie
total, incluidos os espazos comuns de uso publico.

b) As oficinas que se establezan en semisotos non poderan ser independentes do
local inmediato superior, estando unido a este por escaleiras cun ancho minimo
de 1 metro cando tefian utilizacion polo publico. A altura libre deste local en
semisoto sera de polo menos 2,70 m. Os locais situados no soto non poderan
destinarse a outros usos distintos dos de almacenaxe, aparcamento e cuartos de
instalacions. Nas restantes plantas a altura libre minima dos locais de oficinas
sera de 2,70 m.

c) Aluz e ventilacion dos locais e oficinas podera ser natural ou artificial.

d) Se soamente ten luz e ventilacion natural os ocos de luz e ventilacion deberan ter
unha superficie total non inferior a un octavo da que tefia a planta do local.

e) Esixirase a presentacion dos proxectos detallados das instalacions de iluminacién
e acondicionamento de aire, que deberan ser previamente aprobados, quedando
estas instalacions sometidas a revision antes da apertura do local e en calquera
momento.

f) No suposto de que non fosen satisfactorias ou non funcionaran correctamente, a
administracion podera cerrar total ou parcialmente o local en tanto non se adopten
as medidas correctoras oportunas.

g) Esixiranse as instalacions necesarias para garantir a vecifianza e aos viandantes
a supresion de molestias, olores, fumes, ruidos, vibraciéns, etc.
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4. TEXTOS MODIFICADOS DO PROXECTO SECTORIAL

que se fai constar que o documento coincide co enviado a

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

>

Regulaciéns dos usos Dotacionais

As instalacidons dedicadas a usos dotacionais, deberan aterse ao disposto polos
organismos competentes en cada caso, coas especificacions e condiciéns que, de ser
0 caso, fixan as presentes Normas.

Nos edificios dotacionais de uso publico adoptaranse as disposicions sobre barreiras
arquitectoénicas establecidas na Lei 8/1997 de accesibilidade e supresion de barreiras
na Comunidade Autdbnoma de Galicia, asi como o disposto no Decreto 35/2000 do 28
de xaneiro, do Regulamento de desenvolvemento e execucion da Lei de
accesibilidade e supresion de barreiras na Comunidade Auténoma de Galicia.

As condicions de aplicacion seran as establecidas no Regulamento Xeral de Policia e
Espectaculos Publicos e Actividades Recreativas, ou na normativa que o
complemente ou substitua.

As instalacions dedicadas a servizos urbanos e de administracién publica definidas na
tipificacion de usos das presentes Normas, ateranse ao establecido nas mesmas para
a actividade industrial ou terciaria que desenvolvan e a sua normativa especifica.

A edificacion axustarase as necesidades de cada tipo de equipamento, debendo
cumprir a normativa sectorial que sexa de aplicacion.
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4. TEXTOS MODIFICADOS DO PROXECTO SECTORIAL

e Apartado 4.3.1. Normas particulares da edificacion. Ordenanza 1.
Edificacién adosada.

que se fai constar que o documento coincide co enviado a

Onde di:

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

4.3.1. Ordenanza 1. Edificacion adosada

>

Aplicase esta ordenanza ao conxunto das zonas delimitadas con esta cualificacion
nos planos de ordenacion.

Comprende os ambitos E1c03, H1c02, H1b03, H1b07, H1c08, L1a02, L1a06,
M1a02.

Regulanse tres variantes dentro da ordenanza atendendo aos usos permitidos:
Variante 1.A. Comprendendo os ambitos L1a02, L1a06, M1a02.

Variante 1.B. Comprendendo os ambitos H1b03, H1b07.

Variante 1.C. Comprendendo os ambitos E1c03, H1c02, H1c08.

Definicion. Regula a construcion de naves adosadas de tamafio pequeno e medio,
e ocupacion intensiva da parcela.

Alifacion. Sera a indicada en Planos de Ordenacion.

Lina de edificacion obrigatoria. Sera a grafitada en Planos de Ordenacion.
Recuamentos. Establécense uns recuamentos minimos de 10 metros a fronte de
parcela e 5 metros a fondo de parcela salvo indicacion en Plano de Ordenacion da
lifia de edificacion obrigatoria. Quedan prohibidos os recuamentos laterais.
Parcela minima. 600 m.

Parcela maxima. 2.500 m?.

Fronte minima. 15 m.

Superficie de ocupacion maxima. A resultante dos recuamentos establecidos para
a lifa de edificacién obrigatoria.

Altura. A altura maxima da edificacion sera de 10 metros. Permitense ata un
maximo de duas plantas sobre rasante.

Edificabilidade. A edificabilidade maxima sera de 1,2 m*m?.

Prohibense os corpos voados pechados.
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4. TEXTOS MODIFICADOS DO PROXECTO SECTORIAL

que se fai constar que o documento coincide co enviado a

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

>

Permitense os espazos porticados.

Usos permitidos:

Variante 1.A.

Permitense os usos terciarios seguintes: comercial e oficinas.
Permitense os usos dotacionais.

Variante 1.B.

Permitense os usos industriais en todas as suas variantes.

Permitense os usos garaxe aparcamento e servizo do automobil incluso talleres
de reparacién en todas as suas variantes.

Permitense os usos dotacionais de servizos urbanos.

Variante 1.C.

Permitense os usos terciarios seguintes: comercial e oficinas.

Permitense os usos industriais na sua categoria A, o uso garaxe-aparcamento e
servizo do automobil e o uso talleres de mantemento, entretemento, reparacion e
limpeza do automébil cunha superficie maxima de 800 m?.

Permitense os usos dotacionais seguintes: deportivo, recreativo, servizos urbanos
e administracion publica.

Usos tolerados:

Variante 1.A.
Toléranse os usos de almacenaxe en categoria A

Usos prohibidos:

Todos os demais usos non incluidos nos apartados anteriores.
Os espazos libres interiores non ocupados pola edificacién destinaranse a
aparcamento e espazos libres.

O interior das parcelas debe acoller 1 praza de aparcamento por cada 200 m?
construidos.
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4. TEXTOS MODIFICADOS DO PROXECTO SECTORIAL

que se fai constar que o documento coincide co enviado a

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

>

Modificase por:

4.3.1. Ordenanza 1. Edificacion adosada

Aplicase esta ordenanza ao conxunto das zonas delimitadas con esta cualificacion
nos planos de ordenacion.

Comprende os ambitos E1c03, H1c02, H1b03, H1b07, H1c08, L1a02, L1a06,
M1a02.

Regulanse tres variantes dentro da ordenanza atendendo aos usos permitidos:
Variante 1.A. Comprendendo os ambitos L1a02, L1a06, M1a02.

Variante 1.B. Comprendendo os ambitos H1b03, H1b07.

Variante 1.C. Comprendendo os ambitos E1c03, H1c02, H1c08.

Definicion. Regula a construcion de naves adosadas de tamafio pequeno e medio,
€ ocupacion intensiva da parcela.

Alifacion. Sera a indicada en Planos de Ordenacion.

Lina de edificacion obrigatoria. Sera a grafitada en Planos de Ordenacion.
Recuamentos. Establécense uns recuamentos minimos de 10 metros a fronte de
parcela e 5 metros a fondo de parcela salvo indicacién en Plano de Ordenacion da
lifia de edificacion obrigatoria. Quedan prohibidos os recuamentos laterais.
Parcela minima. 600 m?.

Parcela maxima. 2.500 m?.

Fronte minima. 15 m.

Superficie de ocupacion maxima. A resultante dos recuamentos establecidos para
a lifa de edificacion obrigatoria.

Altura. A altura maxima da edificacion sera de 10 metros. Permitense ata un
maximo de duas plantas sobre rasante.

Edificabilidade. A edificabilidade maxima sera de 1,2 m?/m?>.
Prohibense os corpos voados pechados.

Permitense os espazos porticados.
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4. TEXTOS MODIFICADOS DO PROXECTO SECTORIAL

que se fai constar que o documento coincide co enviado a

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

>

Usos permitidos:

Variante 1.A.

Permitense os usos terciarios seguintes: comercial e oficinas.
Permitense os usos dotacionais.

Variante 1.B.

Permitense os usos industriais en todas as suas variantes.

Permitense os usos garaxe aparcamento e servizo do automobil incluso talleres
de reparacién en todas as suas variantes.

Permitense os usos dotacionais de servizos urbanos.

Variante 1.C.

Permitense os usos terciarios seguintes: comercial e oficinas.

Permitense os usos industriais na sua categoria A, o uso garaxe-aparcamento e
servizo do automabil e o uso talleres de mantemento, entretemento, reparacion e
limpeza do automobil.

Permitense os usos dotacionais seguintes: deportivo, recreativo, servizos urbanos
e administracion publica.

Usos tolerados:

Variante 1.A.
Toléranse os usos de almacenaxe en categoria A

Usos prohibidos:

Todos os demais usos non incluidos nos apartados anteriores.
Os espazos libres interiores non ocupados pola edificacién destinaranse a
aparcamento e espazos libres.

O interior das parcelas debe acoller 1 praza de aparcamento por cada 200 m?
construidos.
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4. TEXTOS MODIFICADOS DO PROXECTO SECTORIAL

e Apartado 4.3.2. Normas particulares da edificacion. Ordenanza 2.
Edificacion adosada en esquina

Onde di:

que se fai constar que o documento coincide co enviado a

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

4.3.2. Ordenanza 2. Edificacion adosada en esquina

Dilixencia

Aplicase esta ordenanza ao conxunto das zonas delimitadas con esta cualificacion
nos planos de ordenacion.

>

Comprende os ambitos E2c04, H2c01, H2b04, H2b06, H2c09, L2a01, L2a03,
L2a05, L2a07, M2a01, M2a03.

Regulanse tres variantes dentro da ordenanza atendendo aos usos permitidos:

Variante 2.A. Comprendendo os ambitos L2a01, L2a03, L2a05, L2a07, M2a01,
M2a03.

Variante 2.B. Comprendendo os ambitos H2b04, H2b06.

Variante 2.C. Comprendendo os ambitos E2c04, H2c01, H2c09.

Definicion. Regula a construcion de naves adosadas de tamafio pequeno e medio,
e ocupacion intensiva da parcela coincidindo co remate en esquina dos
cuarteiréns.

Alifacién. Sera a indicada en Planos de Ordenacion.

Lifa de edificacion obrigatoria. Sera a grafitada en Planos de Ordenacion.
Recuamentos. Establécense uns recuamentos minimos de 10 metros a fronte de
parcela e 5 metros a fondo de parcela salvo indicacién en Plano de Ordenacion da
lifna de edificacion obrigatoria. Quedan prohibidos os recuamentos laterais.

O ambito constitie unha uUnica parcela.

Superficie de ocupacion maxima. A resultante dos recuamentos establecidos para
a lifa de edificacién obrigatoria.

Altura. A altura maxima da edificacion sera de 10 metros. Permitense ata un
maximo de duas plantas sobre rasante.

Edificabilidade. Vira dada pola aplicacion dos parametros de ocupacion e altura da
edificacion establecidos nesta ordenanza.

Prohibense os corpos voados pechados.

Permitense os espazos porticados.
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4. TEXTOS MODIFICADOS DO PROXECTO SECTORIAL

que se fai constar que o documento coincide co enviado a

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

>

Usos permitidos:

Variante 2.A.

Permitense os usos terciarios seguintes: comercial e oficinas.
Permitense os usos dotacionais.

Variante 2.B.

Permitense os usos industriais en todas as suas variantes.

Permitense os usos garaxe aparcamento e servizo do automobil incluso talleres
de reparacién en todas as suas variantes.

Permitense os usos dotacionais de servizos urbanos.

Variante 2.C.

Permitense os usos terciarios seguintes: comercial e oficinas.

Permitense os usos industriais na sua categoria A, o uso garaxe-aparcamento e
servizo do automabil e o uso talleres de mantemento, entretemento, reparacion e
limpeza do automébil cunha superficie maxima de 800 m2.

Permitense os usos dotacionais seguintes: deportivo, recreativo, servizos urbanos
e administracion publica.

Usos tolerados:

Variante 2.A.

Toléranse os usos de almacenaxe en categoria A.

Usos prohibidos:
Todos os demais usos non incluidos nos apartados anteriores.

Os espazos libres interiores non ocupados pola edificacién destinaranse a
aparcamento e espazos libres.

O interior das parcelas debe acoller 1 praza de aparcamento por cada 200 m2
construidos.
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4. TEXTOS MODIFICADOS DO PROXECTO SECTORIAL

que se fai constar que o documento coincide co enviado a

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

>

Modificase por:

4.3.2. Ordenanza 2. Edificacion adosada en esquina

Aplicase esta ordenanza ao conxunto das zonas delimitadas con esta cualificacion
nos planos de ordenacion.

Comprende os ambitos E2c04, H2c01, H2b04, H2b06, H2c09, L2a01, L2a03,
L2a05, L2a07, M2a01, M2a03.

Regulanse tres variantes dentro da ordenanza atendendo aos usos permitidos:

Variante 2.A. Comprendendo os ambitos L2a01, L2a03, L2a05, L2a07, M2a01,
M2a03.

Variante 2.B. Comprendendo os ambitos H2b04, H2b06.

Variante 2.C. Comprendendo os ambitos E2c04, H2c01, H2c09.

Definiciéon. Regula a construcion de naves adosadas de tamafo pequeno e medio,
€ ocupacion intensiva da parcela coincidindo co remate en esquina dos
cuarteiréns.

Aliffiacion. Sera a indicada en Planos de Ordenacion.

Lina de edificacion. Sera a grafitada en Planos de Ordenacion. A lifia de
edificacién podera considerarse como lifia de edificacion non obrigatoria nas
fachadas onde non existe adosamento ca edificacién da parcela colindante. Se hai
adosamento, a lifa de edificacién debera ser obrigatoria.

Recuamentos. Establécense uns recuamentos minimos de 10 metros a fronte de
parcela e 5 metros a fondo de parcela. Quedan prohibidos os recuamentos
laterais.

O ambito constitie unha unica parcela. Permitese a agrupacion cas parcelas
lindeiras de ordenanza 1, de xeito que a parcela resultante mantera a
consideracion de esquina e por tanto aplicaraselle a presente ordenanza.

Superficie de ocupacion maxima. A resultante dos recuamentos establecidos para
a lifa limite de edificacion.

Altura. A altura maxima da edificacion sera de 10 metros. Permitense ata un
maximo de duas plantas sobre rasante.

Edificabilidade. Vira dada pola aplicacion dos parametros de ocupacion e altura da
edificacién establecidos nesta ordenanza.

Prohibense os corpos voados pechados.
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4. TEXTOS MODIFICADOS DO PROXECTO SECTORIAL

que se fai constar que o documento coincide co enviado a

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

>

Permitense os espazos porticados.

Usos permitidos:

Variante 2.A.

Permitense os usos terciarios seguintes: comercial, oficinas e hoteleiro.
Permitense os usos dotacionais.

Variante 2.B.

Permitense os usos industriais en todas as suas variantes.

Permitense os usos garaxe aparcamento e servizo do automobil incluso talleres
de reparacion en todas as suas variantes.

Permitense os usos dotacionais de servizos urbanos.

Variante 2.C.

Permitense os usos terciarios seguintes: comercial e oficinas.

Permitense os usos industriais na sua categoria A, o uso garaxe-aparcamento e
servizo do automabil e o uso talleres de mantemento, entretemento, reparacion e
limpeza do automobil.

Permitense os usos dotacionais seguintes: deportivo, recreativo, servizos urbanos
e administracion publica.

Usos tolerados:

Variante 2.A.

Toléranse os usos de almacenaxe en categoria A.

Usos prohibidos:
Todos os demais usos non incluidos nos apartados anteriores.

Os espazos libres interiores non ocupados pola edificacién destinaranse a
aparcamento e espazos libres.

O interior das parcelas debe acoller 1 praza de aparcamento por cada 200 m2
construidos.
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4. TEXTOS MODIFICADOS DO PROXECTO SECTORIAL

e Apartado 4.3.3. Normas particulares da edificacion. Ordenanza 3.
Edificaciéon semiadosada

que se fai constar que o documento coincide co enviado a

Onde di:

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

4 .3.3. Ordenanza 3. Edificacion semiadosada

>

Aplicase esta ordenanza ao conxunto das zonas delimitadas con esta cualificacion
nos planos de ordenacion.

Comprende os ambitos C3c01, E3c01, G3c01, H3b05, H3c10, 13b01, J3c01,
L3a04.

Regulanse tres variantes dentro da ordenanza atendendo aos usos permitidos:
Variante 3.A. Comprendendo o ambitos L3a04.

Variante 3.B. Comprendendo os ambitos H3b05, 13b01.

Variante 3.C. Comprendendo os ambitos C3c01, E3c01, G3c01, H3c10, J3c01.

Definicion. Regula a construcién de naves de tamafio medio, con ocupacion
parcial da parcela.

Alifacion. Sera a indicada en Planos de Ordenacion.

Lina de edificacion obrigatoria. Sera a grafitada en Planos de Ordenacion.
Recuamentos. Establécense uns recuamentos minimos de 10 metros a fronte de
parcela, de 10 metros a fondo de parcela e de 5 metros a lindes laterais salvo
indicacion en planos de ordenacion da lifia de edificacion obrigatoria. Permitese o
adose da edificacién a unha das lindes laterais en parcelas menores de 4.000 m?,
manténdose para a linde non adosada o recuamento minimo. O proxecto de
parcelacion definira a linde lateral susceptible de adose baixo o criterio xeral de
adose dous a dous coas excepcions de remate e contacto con vias.

No caso de parcelas con superficie maior ou igual a 6.000 m?, establecerase o
recuamento obrigatorio a ambas lindes laterais de 10 m.

Parcela minima. 2.500 m?
Parcela maxima. 8.000 m?
Fronte minima. Sera de 30 m

Altura. A altura maxima da edificacion sera de 12 metros. Permitense ata un
maximo de tres plantas sobre rasante.

Edificabilidade. A edificabilidade maxima sera de 1,1 m? m?.
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4. TEXTOS MODIFICADOS DO PROXECTO SECTORIAL

que se fai constar que o documento coincide co enviado a

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

>

Prohibense os corpos voados pechados.
Permitense os espazos porticados.
Permitense agrupar e segregar parcelas cumprindo as dimensiéns e frontes de

parcela establecidos nesta ordenanza.

Usos permitidos:

Variante 3.A.

Permitense os usos terciarios seguintes: comercial e oficinas.

Permitense os usos garaxe-aparcamento e servizo do automébil en todas as suas
variantes.

Permitense o0s usos dotacionais seguintes: deportivo, recreativo, servizos
urbanos, administracion publica e docente-investigacion.

Variante 3.B.

Permitense os usos industriais en todas as suas variantes.

Permitense os usos garaxe-aparcamento e servizo do automébil e talleres de
reparacion en todas as suas variantes.

Permitense os usos dotacionais de docencia-investigacion e de servizos urbanos
excepto os de servizo directo ao publico.

Variante 3.C.

Permitense os usos terciarios seguintes: comercial e oficinas.

Permitense os usos industriais na sua categoria A, o uso garaxe-aparcamento e
servizo do automabil e o uso talleres de mantemento, entretemento, reparacion e
limpeza do automaobil cunha superficie maxima de 800 m2.

Permitense os usos dotacionais seguintes: deportivo, recreativo, servizos urbanos
e

administracion publica.

Usos tolerados:

Variante 3.A.

Toléranse os usos de almacenaxe en categoria A.

Usos prohibidos:

Todos os demais usos non incluidos nos apartados anteriores.
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4. TEXTOS MODIFICADOS DO PROXECTO SECTORIAL

que se fai constar que o documento coincide co enviado a

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

>

Os espazos libres interiores non ocupados pola edificacién destinaranse a
aparcamento e espazos libres.

O interior das parcelas debe acoller 1 praza de aparcamento por cada 100m?
construidos de uso industrial e 2 prazas de aparcamento por cada 150 m?
construidos de uso terciario ou dotacional.

Cando a superficie de producion ou almacenaxe supere os 750 m?, a instalacién
dispora dunha zona exclusiva de carga e descarga dos produtos no interior da
parcela, de dimension suficiente para estacionar un camiéon cunhas bandas
perimetrais de 1 m. Para superficies superiores a 1500 m?, debera duplicarse este
espazo e engadirse unha unidade por cada 750 m? mais de superficie de
producién ou almacenaxe.

Para os efectos da aplicacion das determinaciéns que fan referencia a superficie
de producion ou almacenaxe, esta dimension entenderase como a suma da
superficie util de todos os locais destinados a actividade produtiva ou de almacén,
asi como aquela vinculada de forma directa a estas actividades, quedaran
excluidas expresamente as superficies destinadas a oficina, exposicion de
produtos, venda e aparcamento de vehiculos que non estean destinados ao
transporte dos produtos.
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4. TEXTOS MODIFICADOS DO PROXECTO SECTORIAL

Modificase por:

4.3.3. Ordenanza 3. Edificacion semiadosada

que se fai constar que o documento coincide co enviado a

Aplicase esta ordenanza ao conxunto das zonas delimitadas con esta cualificacion
nos planos de ordenacion.

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

Comprende os ambitos C3c01, E3c01, G3c01, H3b05, H3c10, 13b01, J3c01,
L3a04.

>

Regulanse tres variantes dentro da ordenanza atendendo aos usos permitidos:
Variante 3.A. Comprendendo o ambitos L3a04.

Variante 3.B. Comprendendo os ambitos H3b05, 13b01.

Variante 3.C. Comprendendo os ambitos C3c01, E3c01, G3c01, H3c10, J3c01.

Definicion. Regula a construcién de naves de tamafio medio, con ocupacion
parcial da parcela.

Alifflacion. Sera a indicada en Planos de Ordenacion.

Lina de edificacion obrigatoria. Sera a grafitada en Planos de Ordenacion.

A lifa de edificacion sera lifa limite, non obrigatoria, nos casos nos que a
edificacién presente recuados laterais en ambas lindes ou, en caso de
adosamento, cando exista acordo entre os propietarios.

A lina de edificacion obrigatoria podera considerarse como lifia de edificacion non
obrigatoria nos seguintes casos:

o Conxunto de duas parcelas cunha liha de adosamento comin a ambas
parcelas, sempre e cando o recuamento das edificacions respecto da lifa
de edificacion sexa o mesmo en ambas parcelas

o Unha unica parcela, sempre e cando a edificacion proxectada non se
adose a ningunha das lindes laterais

Recuamentos. Establécense uns recuamentos minimos de 10 metros a fronte de
parcela, de 10 metros a fondo de parcela e de 5 metros a lindes laterais.
Permitese o adose da edificacion a unha das lindes laterais en parcelas menores
de 4.000 m? manténdose para a linde non adosada o recuamento minimo. O
proxecto de parcelacion definira a linde lateral susceptible de adose baixo o
criterio xeral de adose dous a dous coas excepcidns de remate e contacto con
vias.

No caso de parcelas con superficie maior ou igual a 6.000 m? establecerase o
recuamento minimo a ambas lindes laterais de 5m.

Parcela minima. 2.000m?
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4. TEXTOS MODIFICADOS DO PROXECTO SECTORIAL

que se fai constar que o documento coincide co enviado a

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

>

Parcela maxima. Non se considera
Fronte minima. Sera de 20 m

Altura. A altura maxima da edificacion sera de 12 metros. Permitense ata un
maximo de tres plantas sobre rasante.

Edificabilidade. A edificabilidade maxima sera de 1,1 m? m?.

Prohibense os corpos voados pechados.

Permitense os espazos porticados.

Permitense agrupar e segregar parcelas cumprindo as dimensiéns e frontes de

parcela establecidos nesta ordenanza.

Usos permitidos:

Variante 3.A.

Permitense os usos terciarios seguintes: comercial e oficinas.

Permitense os usos garaxe-aparcamento e servizo do automébil en todas as suas
variantes.

Permitense o0s usos dotacionais seguintes: deportivo, recreativo, servizos
urbanos, administracion publica e docente-investigacion.

Variante 3.B.

Permitense os usos industriais en todas as suas variantes.

Permitense os usos garaxe-aparcamento e servizo do automébil e talleres de
reparacion en todas as suas variantes.

Permitense os usos dotacionais de docencia-investigacion e de servizos urbanos
excepto os de servizo directo ao publico.

Variante 3.C.

Permitense os usos terciarios seguintes: comercial e oficinas.

Permitense os usos industriais na sua categoria A, o uso garaxe-aparcamento e
servizo do automobil e o uso talleres de mantemento, entretemento, reparacion e
limpeza do automobil.

Permitense os usos dotacionais seguintes: deportivo, recreativo, servizos urbanos
e administracion publica.

Usos tolerados:

Variante 3.A.

Toléranse os usos de almacenaxe en categoria A.
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4. TEXTOS MODIFICADOS DO PROXECTO SECTORIAL

Usos prohibidos:

Todos os demais usos non incluidos nos apartados anteriores.

que se fai constar que o documento coincide co enviado a

Os espazos libres interiores non ocupados pola edificacién destinaranse a
aparcamento e espazos libres.

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

O interior das parcelas debe acoller 1 praza de aparcamento por cada 100m?
construidos de uso industrial e 2 prazas de aparcamento por cada 150 m?
construidos de uso terciario ou dotacional.

>

Cando a superficie de producién ou almacenaxe supere os 750 m?, a instalacién
dispora dunha zona exclusiva de carga e descarga dos produtos no interior da
parcela, de dimension suficiente para estacionar un camién cunhas bandas
perimetrais de 1 m. Para superficies superiores a 1500 m?, debera duplicarse este
espazo e engadirse unha unidade por cada 750 m? mais de superficie de
producion ou almacenaxe.

Para os efectos da aplicacién das determinacions que fan referencia a superficie
de producion ou almacenaxe, esta dimensién entenderase como a suma da
superficie Util de todos os locais destinados a actividade produtiva ou de almacén,
asi como aquela vinculada de forma directa a estas actividades, quedaran
excluidas expresamente as superficies destinadas a oficina, exposicién de
produtos, venda e aparcamento de vehiculos que non estean destinados ao
transporte dos produtos.
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4. TEXTOS MODIFICADOS DO PROXECTO SECTORIAL

e Apartado 4.3.4. Normas particulares da edificacion. Ordenanza 4.
Edificacién exenta.

que se fai constar que o documento coincide co enviado a

Onde di:

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

4.3.4. Ordenanza 4. Edificacion exenta

>

Aplicase esta ordenanza ao conxunto das zonas delimitadas con esta cualificacion
nos
planos de ordenacion.

Comprende os ambitos B4b01, D4b01, E4b02, F4b01, 14a02, J4a02, K4c01,
N4a01.

Regulanse tres variantes dentro da ordenanza atendendo aos usos permitidos:
Variante 4.A. Comprendendo os ambitos 14a02, J4a02, N4a01.

Variante 4.B. Comprendendo os ambitos B4b01, D4b01, E4b02, F4b01.
Variante 4.C. Comprendendo o cuarteirén K4c01.

Definicion. Regula a construcion de naves de tamafio grande, con ocupacion
parcial da parcela e recuadas en todas as suas lindes.

Alifflacion. Sera a indicada en Planos de Ordenacion.

Recuamentos. Os recuamentos minimos a fronte e fondo de parcela asi como os
recuamentos laterais seran de 10 metros.

Parcela minima. 6.000 m?
Parcela maxima. Non se establece

Fronte minima. Sera de 50 m
Superficie de ocupacion maxima. Sera do 50% sobre a parcela.

Altura. A altura maxima de edificacion sera de 12 metros. Permitense ata un
maximo de tres plantas sobre rasante.

Edificabilidade. A edificabilidade maxima sera de 0,9 m%/m?.

Usos permitidos:

Variante 4.A.

Permitense os usos terciarios seguintes: comercial, oficinas e hoteleiro.
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4. TEXTOS MODIFICADOS DO PROXECTO SECTORIAL

que se fai constar que o documento coincide co enviado a

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

>

Permitense os usos garaxe-aparcamento e servizo do automobil, exclusivamente
nas variantes de garaxe-aparcamento privativo ou de uso colectivo e estacion de
servizo.

Permitense os usos dotacionais.

Variante 4.B.

Permitense os usos industriais en todas as suas variantes.
Permitense os usos garaxe aparcamento e servizo do automobil e talleres de
reparacion en todas as suas variantes.

Variante 4.C.

Permitense os usos terciarios seguintes: comercial e oficinas.

Permitense os usos industriais e o0 uso garaxe-aparcamento e servizo do
automobil e talleres de reparacion.

Permitense os usos dotacionais seguintes: deportivo, recreativo, servizos urbanos
e administracion publica e docente-investigacion.

Usos tolerados:

Tolérase o uso vivenda destinada exclusivamente ao persoal encargado da
vixilancia e conservacion de industria, coas determinacions establecidas nas
condicions xerais de uso, e cunha Unica vivenda por cada parcela edificable de
superficie maior ou igual a 6.500 m?, que non podera ser menor de 50 m? nin
maior de 150 m?.

A superficie destinada a vivenda, computara edificabilidade.

Usos prohibidos:

Todos os demais usos non incluidos no apartado anterior.

Os espazos interiores das parcelas non ocupados pola edificacién destinaranse a
aparcamento e espazos libres, salvo determinaciéon expresa do uso espazo libre
privado en planos de ordenacion, que determinara a prohibicion do uso
aparcamento e o acondicionamento de ditos espazos con atencién especial a
preservacion dos seus valores naturais e ambientais.

O interior das parcelas debe acoller 1 praza de aparcamento por cada 100 m?
construidos de uso industrial e 2 prazas de aparcamento por cada 150 m?
construidos de uso terciario ou dotacional.

Nas traseiras do cuarteiron F e no lindeiro sur do cuarteiron D, na zona de
contacto coa infraestrutura Ferroviaria, establecerase unha banda arborizada de
10 m con especies de porte, que garanta a proteccion visual. Nestes cuarteiréns,
a limite da edificacion estara ao determinado para as zonas urbanas pola Lei
39/2003, o seu regulamento e disposicions normativas que os desenvolven.
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4. TEXTOS MODIFICADOS DO PROXECTO SECTORIAL

Cando a superficie de producion ou almacenaxe supere os 750 m?, a instalacién
dispora dunha zona exclusiva de carga e descarga dos produtos no interior da
parcela, de dimension suficiente para estacionar un camiéon cunhas bandas
perimetrais de 1 m. Para superficies superiores a 1500 m?, debera duplicarse este
espazo e engadirse unha unidade por cada 750 m2 mais de superficie de
producién ou almacenaxe.

que se fai constar que o documento coincide co enviado a

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

A os efectos da aplicacion das determinacions que fagan referencia a superficie
de producion ou almacenaxe, esta dimension entenderase como a suma da
superficie Util de todos os locais destinados a actividade produtiva ou de almacén,
asi como aquela vinculada de forma directa a estas actividades, quedaran
excluidas expresamente as superficies destinadas a oficina, exposicion de
produtos, venda e aparcamento de vehiculos que non estean destinados ao
transporte dos produtos.

>

Estudos de Detalle

En parcelas con superficie igual ou maior a 10.000 m? sera obrigatoria a
formulacién de un Estudo de Detalle que tera como ambito a totalidade da
parcela, co obxecto de producir a ordenacién de volumes, o axuste de rasantes e
a ordenacion do sobrante de parcela.

Condiciéns para o Estudo de Detalle

Area de movemento da edificacion. Sera a resultante dos recuamentos minimos
obrigatorios.

Superficie maxima edificable. Sera a establecida nesta ordenanza.

Altura. O Estudo de Detalle podera xustificar alturas maiores das establecidas
nesta ordenanza en funcion das esixencias dos procesos produtivos.

Ocupacion maxima. Sera a establecida nesta ordenanza.
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que se fai constar que o documento coincide co enviado a

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

>

Modificase por:

4.3.4. Ordenanza 4. Edificacion exenta

Aplicase esta ordenanza ao conxunto das zonas delimitadas con esta cualificacion
nos

planos de ordenacion.

Comprende os ambitos B4b01, D4b01, E4b02, F4b01, 14a02, J4a02, K4c01,
N4a01.

Regulanse tres variantes dentro da ordenanza atendendo aos usos permitidos:
Variante 4.A. Comprendendo os ambitos 14a02, J4a02, N4a01.

Variante 4.B. Comprendendo os ambitos B4b01, D4b01, E4b02, F4b01.
Variante 4.C. Comprendendo o cuarteirén K4c01.

Definicion. Regula a construcion de naves de tamafo grande, con ocupacion
parcial da parcela e recuadas en todas as suas lindes.

Alifacion. Sera a indicada en Planos de Ordenacion.

Recuamentos. Os recuamentos minimos a fronte e fondo de parcela asi como os
recuamentos laterais seran de 10 metros. O recuado de fondo ou lateral, entre
parcelas da mesma titularidade, ben sexa entre parcelas do parque empresarial
ou en colindancia con parcelas doutros ambitos, poderase eliminar, ca finalidade
de permitir o crecemento en continuo das instalacions das empresas existentes,
previa tramitacién dun estudio de detalle que defina a area de movemento da
edificacion.

Parcela minima. 6.000 m?

Parcela maxima. Non se establece

Fronte minima. Sera de 50 m
Superficie de ocupacion maxima. Sera do 70% sobre a parcela.

Altura. A altura maxima de edificacion sera de 12 metros. Permitense ata un
maximo de tres plantas sobre rasante.

Edificabilidade. A edificabilidade maxima sera de 0,9 m?/m?.

Usos permitidos:

Variante 4.A.
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Permitense os usos terciarios seguintes: comercial, oficinas e hoteleiro.
Permitense os usos garaxe-aparcamento e servizo do automobil, exclusivamente
nas variantes de garaxe-aparcamento privativo ou de uso colectivo e estacién de
servizo.

Permitense os usos dotacionais.

Variante 4.B.

Permitense os usos industriais en todas as suas variantes.
Permitense o0s usos garaxe aparcamento e servizo do automobil e talleres de
reparacion en todas as suas variantes.

Variante 4.C.

Permitense os usos terciarios seguintes: comercial e oficinas.

Permitense os usos industriais e 0 uso garaxe-aparcamento e servizo do
automobil e talleres de reparacion.

Permitense os usos dotacionais seguintes: deportivo, recreativo, servizos urbanos
e administracion publica e docente-investigacion.

Usos tolerados:

Tolérase o uso vivenda destinada exclusivamente ao persoal encargado da
vixilancia e conservacion de industria, coas determinacions establecidas nas
condicions xerais de uso, € cunha unica vivenda por cada parcela edificable de
superficie maior ou igual a 6.500 m?, que non podera ser menor de 50 m? nin
maior de 150 m?.

A superficie destinada a vivenda, computara edificabilidade.

Usos prohibidos:

Todos os demais usos non incluidos no apartado anterior.

Os espazos interiores das parcelas non ocupados pola edificacién destinaranse a
aparcamento e espazos libres, salvo determinaciéon expresa do uso espazo libre
privado en planos de ordenacion, que determinarda a prohibicion do uso
aparcamento e o acondicionamento de ditos espazos con atencién especial a
preservacion dos seus valores naturais e ambientais. S6 permitirase a execucion
de canalizaciéns de servizos técnicos sen que sobresaian das rasantes do espazo
libre.

O interior das parcelas debe acoller 1 praza de aparcamento por cada 100 m?
construidos de uso industrial e 2 prazas de aparcamento por cada 150 m?
construidos de uso terciario ou dotacional.

Nas traseiras do cuarteiron F e no lindeiro sur do cuarteiron D, na zona de
contacto coa infraestrutura Ferroviaria, establecerase unha banda arborizada de
10 m con especies de porte, que garanta a proteccion visual. Nestes cuarteiréns,
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a limite da edificacion estara ao determinado para as zonas urbanas pola Lei
39/2003, o seu regulamento e disposicions normativas que os desenvolven.

Cando a superficie de producion ou almacenaxe supere os 750 m?, a instalacién
dispora dunha zona exclusiva de carga e descarga dos produtos no interior da
parcela, de dimension suficiente para estacionar un camiéon cunhas bandas
perimetrais de 1 m. Para superficies superiores a 1500 m?, debera duplicarse este
espazo e engadirse unha unidade por cada 750 m? mais de superficie de
producién ou almacenaxe.

A os efectos da aplicacion das determinacions que fagan referencia a superficie
de producion ou almacenaxe, esta dimensién entenderase como a suma da
superficie util de todos os locais destinados a actividade produtiva ou de almacén,
asi como aquela vinculada de forma directa a estas actividades, quedaran
excluidas expresamente as superficies destinadas a oficina, exposicion de
produtos, venda e aparcamento de vehiculos que non estean destinados ao
transporte dos produtos.

Estudos de Detalle

En parcelas con superficie igual ou maior a 10.000 m?, e cando as caracteristicas
da parcela asi o aconsellen, os técnicos municipais poderan solicitar a formulacién
dun estudo de detalle que tera como ambito a totalidade da parcela, co obxecto de
producir a ordenacion de volumes, o axuste de rasantes e a ordenacion do
sobrante de parcela. . En ausencia de estudio de detalle, ditos aspectos deberan
estar incluidos no proxecto da edificacion sometido a licenza municipal.

Para o caso de crecemento en continuo de empresas sobre parcelas colindantes,
sera obrigatoria a redaccion dun estudio de detalle que defina a area de
movemento da edificacion e a zona de colindancia onde se supriman os recuados
previstos.

Condiciéns para o Estudo de Detalle

Area de movemento da edificacién. Sera a resultante dos recuamentos minimos
obrigatorios. En caso de colindancia con parcela dun mesmo titular, e para
favorecer o crecemento en continuo, poderase eliminar o recuado de fondo e/ou
lateral entre parcelas.

Superficie maxima edificable. Sera a establecida nesta ordenanza.

Altura. O Estudo de Detalle podera xustificar alturas maiores das establecidas
nesta ordenanza en funcion das esixencias dos procesos produtivos.

Ocupacion maxima. Sera a establecida nesta ordenanza.
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e Apartado 4.3.5. Normas particulares da edificacion. Normas comins as
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Dilixencia

4.3.5. Normas comuns para as ordenanzas 1,2, 3 e 4.

>

Entre a lifia de edificacion e a alifacion, as lindes laterais cerraranse con cercado
macizo de 0,50 metros de altura contados desde a rasante da beirarria. Poderase
completar o cerre ata unha altura maxima de 1,50 metros, con elementos de tipo
diafano. Cando os accidentes do terreo acusen unha diferencia superior a 1
metros entre dous puntos extremos; o cerre debera graduarse nos treitos que
sexan necesarios para non exceder ese limite.

A construcion do cerramento comun na linde de duas parcelas correra por conta
da actividade que primeiro se estableza, debendo abonarlle a segunda a porcién
de gasto que corresponda en proporcion a lonxitude de cercado que compartan,
antes de proceder a construcién de edificio algun.

A Administracion do poligono, podera proceder a construir os cerramentos non
executados, correndo os gastos a cargo da propiedade ou propiedades que
correspondan.
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Modificase por:

4.3.5. Normas comiins para as ordenanzas 1,2, 3 e 4.

que se fai constar que o documento coincide co enviado a

1.- Os frontes de fachada e os lindeiros laterais, realizaranse con caracter xeral,
con cerramento macizo de altura maxima 1 metro contado dende a rasante da
beirarrua, no punto medio do fronte principal ou linde que se determine. Poderase
completar o cerramento ata unha altura maxima de 2 metros, medidos dende ese
mesmo punto, con elementos de tipo diafano.

En caso de que a parcela tefia necesidades especiais por mor da sua actividade
ou normativa que lle sexa aplicable, poderase modificar o cerramento establecido
no paragrafo anterior.

Non é obrigatorio o pechamento no fronte de parcela, en contacto co vial, nin os
laterais entre o vial e a nave en caso de naves adosadas.

Cando os accidentes do terreo acusen unha diferenza superior a 1 metro entre
dous puntos extremos, o cerramento debera escalonarse nos tramos que sexan
necesarios para non sobrepasar ese limite.

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

>

A construcion do cerramento comun na linde de duas parcelas correra por conta
da actividade que primeiro se estableza, debendo abonarlle a segunda a porcién
de gasto que corresponda en proporcién a lonxitude de cercado que compartan,
antes de proceder & construcion de edificio algun.

A Administracion do poligono, podera proceder a construir os cerramentos non
executados, correndo os gastos a cargo da propiedade ou propiedades que
correspondan.
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5. PLANOS MODIFICADOS DO PROXECTO SECTORIAL

o Apartado 4.5.2. Condicions ambientais e hixiénicas. Augas residuais.

Onde di:

“4.5.2. Augas residuais”

1. A producion de vertidos a rede de saneamento de augas pluviais ou fecais por
parte das instalacions e actividades que se desenvolvan no ambito do parque,
debera axustarse ao disposto na lexislacién vixente en materia de vertidos e
proteccion ambiental de leitos e en xeral do Dominio Publico Hidraulico:

DECRETO 16/1987 (Galicia) do 14 de xaneiro de desefio técnico do Plan
Hidroléxico das concas intracomunitarias de Galicia.

LEI 8/1993 do 23 de xufio de 1993 reguladora da Administracion Hidraulica
de Galicia.

LEI 8/2001, do 2 de agosto, de proteccién da calidade das augas das rias
de Galicia e de ordenacién do servicio publico de depuracion de augas
residuais urbanas. c.e. 25/09/2001.

LElI 16/2002 do 1 de xullo de Prevencién e Control Integrados da
Contaminacion.

REAL DECRETO 849/1986 do 11 de abril polo que se aproba o
Regulamento do Dominio Publico Hidraulico, que desenvolve a Lei de
Augas.

REAL DECRETO 927/1988, do 29 de xullo, polo que se aproba o
Regulamento da Administracion Publica da Auga e da Planificacion
hidroléxica, o desenvolvemento dos Titulos Il e Ill da Lei de Augas.

REAL DECRETO 1315/1992, do 30 de outubro, polo que se modifica
parcialmente o Regulamento do Dominio Publico Hidraulico aprobado polo
Real Decreto 849/1986, do 11 de abril, co fin de incorporar a lexislacion
interna a Directiva do Consello 80/68/CEE do 17 de decembro de 1979,
relativa & proteccion das augas subterraneas contra a contaminacion
causada por determinadas sustancias perigosas.

REAL DECRETO 484/1995 do 7 de abril sobre medidas de Regularizacion
e Control de Vertidos.

REAL DECRETO 995/2000, do 2 de xufo, polo que se fixan obxectivos de
calidade para determinadas sustancias contaminantes e se modifica o
Regulamento de Dominio Publico Hidraulico, aprobado polo Real Decreto
849/1986, do 11 de abril.
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- REAL DECRETO LEXISLATIVO 1/2001, do 20 de xullo, polo que se
aproba o texto refundido da Lei de Augas. c.e. 30/11/2001.

- REAL DECRETO 606/2003, do 23 de maio, polo que se modifica o Real
Decreto 849/1986, do 11 de abiril, polo que se aproba o Regulamento do
Dominio Publico Hidraulico, que desenvolve os Titulos preliminar, I, IV, V,
VI e VIl da Lei 29/1985, do 2 de agosto, de Augas.

- Modificacions do texto refundido da Lei de Augas, aprobado por Real
Decreto Lexislativo 1/2001, do 20 de xullo.

2. Todas as edificaciéns do Parque Empresarial de Santiago, calquera que sexa
seu uso, deberan ter resolto o sistema de vertido das suas augas residuais na
forma tecnicamente posible que evite a contaminacién do medio, ou a
alteracion dos sistemas de depuracién receptores das augas.

3. A tal fin, toda as actividades industriais e de servizos, con instalaciéons dentro
do Parque Empresarial de Santiago, estaran obrigadas a solicitar
especificamente coa Licenza de Actividade, o permiso de vertidos, para o que
debera entregarse a seguinte documentacion:

Filiacion.

A. Nome, numero da parcela, e domicilio social do titular do
establecemento ou actividade.

B. Localizacidon e caracteristicas da instalacion ou actividade.

Producion.
C. Descricion das actividades e procesos xeradores dos vertidos.

D. Materias primas ou produtos utilizados como tales, indicando as
cantidades en unidades usuais.

E. Produtos finais e intermedios, si os houbesen, consignando as
cantidades en unidades usuais asi como o ritmo de producién.
Vertidos.
Descricion do réxime de vertidos (horarios, duracién, caudal medio e punta, e

variacions diarias, mensuais e estacionais, se as houbera), e caracteristicas dos
mesmos, previo a calquera tratamento.
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Pretratamento.

Descricion dos sistemas de tratamento adoptados e do grao de eficacia prevista
para 0os mesmos, asi como a composicion final dos vertidos descargados, cos
resultados da analise de posta en marcha realizados no seu caso.

Planos.

a) Planos de situacion.

b) Planos da rede interior de recollida e instalacion de pretratamentos.

c) Planos detallados das obras en conexion, das arquetas de rexistros e dos
dispositivos de seguridade.

Varios.

a) Volume de auga consumida polo proceso industrial.

b) Dispositivos de seguridade adoptados para previr accidentes nos elementos de
almacenamento de materias primas, compostos intermedios ou produtos
elaborados susceptibles de ser vertidos a rede de sumidoiros.

c) E, en xeral, todos aqueles datos que a Administracion considere necesarios, a
efectos de conecer todas as circunstancias e elementos involucrados nos vertidos
de augas residuais.

O permiso de vertido emitirase sen prexuizo das autorizaciéns ou licenzas que
haxan de conceder outros organismos competentes na materia.

4. O Concello autorizara a descarga a rede de saneamento, con suxeicion aos
termos, limites e condicions que se indiquen na licenza de actividade.

5. Na licenza de actividade, contemplarase o permiso de vertidos, que se
concedera especificamente a industria, ao proceso a que se refira e
caracteristicas do correspondente vertido.

Calquera modificacion dos termos referidos esixira solicitar novamente o permiso
de vertidos.

6. O Concello non autorizara:

a) A apertura, a ampliacion ou a modificacién dunha industria que non tefia o
correspondente permiso de vertidos.

b) A construcion, reparacién ou remodelacién dunha inxerencia que non tefia
o correspondente permiso de vertidos.

c) A posta en funcionamento de ningunha actividade industrial
potencialmente contaminante, se previamente non se aprobara, instalara
€, No seu caso, comprobara polos Servizos Técnicos Municipais, a eficacia
e o correcto funcionamento dos pretratamentos nos termos requiridos na
correspondente Licenza de Actividade.
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d) Acometidas a rede que non sexan independentes para cada industria.
Cando isto non sexa posible, debera propofierse como alternativa unha
solucion técnicamente axeitada.

A regulacion da contaminacion en orixe, mediante prohibicion ou limitacion na
descarga de vertidos, establécese cos seguintes propdsitos:

1° Protexer o leito receptor de calquera efecto prexudicial, cronico ou agudo,
tanto para o home como para os ecosistemas naturais.

2° Protexer a integridade e boa conservacion das instalacions de saneamento
e depuracion.

O criterio de preservar a calidade ecoléxica do medio receptor, asi como a
seguridade das instalacions de saneamento, definirase en base a
concentracién de contaminantes para a sua descarga ao medio receptor de
acordo coa lexislacion.

Queda totalmente prohibido descargar directa ou indirectamente, a rede de
saneamento pluvial ou fecal, calquera dos seguintes produtos:

a) Sustancias solidas ou viscosas en cantidade ou dimensions tales que
sexan capaces de causar a obstrucidon na corrente das augas nos
sumidoiros ou obstaculizar os traballos de conservacién e limpeza da
rede.

b) Disolventes ou liquidos organicos inmiscibles en auga, combustibles ou
inflamables.

c) Gases ou vapores combustibles, inflamables, explosivos ou toxicos.

d) Graxas, ou aceites minerais ou vexetais, excedendo de 200 ppm,
medidos como graxa total.

e) Sustancias sélidas potencialmente perigosas.

f) Residuos industriais ou comerciais cunhas concentraciéns ou
caracteristicas toxicas ou perigosas que requiran un tratamento
especifico.

g) Liquidos que contefian produtos susceptibles de precipitar ou
depositarse na rede de sumidoiros ou de reaccionar coas augas desta,
producindo sustancias comprendidas en calquera dos apartados do
presente artigo.

h) Sustancias que por elas mesmas ou coma consecuencia de reaccions
que tefAan lugar dentro da rede, tenan ou adquiran algunha propiedade

CVE: YDjrGocVZ1
w Verificacion: https://sede.xunta.gal/cve

A=

corrosiva.
L X Modificacion n°1 do Proxecto Sectorial
A XUNTA DE GALICIA ¢ Ny P4a. 86 de 93 ; 4
CONSELLERIADE MEDIOAMBIENTE,  Ngr1TIT0 GALEGD g Parque Empresarial de A Sionlla
TERRITORIO E VIVENDA DA YIVENDA E SOLO ESTUR


https://sede.xunta.gal/cve?idcve=YDjrGocVZ1

5. PLANOS MODIFICADOS DO PROXECTO SECTORIAL

que se fai constar que o documento coincide co enviado a

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

i) Sustancias que poidan alterar negativamente dalgunha forma a
capacidade de depuracién das instalaciéns depuradoras ou calquera
outra instalacion de tratamento previo das augas.

j) Calesqueira outros que determine a lexislacion vixente.

10. As mediciéns e determinacions seran realizadas baixo a supervision técnica

>

do Concello e a cargo da propia instalacion industrial.

As determinacidns realizadas deberan remitirse ao Concello, ao seu
requirimento ou coa frecuencia e forma que se especifique na Licenza de
Actividade.

En todo caso, estes analise estaran a disposicién dos técnicos municipais,
responsables da inspeccion e control dos vertidos para o seu exame cando se
produza. Por outra parte, o Concello podera facer as suas propias
determinacions cando asi o considere oportuno.

. Toda instalacion que produza vertidos de augas residuais non domésticas,
habera de colocar e pofier a disposicion dos Servicios Técnicos Municipais, a
efectos da determinacion da carga contaminante, os seguintes dispositivos:

a) Arqueta de rexistro, que estara situada en cada albafal de descarga
dos vertidos residuais, de facil acceso, libre de calquera interferencia e
localizada augas abaixo antes da descarga a rede. Haberan de
enviarse a Administracion planos de situacion da arqueta e de aparatos
complementarios para a sua identificacion e censo.

b) Medicion de caudais. Cada arqueta de rexistro dispora dos
correspondentes dispositivos para poder determinar os caudais de
augas residuais.

c) No caso de existir pretratamentos individuais ou colectivos legalmente
autorizados, habera de instalarse na saida dos afluentes depurados
unha arqueta de rexistro coas mesmas condicions referidas en
paragrafos anteriores.

12. Os Servicios Técnicos Municipais procederan a efectuar periodicamente ou a

instancia dos usuarios, inspeccions e controis das instalacions de vertidos de
augas residuais.

Para que os inspectores municipais ou da administracion competente en
materia de augas poidan realizar as suas funcions de vixilancia e control, os
titulares das instalacions estaran obrigados, diante do persoal acreditado, a:

a) Facilitarlles, sen necesidade de comunicacion anticipada, o libre
acceso aos locais ou partes da instalacién que consideren axeitado
para o cumprimento da sua misién.
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b) Facilitarlles a montaxe dos equipos, asi como permitirlles a utilizacién
dos instrumentos que a empresa utilice coa finalidade de autocontrol,
especialmente aqueles para a medicion de caudais de vertidos e toma
de mostras, a efecto de realizar as comprobaciéons que consideren
axeitadas.

que se fai constar que o documento coincide co enviado a

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

c) E, en xeral, facilitarlles o exercicio e cumprimento das suas funciéns.
Para conseguir unha axeitada regulacion das descargas de vertidos e
actualizar periodicamente as limitaciéns das mesmas e conseguintes
autorizacions, o Concello debera:

>

1. Elaborar un inventario dos Permisos de Vertidos
concedidos.

2. Comprobar periodicamente os vertidos na rede de
sumidoiros.

13. Os titulares dos establecementos industriais que pola sua natureza poidan
ocasionar descargas de vertidos que prexudiquen a integridade e correcto
funcionamento das instalacions de saneamento, haberan de adoptar as
medidas protectoras necesarias para evitalas. Os proxectos detallados destas
medidas haberan de presentarse a Administracion para a sua aprobacion. Isto
non eximira ao titular das responsabilidades consecuentes diante dunha
situacion de emerxencia.

Se a situacion de emerxencia se produce o usuario debera ponela
urxentemente en cofiecemento dos Servicios Municipais.

Posteriormente e nun prazo maximo de sete dias, o usuario remitira a
Administraciéon un informe onde detallara a data, hora e causa do accidente, e
canta informacién necesiten os Servicios Técnicos Municipais para elaborar
unha correcta interpretacion do ocorrido e avaliar as suas consecuencias.
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Modificase por:

“4.5.2. Augas residuais”

que se fai constar que o documento coincide co enviado a

1. A producion de vertidos a rede de saneamento de augas pluviais ou fecais por
parte das instalacions e actividades que se desenvolvan no ambito do parque,
debera axustarse ao disposto na lexislacién vixente en materia de vertidos e
proteccion ambiental de leitos e en xeral do Dominio Publico Hidraulico.

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

>

2. Todas as edificaciéns do Parque Empresarial de Santiago, calquera que sexa
seu uso, deberan ter resolto o sistema de vertido das suas augas residuais na
forma tecnicamente posible que evite a contaminacion do medio, ou a
alteracion dos sistemas de depuracién receptores das augas.

3. A tal fin, toda as actividades industriais e de servizos, con instalaciéons dentro
do Parque Empresarial de Santiago, estaran obrigadas a solicitar
especificamente coa Licenza de Actividade, o permiso de vertidos. En caso de
que o concello tefa establecida regulamentariamente outro procedemento
diferente ao previsto esta ordenanza, os servizos municipais poderan
adaptarse a dito procedemento. De non ser asi, terase que seguir o seguinte
procedemento, para o que se debera entregar a seguinte documentacion:

Filiacion.

A. Nome, nimero da parcela, e domicilio social do titular do establecemento
ou actividade.

B. Localizacion e caracteristicas da instalacion ou actividade.

Producioén.
C. Descricion das actividades e procesos xeradores dos vertidos.

D. Materias primas ou produtos utilizados como tales, indicando as
cantidades en unidades usuais.

E. Produtos finais e intermedios, si os houbesen, consignando as cantidades
en unidades usuais asi como o ritmo de producion.

Vertidos.

Descricion do réxime de vertidos (horarios, duracién, caudal medio e punta, e

variaciéns diarias, mensuais e estacionais, se as houbera), e caracteristicas
dos mesmos, previo a calquera tratamento.
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que se fai constar que o documento coincide co enviado a

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

>

Pretratamento

Descricion dos sistemas de tratamento adoptados e do grao de eficacia

prevista para os mesmos, asi como a composicion final dos vertidos

descargados, cos resultados da analise de posta en marcha realizados no seu
caso.

Planos.

a) Planos de situacion.

b) Planos da rede interior de recollida e instalacion de pretratamentos.

¢) Planos detallados das obras en conexion, das arquetas de rexistros e dos
dispositivos de seguridade.

Varios.

a) Volume de auga consumida polo proceso industrial.

b) Dispositivos de seguridade adoptados para previr accidentes nos
elementos de almacenamento de materias primas, compostos intermedios
ou produtos elaborados susceptibles de ser vertidos a rede de sumidoiros.

c) E, en xeral, todos aqueles datos que a Administracion considere

necesarios, a efectos de cofecer todas as circunstancias e elementos
involucrados nos vertidos de augas residuais.

O permiso de vertido emitirase sen prexuizo das autorizacions ou licenzas que
haxan de conceder outros organismos competentes na materia.

O Concello autorizara a descarga a rede de saneamento, con suxeicion aos
termos, limites e condicidns que se indiquen na licenza de actividade.

Na licenza de actividade, contemplarase o permiso de vertidos, que se
concedera especificamente & industria, ao proceso a que se refira e
caracteristicas do correspondente vertido.

Calquera modificacion dos termos referidos esixira solicitar novamente o
permiso de vertidos.

O Concello non autorizara:

a) A apertura, a ampliacion ou a modificacién dunha industria que non tefia o
correspondente permiso de vertidos.
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Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacién do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Dilixencia

>

b) A construcion, reparacién ou remodelacién dunha inxerencia que non tefia
o correspondente permiso de vertidos.

c) A posta en funcionamento de ningunha actividade industrial
potencialmente contaminante, se previamente non se aprobara, instalara
€, No seu caso, comprobara polos Servizos Técnicos Municipais, a eficacia
e o correcto funcionamento dos pretratamentos nos termos requiridos na
correspondente Licenza de Actividade.

d) Acometidas a rede que non sexan independentes para cada industria.
Cando isto non sexa posible, debera propofierse como alternativa unha
solucion técnicamente axeitada.

A regulacion da contaminacion en orixe, mediante prohibicion ou limitacion na
descarga de vertidos, establécese cos seguintes propdsitos:

1° Protexer o leito receptor de calquera efecto prexudicial, cronico ou agudo,
tanto para o home como para os ecosistemas naturais.

2° Protexer a integridade e boa conservacion das instalacions de saneamento
e depuracion.

O criterio de preservar a calidade ecoléxica do medio receptor, asi como a
seguridade das instalacions de saneamento, definirase en base a
concentracién de contaminantes para a sua descarga ao medio receptor de
acordo coa lexislacion.

Queda totalmente prohibido descargar directa ou indirectamente, a rede de
saneamento pluvial ou fecal, calquera dos seguintes produtos:

a) Sustancias solidas ou viscosas en cantidade ou dimensions tales que
sexan capaces de causar a obstrucion na corrente das augas nos
sumidoiros ou obstaculizar os traballos de conservacion e limpeza da
rede.

b) Disolventes ou liquidos organicos inmiscibles en auga, combustibles ou
inflamables.

c) Gases ou vapores combustibles, inflamables, explosivos ou toéxicos.

d) Graxas, ou aceites minerais ou vexetais, excedendo de 200 ppm,
medidos como graxa total.

e) Sustancias sdlidas potencialmente perigosas.

f) Residuos industriais ou comerciais cunhas concentracions ou
caracteristicas téxicas ou perigosas que requiran un tratamento
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Dilixencia
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g) Liquidos que contefian produtos susceptibles de precipitar ou
depositarse na rede de sumidoiros ou de reaccionar coas augas desta,
producindo sustancias comprendidas en calquera dos apartados do
presente artigo.

h) Sustancias que por elas mesmas ou coma consecuencia de reaccions
que tefian lugar dentro da rede, tefian ou adquiran algunha propiedade
corrosiva.

i) Sustancias que poidan alterar negativamente dalgunha forma a
capacidade de depuracién das instalacions depuradoras ou calquera
outra instalacion de tratamento previo das augas.

j) Calesqueira outros que determine a lexislacién vixente.

10. As mediciéns e determinacions seran realizadas baixo a supervision técnica

do Concello e a cargo da propia instalacion industrial.

As determinacions realizadas deberan remitirse ao Concello, ao seu
requirimento ou coa frecuencia e forma que se especifique na Licenza de
Actividade.

En todo caso, estes analise estaran a disposicion dos técnicos municipais,
responsables da inspeccion e control dos vertidos para o seu exame cando se
produza. Por outra parte, o Concello podera facer as suas propias
determinacions cando asi o considere oportuno.

. Toda instalacion que produza vertidos de augas residuais non domésticas,
habera de colocar e pofier a disposicion dos Servicios Técnicos Municipais, a
efectos da determinacion da carga contaminante, os seguintes dispositivos:

a) Arqueta de rexistro, que estara situada en cada albanal de descarga
dos vertidos residuais, de facil acceso, libre de calquera interferencia e
localizada augas abaixo antes da descarga a rede. Haberan de
enviarse a Administraciéon planos de situacion da arqueta e de aparatos
complementarios para a sua identificacion e censo.

b) Medicion de caudais. Cada arqueta de rexistro dispora dos
correspondentes dispositivos para poder determinar os caudais de
augas residuais.

c) No caso de existir pretratamentos individuais ou colectivos legalmente
autorizados, habera de instalarse na saida dos afluentes depurados
unha arqueta de rexistro coas mesmas condiciéns referidas en
paragrafos anteriores.

12. Os Servicios Técnicos Municipais procederan a efectuar periodicamente ou a

instancia dos usuarios, inspeccions e controis das instalacions de vertidos de
augas residuais.
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Cargo: Xefe de servizo Planif. e Ordenacion do Solo

Asinado por: FEIJOO RODRIGUEZ, ALBERTO
Data e hora: 04/02/2020 14:22:05

Motivo: Documento para exposicion publica

Para que os inspectores municipais ou da administracion competente en
materia de augas poidan realizar as suas funcions de vixilancia e control, os
titulares das instalacions estaran obrigados, diante do persoal acreditado, a:

a) Facilitarlles, sen necesidade de comunicacion anticipada, o libre
acceso aos locais ou partes da instalacién que consideren axeitado
para o cumprimento da sua misioén.

b) Facilitarlles a montaxe dos equipos, asi como permitirlles a utilizacién
dos instrumentos que a empresa utilice coa finalidade de autocontrol,
especialmente aqueles para a medicion de caudais de vertidos e toma
de mostras, a efecto de realizar as comprobaciéons que consideren
axeitadas.

c) E, en xeral, facilitarlles o exercicio e cumprimento das suas funcions.
Para conseguir unha axeitada regulacion das descargas de vertidos e
actualizar periodicamente as limitaciéns das mesmas e conseguintes
autorizacions, o Concello debera:

1. Elaborar un inventario dos Permisos de Vertidos concedidos.

2. Comprobar periodicamente os vertidos na rede de sumidoiros.

13. Os titulares dos establecementos industriais que pola sua natureza poidan

Cargo: Ingeniero de Caminos (Xestiéon do Solo de

Asinado por: LOPEZ BELLON, FERNANDO
Gallicia, XESTUR SA)

Data e hora: 04/02/2020 12:21:55

ocasionar descargas de vertidos que prexudiquen a integridade e correcto
funcionamento das instalaciéns de saneamento, haberan de adoptar as
medidas protectoras necesarias para evitalas. Os proxectos detallados destas
medidas haberan de presentarse a Administracién para a sua aprobacion. Isto
non eximira ao titular das responsabilidades consecuentes diante dunha
situacion de emerxencia.

Se a situacion de emerxencia se produce o usuario debera ponela
urxentemente en cofiecemento dos Servicios Municipais.

Posteriormente e nun prazo maximo de sete dias, o usuario remitira a
Administracion un informe onde detallara a data, hora e causa do accidente, e
canta informacién necesiten os Servicios Técnicos Municipais para elaborar
unha correcta interpretacion do ocorrido e avaliar as suas consecuencias.
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