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1. INTRODUCION

1.1. ANTECEDENTES

A proximidade do municipio de Arteixo ca area urbana de A Corufia foi, nos Ultimos anos, un condicionante
decisivo na expansiéon do sector servizos, e especialmente das actividades de tipo comercial. Asi mesmo, a
importancia estratéxica de Arteixo (determinada pola existencia de importantes centros empresariais, as vias de
alta capacidade A-6 e AG-55 e o Porto Exterior), outorgalle un papel preponderante como elemento aglutinador
da demanda de solo empresarial do area metropolitana de A Corufia.

Neste marco idéneo, a industrializacion asociada ao parque empresarial de Sabdn, e a terciarizaciéon subseguinte
derivada da aparicion dun entramado de industrias relacionadas, asi como a intensificacion do fluxo de persoal e
de mercancias producida polas novas infraestruturas portuarias, fan indispensable o desenvolvemento de novas
bolsas de solo industrial para responder as demandas xeradas. Ademais, como sinerxia asociada s novas
infraestruturas de transporte, resultara inevitable o establecemento dos medios de producién nas proximidades
dun centro intermodal das dimensiéns do Porto Exterior.

Por iso, e en resposta a tales necesidades, se promove a actuacion do Parque de Actividades Econdmicas de
Arteixo (en diante ACTECA) como un novo complexo multifuncional, con potencialidades de desenvolvemento a
curto, medio e longo prazo, tanto para a prestacion conxunta de servizos a totalidade do conxunto do nodo

loxistico da Corufia, como para potenciar a stia proxeccion a escala rexional, nacional e internacional.

Para ese efecto, “Xestién do Solo de Galicia-Xestur SA” (en diante XESTUR), promove a actuacion que este

Proxecto Sectorial desenvolve.

Asi mesmo, XESTUR formalizou a adquisicion do solo en virtude da potestade expropiatoria que lle confire a
lexislacion; redactou e tramitou o Instrumento de Ordenacion adecuado para levar a cabo as actuacions
sectoriais necesarias, de conformidade coa lexislacion vixente en Galicia en materia de Urbanismo e Ordenacion

do Territorio.

Conforme & Lei 10/1995, de 23 de novembro, de Ordenacién do Territorio de Galicia e, especificamente, ao
artigo 9.1 do Decreto 80/2000, de 23 de marzo, polo que se aproba o Regulamento sobre Plans e Proxectos
Sectoriais de Incidencia Supramunicipal, & vista da indubidable transcendencia territorial de o proxecto
acometido, cuxo caracter supralocal é resultado especifico das sUas especiais caracteristicas estratéxicas,
magnitude e importancia, o Instrumento de Ordenacién requirido pola lexislacion vixente para regular a sta
implantacion, correspondese coa figura do Proxecto Sectorial de Incidencia Supramunicipal prevista no citado
artigo 9.1.

O Proxecto Sectorial de Incidencia Supramunicipal do ACTECA, foi aprobado definitivamente por acordo do
Consello da Xunta de Galicia 0 22 de xullo do 2005 (DOG do 30 de setembro de 2005). Dito acordo declarou
tamén a utilidade publica e o interese social das obras, instalacions e servizos previstos, asi como a necesidade
de ocupacion para os efectos da expropiacién dos bens e dereitos necesarios para a execucion do referido

proxecto.

Recentemente aprobouse o documento “Delimitacion de Fases de Urbanizacién do Proxecto Sectorial do Parque
de Actividades Econdmicas de Arteixo (A Corufia)”, co obxectivo de delimitar as fases de urbanizaciéon que
permitan o desenvolvemento do ACTECA. Este documento desenvélvese por aplicacion da Lei 5/2017, de 19 de

outubro, de fomento da implantacién de iniciativas empresariais en Galicia, a cal sinala o seguinte.

c



MODIFICACION DO PROXECTO SECTORIAL DO PARQUE DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DE ARTEIXO

- CONCELLO DE ARTEIXO -

Artigo 10. Execucioén dos proxectos sectoriais de areas empresariais

1. A execucion dos proxectos sectoriais para o desenvolvemento dunha area empresarial,
cando non prevexan a division do ambito en poligonos e o sistema de actuacion previsto sexa
o0 de expropiacion, poderase desenvolver por fases de urbanizacion, que se executaran
axustandose & demanda de solo empresarial existente.

2. A aprobacién da delimitacion das fases de urbanizacion correspondera, logo da audiencia
do concello ou concellos afectados, ao Instituto Galego da Vivenda e Solo, por peticion da
persoa promotora, e deberé prever a orde de execucion das distintas fases en que se divida a
actuacion e garantir que, unha vez rematada a fase correspondente, todas as parcelas desta
dispofian dos servizos urbanisticos precisos para o pleno funcionamento do &mbito
correspondente, e na urbanizacion da fase debera cumprirse a reserva minima de prazas de
aparcamento que lle corresponderian por aplicaciéon dos estandares establecidos na
lexislacion urbanistica en funcion da superficie de parcelas urbanizadas na dita fase.

3. A aprobacion da delimitacién terd os seguintes efectos:

a) Permitira a aprobacion do proxecto de parcelamento do ambito correspondente & fase de
urbanizacion que se vai desenvolver, cando este non figure incluido no proxecto de
expropiacion, e a sUa inscricion no Rexistro da Propiedade. A afeccién dos predios
resultantes do parcelamento como garantia da execucién das obras de urbanizacion
guedard unicamente limitada & execucion das obras correspondentes & fase de
urbanizacién na que estea situado o predio.

A aprobacion do proxecto de parcelamento correspondera ao Instituto Galego da Vivenda
e Solo cando o promotor sexa a Administracion xeral da Comunidade Auténoma ou unha
entidade pertencente ao sector publico autonémico, con independencia de que actle
como promotor Unico ou conxuntamente con outros promotores publicos.

b) Permitira a aprobacion e execucion de proxectos de urbanizacién independentes que
prevexan a urbanizacion de cada unha das fases nas que se divida o &mbito.

c) Posibilitara a recepcién das obras de urbanizacién da fase, unha vez executadas, polo
concello respectivo e a stia afeccion ao uso publico.

O presente documento de Modificacion do Proxecto Sectorial do ACTECA, incorpora as fases definidas no
documento de delimitacién de fases.

Con todo, en base ao establecido na citada lei, en caso de resultar necesario nun futuro, poderd modificarse a
delimitacion proposta.

1.2. OBXECTO

O Proxecto Sectorial do ACTECA foi aprobado definitivamente polo Consello de la Xunta de Galicia, por acordo
de 22 de xullo de 2005 (DOG do 30 de setembro de 2005). A presente “Modificacion do Proxecto Sectorial do
Parque de Actividades Econdmicas de Arteixo” (en diante Modificacion), redactase coa finalidade de modificar
determinados aspectos da ordenacién detallada prevista, co obxecto de facilitar a comercializacion das parcelas

de resultado previstas e, con elo, o seu desenvolvemento.

Os documentos que conforman a presente Modificacion substitien na sia totalidade a documentacion recollida
no Proxecto Sectorial en vigor. Sinalanse a continuacion os documentos da modificacién proposta que substitien

aos documentos que conforman o proxecto sectorial en vigor.

- O tomo A. Memoria Descritiva, do presente documento, substitie aos documentos |. Memoria e Il

Informacion do proxecto sectorial en vigor.

- O tomo B. Memoria Xustificativa, do presente documento, substitie ao documento Ill. Ordenacion,
do proxecto sectorial en vigor.

- O tomo C. Ordenanzas Reguladoras, do presente documento, substitie ao documento IV. Normas

para a execucion do proxecto sectorial en vigor.

MEMORIA DESCRITIVA
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- O tomo D. Planos, do presente documento, substitie ao documento V. Planos do proxecto sectorial

en vigor.

En resumo, as modificacions previstas no presente documento consisten en:

- Modificar certos aspectos detectados na definicién das obras de urbanizacion, cara a facilitar o seu

desenvolvemento.
- Adaptar a configuracion das parcelas e as ordenanzas a actuais demandas das empresas.

- Incorporar medidas que melloren a sustentabilidade e eficiencia do ACTECA, considerando a

incidencia da ordenacion no cambio climatico, acorde as actuais politicas en materia ambiental.

1.3. PROMOTOR

O promotor do presente documento é “Xestién do Solo de Galicia-Xestur SA” (en diante XESTUR), o organismo
promotor do Proxecto Sectorial e titular da totalidade do solo do ambito, coa excepciéon dos dominios publicos

viarios e hidréaulicos.

XESTUR é unha empresa publica da Comunidade Auténoma de Galicia, participada asi mesmo polas Excmas.
Deputacions Provinciais da Corufia, Lugo e Pontevedra, e o Instituto Ourensan de Desenvolvemento Econémico
(INORDE), sendo os seus fins a elaboracion de estudos urbanisticos, o desenvolvemento da actividade
urbanizadora, a xestiébn e explotacion de obras e servizos resultantes da urbanizacion, e calquera outra

actividade relacionada coas anteriores, incluso a construcion, no ambito da Comunidade Auténoma de Galicia.

Actlia na sta condicion de Beneficiaria da Expropiacion e promotora da execucién do Proxecto Sectorial do

Parque de Actividades Econdmicas de Arteixo.

1.4. PRINCIPAL NORMATIVA DE APLICACION

A principal lexislacion de aplicacion na redaccion do presente documento é a seguinte:
- Lei 10/1995, do 23 de novembro, de ordenacion do territorio de Galicia

- Decreto 80/2000, do 23 de marzo, polo que se regulan os plans e proxectos sectoriais de incidencia

supramunicipal
- Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do solo de Galicia

- Decreto 143/2016, de 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016, de 10 de

febreiro, do solo de Galicia

- Lei 21/2013, de 9 de decembro, de avaliacion ambiental
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1.5. DOCUMENTACION E TRAMITACION

O artigo 14 do Decreto 80/2000, de 23 de marzo, polo que se regulan os plans e proxectos sectoriais de
incidencia supramunicipal, establece que a modificacién dos proxectos suxeitarase ao mesmo procedemento que

para a sUa aprobacion.

Artigo 14. Modificacion

A modificacion dos plans e proxectos sectoriais poderase realizar en calquera momento,
seguindo o procedemento establecido no artigo anterior, con exclusién do tramite previsto no
seu punto 1.

Artigo 13. Procedemento de aprobacion

1. O Consello da Xunta de Galicia, por proposta do conselleiro competente por razén do
obxecto, e logo de informe do conselleiro de Politica Territorial, Obras Publicas e Vivenda,
declarara, se o estima conveniente, o plan ou proxecto sectorial como de incidencia
supramunicipal para os efectos previstos na Lei 10/1995, de ordenacion do territorio de
Galicia, e determinara a conselleria & que lle corresponda o seu impulso e tramitacién asi
como, se é 0 caso, aquelas que tefian que colaborar nel.

Cando se trate dun proxecto sectorial en desenvolvemento dun plan sectorial previamente
aprobado, non sera necesaria a declaracion de incidencia supramunicipal que xa foi declarada
polo plan.

2. O plan ou proxecto sectorial someterase, polo prazo minimo dun mes, és tramites de
informacién publica mediante anuncio publicado no Diario Oficial de Galicia e nun dos xornais
dos de maior circulacion na Comunidade Autonoma, e audiencia 6s concellos afectados
remitindolles un exemplar completo do plan ou proxecto sectorial.

3. A vista do resultado da informacion publica e dos informes emitidos, introduciranse as
modificaciéns ou correccions que procedan no plan ou proxecto tramitado e remitiraselle o
expediente completo & Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas e Vivenda para o seu
informe preceptivo que debera ser emitido no prazo de dous meses.

4. O Consello da Xunta de Galicia por proposta do conselleiro impulsor do procedemento e
logo do informe preceptivo do conselleiro de Politica Territorial, Obras Publicas e Vivenda,
aprobara definitivamente o plan ou proxecto sectorial coas modificacions ou correcciéons que
estime convenientes e, se € 0 caso, acordara a declaracion de utilidade publica ou interese
social para os efectos expropiatorios.

5. O acordo de aprobacion definitiva sera publicado no Diario Oficial de Galicia e o plan ou
proxecto sectorial entrara en vigor 6 dia seguinte 6 da stUa publicacion.

6. Un exemplar do plan ou proxecto sectorial aprobado definitivamente seralles remitido a
cada un dos concellos sobre os que se asenta a infraestrutura, dotacion ou instalacién e a
Conselleria de Paolitica Territorial, Obras Publicas e Vivenda, con tédolos planos e documentos
integrantes do plan ou proxecto sobre os que recaese o acordo de aprobacion definitiva
debidamente dilixenciados polo funcionario habilitado, facendo constar expresamente a dita
aprobacion.

Co anterior, no caso particular dunha modificacidon de proxecto sectorial, non resulta necesaria a declaracion da

slia incidencia supramunicipal.

A documentacion dos proxectos sectoriais regulase no artigo 23 da citada Lei 10/1995.

Artigo 23. Documentacion e determinacions
Os plans e proxectos sectoriais constaran dos documentos necesarios para reflectir con
claridade e suficiencia as seguintes determinacions:

1. Descricién do espazo en que se asente a infraestrutura, dotacion ou instalacién obxecto
do plan ou proxecto, e ambito territorial de incidencia do mesmo.

2. Organismo, entidade ou persoa xuridica ou fisica promotor e titular da infraestrutura,
dotacion ou instalacion.

MEMORIA DESCRITIVA
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3. Xustificacion do interese publico ou utilidade social da infraestrutura, dotacion ou
instalacion.

4. Descricion, coa especificacion suficiente das caracteristicas da infraestrutura, dotacion ou
instalacion obxecto do plan ou proxecto, duracion temporal estimada da sUa execucion e
recursos econémicos afectados & mesma.

5. Incidencia sobre o territorio fisico, afecciébns ambientais e medios de correcciéon ou
minimizacion das mesmas.

6. Adecuacion co plan local vixente no termo ou termos municipais en que se asente a
infraestrutura, dotacién ou instalacion ou, no seu caso, determinacions do devandito plan
local que han de ser modificadas como consecuencia da aprobacion do plan ou proxecto
sectorial, asi como o prazo para realizar a correspondente adecuacion.

7. Os proxectos sectoriais que impliquen a transformacion e parcelaciéon urbanistica do solo
deberan conter, ademais das determinacions esixidas neste artigo, as que se indican no
artigo 66 da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccion do
medio rural de Galicia. Cando devanditos proxectos afecten a terreos que, de
conformidade coa lexislacion urbanistica, deban ser clasificados como solo rustico de
especial proteccion, esixirase o informe favorable do organismo que ostente a
competencia sectorial por razéon do correlativo valor obxecto de proteccion.

Respecto ao especificado no apartado 7, ao estar actualmente derrogada a Lei 9/2002, esta referencia deberase
entender & actual LSG (Lei 2/2016).

En cumprimento da Lei 21/2013, de 9 de decembro, de avaliacion ambiental, a Modificacion deberase someter
ao procedemento de avaliacion ambiental estratéxica.

Artigo 6. Ambito de aplicacion da avaliacion ambiental estratéxica

1. Seran obxecto dunha avaliacion ambiental estratéxica ordinaria os plans e programas, asi
como as suas modificacions, que se adopten ou aproben por unha Administracion publica e
cuxa elaboracion e aprobacion vefia esixida por unha disposicién legal ou regulamentaria ou
por acordo do Consello de Ministros ou do Consello de Goberno dunha comunidade
auténoma, cando:

a) Establezan o marco para a futura autorizacion de proxectos legalmente sometidos a
avaliacion de impacto ambiental e refiranse & agricultura, ganderia, silvicultura,
acuicultura, pesca, enerxia, mineria, industria, transporte, xestion de residuos, xestion de
recursos hidricos, ocupacion do dominio publico maritimo terrestre, utilizacién do medio
marifio, telecomunicacions, turismo, ordenacion do territorio urbano e rural, ou do uso do

solo; ou ben,

b) Requiran unha avaliacion por afectar a espazos Rede Natura 2000 nos termos previstos
na Lei 42/2007, do 13 de decembro, do Patrimonio Natural e da Biodiversidade.

¢) Os comprendidos no apartado 2 cando asi o decida caso por caso o 6rgano ambiental no
informe ambiental estratéxico de acordo cos criterios do anexo V.

d) Os plans e programas incluidos no apartado 2, cando asi o determine o érgano
ambiental, a solicitude do promotor.

2. Seran obxecto dunha avaliacion ambiental estratéxica simplificada: a) As modificacions
menores dos plans e programas mencionados no apartado anterior.

b) Os plans e programas mencionados no apartado anterior que establezan o uso, a nivel
municipal, de zonas de reducida extension.

c) Os plans e programas que, establecendo un marco para a autorizaciéon no futuro de
proxectos, non cumpran os demais requisitos mencionados no apartado anterior.

En aplicacion do artigo transcrito, remitiuse a Solicitude de Inicio da presente Modificacién ao 6rgano ambiental,
a fin de determinar a necesidade de someter a Modificacién ao procedemento ordinario de avaliaciéon. En base a
isto, a tramitacion do documento iniciouse en xufio de 2019 co envio & Direccion Xeral de Calidade Ambiental e
Cambio Climético do Borrador e 0 Documento Ambiental Estratéxico da proposta.

MEMORIA DESCRITIVA
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O 19 de xufio de 2019 esta Direccién Xeral iniciou un periodo de consultas previas a formulacién do informe
ambiental estratéxico, por un prazo de dous meses, facendo publicos os documentos na sta sede electrénica.

Ao mesmo tempo consultouse a outras administracions publicas.

Resultado deste tramite foi a emision, con data do 28 de agosto de 2019, da RESOLUCION POLA QUE SE
FORMULA O INFORME AMBIENTAL ESTRATEXICO DA MODIFICACION DO PROXECTO SECTORIAL DO
PARQUE DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DE ARTEIXO, na gue se conclie coa innecesariedade de someter
0 proxecto ao procedemento de avaliacion ambiental estratéxica ordinaria.

Durante o periodo de consultas previas as administracions dos documentos, recibiuse resposta da Direccién
Xeral de Patrimonio Cultural; da Direccion Xeral de Mobilidade; e da Axencia Galega de Infraestruturas. As
determinaciéns dos informes recibidos non levan consigo a necesidade de realizar ningunha modificacién

substancial no documento.

A continuacion incltese o resumo do contido dos informes recibidos por parte de administracions publicas.

DIRECCION XERAL DE PATRIMONIO CULTURAL

Informa que as obras de remate da urbanizacién e aquelas que xeren as modificaciéns propostas no contorno de
proteccion da mamoa de Loureda, deberan contar coa correspondente autorizacién por parte da Conselleria de

Cultura.

Destaca tamén que previamente a calquera actividade non arqueoldxica relacionada coas obras dentro do
contorno de proteccion xenérico establecido, un arquedlogo localizara e identificara sobre o terreo a mamoa que
se balizara para a stGa proteccion. A lifia da baliza debera estar, como minimo, a 10 metros do limite da periferia
da masa tumular, e esta a area de proteccion integral.

AXENCIA GALEGA DE INFRAESTRUTURAS

Informa de que as estradas autondmicas AG55 e ACS551 discorren polo ambito, polo que os terreos
comprendidos entre a lifia exterior da zona de dominio publico e a lifia de edificacién deberan cualificarse como

sistema xeral viario. En caso contrario, clasificaranse como solo ristico de especial proteccién de infraestruturas.

Sinala que na modificacién se recolle o novo trazado aprobado da conexién norte do parque coa estrada AC551.
Este trazado é o recollido no proxecto construtivo do “Acceso ao parque de actividades econémicas de Arteixo”
aprobado definitivamente e cuxas obras atdpanse en execucion. Informa que se atopa en fase de supervision o
proxecto modificado n°1 deste proxecto, que afecta ao desefio deste acceso ao modificar a tipoloxia do enlace
coa estrada AC551.

Sinala que non se recollen as afeccidns acuUsticas para as vias de titularidade autonémica, polo que se deberan

incluir na parte normativa as correspondentes limitacions de uso derivadas do ruido.

Finalmente, sinal que o proxecto debera adaptarse & normativa sectorial indicada no correspondente informe, e
no seu caso, aos proxectos de trazado, anteproxectos, proxectos de construciéon e aos proxectos sectoriais da

rede viaria, aprobadas pola citada Axencia e que lle afecten dentro do ambito territorial.

DIRECCION XERAL DE MOBILIDADE

Informa que a modificacién proposta reduce considerablemente as prazas de aparcadoiro con respecto as
recollidas no plan sectorial, cumprindo non entanto coas determinacions do artigo 41 da LSG. A pesar de que as

reservas previstas son superiores as minimas esixidas, suxire que sexa incluida unha xustificacion sobre si esta

c
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reducién de prazas leva emparellada unha reducion da demanda de aparcadoiro, modificandose a prevision

contemplada no plan sectorial. En todo caso, sinala que deberan quedar garantidas as necesidades ao respecto.

Ademais dos citados informes, recibironse respostas ao periodo de consultas por parte do Grupo municipal do
Bloque nacionalista Galego do Concello de Arteixo, da Asociacion de Vecifios de San Esteban de Moras e Lugar
de Souto, e de varios particulares. Todas as slias consideracions foron analizadas e tomadas en consideracion
na redaccioén do presente documento.

c
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2.  ANALISE DO AMBITO

2.1. SITUACION

O ambito da Maodificacion coincide coa superficie incluida no Parque de Actividades Econémicas de Arteixo
(ACTECA).

2.1.1. Localizaciéon

O ACTECA atépase no Concello de Arteixo, e foi elixida en funcién das oportunidades estratéxicas que a area de

Arteixo brinda para esta infraestrutura:
- Proximidade & costa: concretamente a Porto Exterior da Corufia, e aos Portos da Corufia e Ferrol.

- Conta con acceso directo a A-6 e & AG-55. A autovia A-6 (Madrid-A Corufia) proporciona
comunicacion co resto de Espafia e a Eurorexién. A autopista AG-55 (A Corufia-Carballo)
proporciona conexion coa Costa da Morte.

- Facilidade de acceso a AP-9, principal rede de transporte que proporciona comunicacién coa
totalidade da vertente atlantica da Comunidade (a cidades como Ferrol, A Corufia, Santiago,
Pontevedra e Vigo), asi como acceso directo a Portugal, uns dos mercados mais relacionados coa
industria galega.

Todas estas vias de comunicacién principais se complementan cunha tupida rede de estradas nacionais,
autondémicas, provinciais e municipais que dotan de unha elevada accesibilidade ao ambito elixido.
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Fonte: Instituto Geografico Nacional. Visor Iberpix.
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2.1.2. Delimitaciéon do ambito

O ambito da presente Modificacion é coincidente co ambito do Proxecto Sectorial do ACTECA, co pequenos
axustes derivados da actualizaciéon da division da propiedade efectuado como consecuencia do proxecto de
expropiacion aprobado.

Fonte. Proxecto Sectorial do Parque Empresarial de Actividades de Arteixo. Plano Ordenanza Grafica.

MEMORIA DESCRITIVA
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2.2. DESCRIPCION DO AMBITO

O ambito ten unha superficie de 1.528.310 m?. Neste sentido destacar que o Proxecto Sectorial en vigor definia
unha superficie total para o Parque de Actividades de 1.535.754 m?; pero os traballos posteriores desenvolvidos
na zona (proxecto de expropiacion, proxectos de urbanizacién, execucion parcial das obras, inicio da
comercializaciéon das parcelas, etc.), proporcionaron un cofiecemento moito mais detallado do ambito, unha
maior definicion das obras e actuacions a executar, asi como o cofiecemento das necesidades respecto da
comercializacion das parcelas, o que aconsella a modificacion da ordenacion detallada prevista, co obxectivo de
adaptarse a esta informacién actual dispoiible.

Con esta determinacion buscase mellorar a eficiencia e sustentabilidade da actuacion na sua tripla vertente
(econdmica, social e ambiental), mantendo a integridade documental e as determinacions xerais do Proxecto
Sectorial en vigor.

As obras de urbanizacion do ACTECA atdpanse sen finalizar, logo dun longo proceso de desenvolvemento e
xestién urbanistica; desenvolvéronse os movementos de terra e a explanacion dos viais e as plataformas onde

se localizaran as parcelas resultantes, asi como gran parte das redes de infraestruturas de servizos necesarias.

Fonte: Instituto Geogréafico Nacional. Visor Iberpix.

MEMORIA DESCRITIVA
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2.2.1. Estrutura da propiedade

A totalidade dos terreos do ambito da presente Modificacion, son actualmente propiedade do promotor da
actuacion, Xestion do Solo de Galicia-Xestur SA; excepto a traza da estrada CP-0512 propiedade da Deputacion
da Corufia, e unha pequena zona de dominio publico hidraulico.

2.2.2. Analise catastral

Neste apartado incliese a relacion de propietarios catastrais dos terreos afectados pola Modificacién do Proxecto
Sectorial.

Fonte: Sede Electrénica del Catastro

Tal e como se observa, a estrutura catastral dos terreos coincide coa estrutura da propiedade, non existindo
actualmente ningunha parcela afectada parcialmente polo ambito do proxecto sectorial.

MEMORIA DESCRITIVA
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2.2.3. Medio e paisaxe

A continuacion incliese unha imaxe aérea desta zona, a fin de observar os ndcleos de poboacions, usos e

principais infraestruturas existentes nas proximidades do &mbito.

Fonte: Google Earth

Tal e como obsérvase na imaxe adxunta, 0 sector atdpase lindante co enlace de conexién da autovia A-6 e a
autopista AG-55.

MEMORIA DESCRITIVA
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3. AFECCIONS

A este respecto mencionar que o Proxecto Sectorial obtivo a totalidade dos informes sectorial necesarios, e que
a presente Modificacion non inclle alteracions sobre as afeccions existentes.

3.1.1. Canles fluviais

Unha pequena superficie do extremo norte do ambito encdéntrase afectado pola zona de policia de augas
asociada ao rego do Seixedo. Este rego ten asociada unha zona inundable delimitada por Augas de Galicia,
porén o &mbito non atépase afectado.

Fonte: Demarcacién Hidrografica Galicia-Costa. Nodo IDE.

En todo caso debera respectarse a lexislacion sectorial en materia de augas:

- Real Decreto Lexislativo 1/2001, do 20 de xullo, polo que se aproba o texto refundido da Lei de
Augas

- Real Decreto 849/1986, do 11 de abril, polo que se aproba o Regulamento do Dominio Publico
Hidraulico que desenvolve os titulos preliminar, I, IV, V, VI, VII e VIII do texto refundido da Lei de
Augas, aprobado polo Real Decreto Lexislativo 1/2001, do 20 de xullo

- Plan Hidroloxico Galicia Costa, aprobado no Real Decreto 11/2016, do 8 de xaneiro

- Lei 9/2010, do 4 de novembro, de augas de Galicia

MEMORIA DESCRITIVA
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3.1.2. Patrimonio cultural

Exterior ao ambito polo limite leste atopase a Mamoa de Loureda (GA15005028), cuxo contorno de proteccion
inclte terreos do ACTECA.

Aclarar neste punto, que existe un documento de contestacion ao informe da direccion xeral de patrimonio sobre
0 proxecto sectorial do parque de actividades econémicas de Arteixo, que se realiza como resposta a un informe
emitido pola Direccion Xeral de Patrimonio, con data de 19 de outubro do ano 2.004. Dito documento inclue un
estudo especifico do impacto do proxecto dobre o Patrimonio Cultural, que incluia prospeccions arqueolédxicas
intensivas levadas a cabo por técnicos competentes. Dito estudio, asinado pola arquedloga Maria Elena
Rodriguez Afién, con data de 4 de decembro do ano 2.004, conclie que non se documentaron elementos
constitutivos do Patrimonio Histérico, polo cal se considera a avaliacion coma positiva e non se recomenda a

adopcién de medida correctora algunha.
O citado documento, axiintase como anexo a presente memoria.

Polo tanto, nas obras de urbanizacion xa executadas non se tomaron ningunhas medidas de cautela nin de
proteccion, polo que se seguen considerando vixentes as conclusions detalladas no estudio citado anteriormente.

3.1.3. Infraestruturas de transporte de enerxia

O ambito esta atravesado por duas lifias de alta tension, e o trazado dun novo gasoduto. A este respecto, a lifia
de alta tension que atravesa o ambito polo oeste, en direccién norte — sur, esta recuada e soterrada, e dara

subministro ao sector a partir da nova subestacion prevista no mesmo.

A outra lifia de alta tension que descorre o sector polo limite leste, manterase no seu estado actual, xa que o seu

trazado intégrase nas zonas verdes proxectadas.

Respecto do trazado do novo gasoduto, definido no proxecto sectorial correspondente, o seu trazado rectiase e
discorre polas zonas verdes previstas no limite leste do ambito, ata conectar co gasoduto que discorre pola zona

norte, no exterior do parque.

c
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3.1.4. Estradas

Como se comentou en apartados precedentes, o ambito atépase nun né de comunicaciéns moi desenvolvido,

polo que esté afectado por as zonas de proteccién de varias estradas.
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Polo leste a AG-55, polo nordeste o n6é entre esta e a A-6, e a estrada DP-0512 que atravesa o sector de
titularidade provincial.
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3.15. Ruido

O ambito do Proxecto Sectorial sitlase proximo a dulas infraestruturas de comunicacién de relevancia: a
autoestrada AG-55 e a estrada AC-551 , ambas de titularidade autonoémica.

Dado que ao ambito incluese dentro dunha area urbanizada prevista, resulta de aplicacion o artigo 14 do Real
Decreto 1367/2007, do 19 de outubro, do ruido, que establece o seguinte.

Artigo 14. Obxectivos de calidade acustica para ruido aplicables a areas acusticas.

1. Nas areas urbanizadas existentes establecese como obxectivo de calidade acustica para
ruido o que resulte da aplicacion dos seguintes criterios:

a) Se na area acustica se supera o correspondente valor dalgin dos indices de incision de
ruido establecidos na tdboa A do anexo Il, o seu obxectivo de calidade acUstica sera
alcanzar o devandito valor.

Nestas areas acusticas as administracions competentes deberan adoptar as medidas
necesarias para a mellora acustica progresiva do ambiente ata alcanzar o obxectivo de
calidade fixado, mediante a aplicacion de plans zonais especificos a que se refire o artigo
25.3 da Lei 37/2003, do 17 de novembro.

b) En caso contrario, o obxectivo de calidade acustica serd o de non superar o valor da
taboa A do anexo Il que lle sexa de aplicacion.

2. Para o resto das areas urbanizadas establecese como obxectivo de calidade acustica para
ruido o de non superar o valor que lle sexa de aplicacion a taboa A do anexo Il, diminuido en 5
decibelios.

3. Os obxectivos de calidade acustica para ruido aplicables aos espazos naturais delimitados,
de conformidade co establecido no artigo 7.1 da Lei 37/2003, do 17 de novembro, como area
acustica tipo g), por requiriren unha especial proteccidon contra a contaminacion acustica,
estableceranse para cada caso en particular, atendendo a aquelas necesidades especificas
daqueles que xustifiquen a sta cualificacion.

4. Como obxectivo de calidade acustica aplicable as zonas tranquilas nas aglomeraciéns e en
campo aberto, establecese o de manter nas devanditas zonas 0s niveis sonoros por debaixo
dos valores dos indices de incision de ruido establecidos na tdboa A do anexo Il diminuido en
5 decibelios, tratando de preservar a mellor calidade acuUstica que sexa compatible co
desenvolvemento sustentable.

O uso previsto no ambito incluiriase no tipo de area acustica “tipo b. Sectores do territorio con predominio de solo
de uso industrial”. A continuacion incliese a taboa A do Anexo Il do Decreto 1367/2007, do 19 de outubro, do

ruido.

MEMORIA DESCRITIVA
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ANEXOI
Uhachvas de calldaoe aoustica

Taloa A Obxectivos de calidade acistica para ruido aplicables a areas urbanizadas existentes.

] indlices de ruido
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Asi mesmo, ambas as vias de alta capacidade, dados a sua IMD, foron incluidas na elaboracién dos Mapas
Estratéxicos de Ruido. A continuacion incliese a informacion incluida nestes Mapas.

Por Ultimo establecer que a dia de hoxe non hai declaradas servidumes acusticas na Rede Autondémica de
Estradas de Galicia.

MAPAS ESTRATEXICOS DE RUIDO DA AUTOPISTA AG-55
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Fonte: Estrada AG-55 de 2,83 al 8,71. Mapa de Niveis Sonoros Lden.
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Fonte: Estrada AG-55 de 2,83 al 8,71. Mapa de Exposicion Lden.

Tal e como se observa nas imaxes anteriores, 0s terreos do extremo occidental do Proxecto Sectorial incliense
dentro da zona de exposicion ao ruido asociado & estrada AG-55, xa que estan afectados pola is6fona Lden de
55-60 dB(A).

MAPAS ESTRATEGICOS DE RUIDO DE LA CARRETERA AC-551
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Fonte: Estrada AC-515. Saida (AG-55)-Sabon (AC-552). Mapa de Niveis Sonoros Lden.
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Fonte: Estrada AC-515. Saida (AG-55)-Sabén (AC-552). Mapa de Exposicion Lden.

Tal e como se observa nas imaxes anteriores, os terreos do extremo noroccidental do Proxecto Sectorial
incliense dentro da zona de exposicién ao ruido asociado a estrada AC-551, xa que estan afectados polas
is6fonas Lden de 55-75 dB(A).

MEMORIA DESCRITIVA

c| .



MODIFICACION DO PROXECTO SECTORIAL DO PARQUE DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DE ARTEIXO

- CONCELLO DE ARTEIXO -

4. CONDICIONANTES URBANISTICOS

O planeamento en vigor no ambito esta constituido polo Proxecto Sectorial de Incidencia Supramunicipal do
Parque de Actividades Econdmicas de Arteixo, que foi aprobado definitivamente por acordo do Consello da
Xunta de Galicia 0 22 de xullo do 2005 (DOG do 30 de setembro do 2005).
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Fonte. Proxecto Sectorial do Parque Empresarial de Actividades de Arteixo. Plano ordenanza Gréafica.
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Actualmente o planeamento xeral do Concello son as Normas Subsidiarias de Planeamento municipal aprobadas
pola Comision Provincial de Urbanismo da Corufia o 4 de maio de 1995, xunto con varias modificacions das

mesmas; pero non encéntranse adaptadas ao Proxecto Sectorial. A esta determinacion ténselle previsto dar
cumprimento na aprobacion do futuro plan xeral de Arteixo.

En Arteixo, outubro de 2019

Os arquitectos:

Fdo: Alvaro Fernandez Carballada Fdo: Beatriz Aneiros Filgueira
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ANEXO 1. CONTESTACION AO INFORME DA DIRECCION XERAL DE
PATRIMONIO SOBRE O PROXECTO SECTORIAL DO PARQUE DE
ACTIVIDADES ECONOMICAS DE ARTEIXO
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ECONOMICAS DE ARTEIXO

DICIEMBRE 2004

CONTESTACION AL INFORME DE LA DIRECCION
XERAL DE PATRIMONIO SOBRE EL
PROYECTO SECTORIAL DEL PARQUE
DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DE ARTEIXO

Ref. 03020
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1.- INFORME DE LA DIRECCION XERAL DE PATRIMONIO
CULTURAL SOBRE EL PROYECTO SECTORIAL DEL
PARQUE DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DE ARTEIXO.
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OBXECT [ati&T ginmacts, s5hre-o Batrl e e
Titulo _do proxecte: PROXECTO SECTORIAL DO PARQUE DE ACTIVIDADES

ECONOMICAS DE ARTEIXO (A CORUNA).
Titular do proxecto: INSTITUTO GALEGO DA VIVENDA E SOLO.

Proxecto remitido por: Direccién Xeral de Urbanismo da Canselleria de Politica Territorial,
Obras Publicas e Vivenda.

En relacién con escrito da Direccion Xeral de Urbanismo da Conselleria de
Politica Temitorial, Obras Publicas e Vivenda, no que se solicita informe sobre o expediente
Proxecio Sectorial do pargue de actividades econdmicas de Arteixo (A Corufia), a vista dos
informes dos Senvicios Técnicos desta Direccldn Xeral, e tendo en conta O establecido na
Lei 8/85, do 30 de oulubro, do Patrimonio Cultural de Galicia, na Lei 1/95, do 2 de xaneiro,
de Proteccidn Ambiental de Galicia, no Real Decreto 1131/88, de 30 de septiembre,
referente & execucion do Real Decrelo Lagisiativo de Evaluacion de Impacto Ambiental,
Real Decreto-Ley 9/2000, de 6 de octubre, de Modificacion del Real Decreto Legisiativo
1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion de Impacto Ambiental & no Decreto 442/90, do
13 de setembro de Avaliacion de Impacto Ambiental, esta Direccion Xeral de Patrimonio
Cultural, no ambito das sGias competencias, emite o seguinte

INFORME:

Pafrimonio ﬂggunnmx;‘:a

¢ E necesario destacar a Inexistencia de informes baseados en traballos de

campo_ralat o do ecio sobre o Patrimonio Cultural,
segundo se establece no artigo 6 do Real Decrsto 1131/86, de 30 de

septiembre, referente 4 execucion do Real Decreio Legisiativo de
Evaluacién de Impacto Ambientsl, e no artigo 32 da Lei 8/95, do 30 de
outubro, do Patdmenio Cultural de Galicia.

11+51 e A 88381122395 P, B83-85



f5—p0U-2E84 11:51 DE A BE981122395 P, 84r85

Ll

tm_:-;' XUNTH DE GHLICIH Ediligia Adm, San Casang - Biggue 3

e 15781 SANTIAGO DE COMPOSTELA
o CONSELLERIA DE CULTURA, Tesdfone 981 84 54 00
A COMUNICAGION SOCIAL E TURISMO
Direcoion Xeral de Patrimanio Cultural

» Tendo en conta 2 natureza do rexistro arqueoléxico galego, moitas veces
enmascarado por unha typiﬁa vexetacién, ou ben cuberto por procesos
sedimentarios, non Se debe descartar a posible existencia de
yacementos arqueoldxicos non detectados ata agora, & que poderian
verse afectados polo proxecto.

Por todo elo, € conveniente a realizacién dun estudio especifico do

impacto do proxecto sobre o Patrimenio Cultural (facendo especial fincapé no

Palrimonio Arqueocldxico), onde sexan establecidas as posibles afecciéns neste Patrimonio.

Dito estudio seria necesarlo, de acordo co Artigo 32, Impacto ou efectos ambientals, da Le/

8/95, do 30 de outubro, do Patrimonio Cultural de Galicia. O estudio incluird unha

prospeccién arqueoléxica, levada a cabo por técnicos competentes, de acordo cun

proxecto presentado e autorizado pola Direccién Xeral de Patrimonio Cultural da

. Conselleria de Cultura, Comunicacién Soclal e Turismo da Xunla de Galicia (de acordo ca
| Lei 8/95, do 30 de outubro, do Patrimonio Cultural de BGalicia, e o Decreto 199/1997, do 10
de xullo, Polo que se Regula a Actividade Amueoldxica na Comunidade Auténoma de
Galigia, D.0.G. n® 199 de 10 de xullo de 1897). O proxecto de prospecclén argueoléxica

tera que incluir:

A prospecclén arqueoldxica intensiva da zona que abrangue o proxecto

presentado. Polo tanto, débese ter en conta que:

e O proxecto debers incorporar a prospeccion arqueocloxica de campo, de
toda a superficie do proxecto, para a catalogacion e delimitacidn dos
restos arqueoldxicos localizados.

e O proxecto de obra incorporard, de ser necesario, un programa de
' acluaciéns arqueoldxicas compatible co plan de obra, de cara a
proteccién e conservacion dos xacemenlos arqueoléxicos, en
coordinacidn coa Direccién Xeral de Patrimonio Cultural da Xunta de
Galicla.
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XUNTA DE GALICIA 1578 SANTIAGO OE COMPOSTELA
COMNSELLERIA DE CULTURA, Tulifana 881 54 34 00

COMUNICACION SOCIAL E TURISMO
Direccitin Xeral de Patimonio Culivral

Patrimonio Arguitectdnico

Dende o punto de vista do Patrimonio Arquitectdnico & Etnografico, &
necesaria a prospeccién exhaustiva da zona para identificacion e localizacién dos bens
recollidos nos catdlogos existentes, asi como daqueloutros de caracter etnografico, que
ainda que non estean recollidos en inventarios, sexan susceptibles de proteccion por
configuraren a paisaxe galega e caracterizar culturalmente o territorio.

No caso de localizaclén de bens afectados polas obras do proxecto,
) deberanse avaliar as Incidencias sobre eles, e eslablecer as medidas correctoras
oportunas, en cada caso concreto, para corrixlr ou minimizar os efectos do impacto.

Os resultados da prospecclén, xunto cos planos das obras (accesos,
- explanaciéns, acondicionamentes...) que poidan afectar a xacementios arquecloxicos,
deberan remitirse a esta Direcclén Xeral, a fin de establecer as medidas correcioras que se
consideren necesarias para a protecclon dese patrimonio, e incluirse no Estudio de Impacto
Ambiental perfinenta.

Santiago de Compostela, 19 de outubro de 2004

OR XERAL DE PATRIMONIO
h“E ‘kr% CULTURAL

ILMO SR. DIRECTOR XERAL DE URBANISMO

TOTAL F.B85
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PATRIMONIO CULTURAL SOBRE EL PROYECTO SECTORIAL
DEL PARQUE DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DE ARTEIXO
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CONTESTACION AL INFORME DE LA DIRECCION XERAL DE
PATRIMONIO CULTURAL SOBRE EL PROYECTO SECTORIAL DEL
PARQUE DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DE ARTEIXO

En ¢ informe mencionado, se hace consiar que:

I. En el Estudio de Impacto Ambiental del ACTECA, no existen informes

basados en trabajos de eampo relativos al impacto del proyecto sobre el

Patrimonio Cultural,

2. Teniendo en cuenta la naturaleza del registro arqueoligico gallego,
muchas veces enmascarado por la vegetacion, o bien cubierto por
procesos sedimentarios, no se debe descartar la posible existencia de

yacimientos arqueolégicos no detectados hasta ahora

Por ello, se establece la conveniencia de la realizacién de un estudio especifico
del impacto del proyecto sobre el Patrimonio Cultural, que incluya una

prospeccién arqueoldgica intensiva llevada a cabo por técnicos competentes.

Desde el punto de vista del Patrimonio Arquitecténico y Etnogrifico, también se
indica In necesidad de vealizar una prospeccién exhaustiva de la zona para
identificacién y localizacion de los bienes recogidos en los catdlogos existentes,
asi como de aquéllos de cariicter etnogrifico, que aungue no estin recogidos en
inventarios, sean susceptibles de proteccién por configurar el paisaje gallego y

caraeterizar culturalmente el tervitorio.
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A este respecto, cabe sefialar lo siguiente:

En el apartado 4.5 del Estudio de Impacto Ambiental del Parque de Actividades
Econdmicas de Arteixo, se adjunta el inventario de los bienes culturales
(arqueclogia, etnografia y arquitectura), correspondientes a la prospeccion realizada
en el afio 2.001, por la arquedloga D° Beatriz Comendador Rey, para el Plan General

de Ordenacion del Municipio de Arteixo, actualmente en redaccion.
Esta intervencion estuvo enfocada a la realizacion de dos actividades primordiales:

e Localizacion de las referencias arqueologicas ya existentes en un listado
previo (lo que lleva implicita una prospeccion de campo), y
» Delimitacion planimétrica de las &reas de proteccion de los yacimientos

arqueoldgicos registrados en la prospeccion.

A estas tareas hay que afiadir una tercera fase con todo el trabajo de gabinete
realizado hasta ahora, consistente en el tratamiento y elaboracion de toda la

informacion registrada en las dos primeras etapas.

Como puede observarse en las fichas presentadas en el Estudio de Impacto
Ambiental y en el plano N® 16 “Patrimonio”, la infraestructura objeto de estudio, no

afecta a ninguno de los bienes culturales asi identificados.

Por ello, en la pagina 55 del documento, en el capitulo 5 “Identificacion de
impactos”, se indica que no se han detectado bienes arqueoldgicos, etnograficos ni
arquitectdnicos en el territorio en el que se implanta la infraestructura, por lo que no

se preveén impactos.
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Ahora bien, atendiendo a la demanda de la Direccion Xeral de Patrimonio Cultural,
por la que se establece la necesidad de realizacion de un estudio especifico del
impacto del Proyecto Sectorial sabre el Patrimonio Cultural, en la medida en que no
se debe descartar la posible existencia de yacimientos arqueoldgicos enmascarados
por la vegetacion, o cubiertos por procesos sedimentarios; se toman las medidas

relacionadas a conlinuacion.

1. Se presenta a la Direccion Xeral de Patrimonio Cultural un proyecto para la
realizacion de una prospeccion para la evaluacion de efectos sobre el
Patrimonio Cultural del Proyecto Sectorial del Parque de Actividades

Econdmicas de Arteixo en el Concello de Arteixo ( A Coruiia).

2 El 30 de noviembre de 2.004, la Direccion Xeral de Patrimonio Cultural
adopta la resolucion por la que se autoriza la realizacion de una prospeccion
para la evaluacion de efectos sobre el Patrimonio Cultural del Proyecto
Sectorial del Parque de Actividades Economicas de Arteixo (A Corufia).
(Ver apéndice N° 1). Dicha prospeecion serd dirigida por la arquedioga
D" Maria Elena Rodriguez Afidn.

3. A resultas de tal resolucion, se presenta en el apéndice N° 2, el documento de
“Avaliacion de Ffectos sobre O Pairimonio Cultural do Proxecto Sectorial
do Parque de Actividades Econdmicas de Arteixo”, cuyos objetivos basicos
consisten en la ejecucion de una prospeccion arqueologica supetficial
intensiva y del inventario exhaustivo del Patrimonio Cultural de la zona
afectada, para valorar la incidencia que las obras puedan ocasionar a los
elementos patrimoniales, y proponer las medidas correctoras oportunas,
dando asi cumplimiento a las indicaciones del informe de la Direccion Xeral

de Patrimonio Cultural.
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Transcribimos a continuacion la conclusion que figura en el referido apéndice n® 2

“Segim lo establecido en el proyecto de evaluacién patrimonial, y empleando la
metodologia sefialada no se documentaron elementos constitutivos del Patrimonio
Historico (Arqueologicos, Historico-Artisticos y Etnogrificos), por lo cual se

considera la evaluacién como positiva y no se recomienda la adopcion de medida

correctora alguna”.

A Coruiia, Diciembre de 2004

El Ingeniero Autor del Proyecto Sectorial y del Presente Informe

Fdo.: Patricio Aguilar Cavanillas
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APENDICE N° 1.- AUTORIZACION DE LA REALIZACION DE UNA
PROSPECCION PARA LA EVALUACION DE EFECTOS

SOBRE EL PATRIMONIO CULTURAL DEL PROYECTO
SECTORIAL DEL PARQUE DE ACTIVIDADES

ECONOMICAS DE ARTEIXO (A CORUNA).
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Diltnecisn Xeral do Patrimenio Cultursl

& asinada pola amussloga 2. Maria Elena Rodriguez
sferios sobrx o Patiimonio Cultural do proxecio
de Arteix (A Corufia), & 4 vista da informe do

Visto o proxacto presentado por EISA,

Afién para a tedlizacian dunha prespecciin para a avaliecion de

__ sectorial do parque de actividades econdmicas de Arteixo no concella
Serviclo de Arquecloxia, o director xeral de Patrimonio Cultural adoptou a seguite

RESOLUCGION

Autoriza-la realizacion dunha prospeccién para a avaliacion de efectes sobre o Patrimonio
Cultural do proxecto sectorlal do pargue de actividades ecandmicas de Arieixo (A Gorufia).

Difixida par; D% Marfa Elena Rodriguez Anon.
I Tempo de realizacion: 2 dias.

Clasificasion da actvidade: Preventiva,

(s materials aruenléxices e demals documantacion complé nentara depositaranse, no prazo de

seis meses; no Museo Arquecldxica e Historico de A Coruna.

iniclo & femate da actuzcién. Rermatada @ actuscion, e nun

| Deberanse comunica-les datas de
de sois meses a memoria

prazo méximo de dez diss, presertarase un informa valorative da mesma, & no prEio
|  Tecricae copia da acta de deptsito estendida pola responsable legal do Musat.

Unha vez realizada a actividade, & cumpridas as obrigas il respansabliidade da direccion de
acordo co establecido no Decreto 199/57, esta Direccidn Xatal, a soficitudiy do inleresado, podeta emitir unha
- -gerificacion de-mesma.

| Esta autorizacion concédess sen prexuizo deulras autorizaciens ou licencias que sexan

necesanas, ee & a caso, por aplicacian daulias lexislacions sectarals.

' Conftra esta resolusién poderase interpofier recurso de alzada, no prazo de un mes, de
conformidade co establecida na Lei 30/82 do Réxime Xuridico das Administacitns Piblicas e do Procedemento
Administrative Comiin, medificada pola Lei 4/98.

‘Santiago de Campesstela, 30 de novembro de 2004
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APENDICE N" 2.- AVALIACION DE EFECTOS SOBRE O
PATRIMONIO CULTURAL DO PROXECTO SECTORIAL
DO PARQUE DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DE ARTEIXO



MEMORIA TECNICA

AVALIACION DE EFECTOS SOBRE O
PATRIMONIO CULTURAL DO PROXECTO
SECTORIAL DO PARQUE DE
ACTIVIDADES ECONOMICAS DE
ARTEIXO

Locofzacksl
ARTEIXO (A CORUNA)
| [Promove:
CONSULTING E INGENIERIA INTERNACIONAL, S.A. 1

[ Binatura: Arcuedlogofa: "T:fa:m: Coigo Pracedemanio;

M™ ELENA RODRIGUEZ ARON | | Nr 04 / 17 CJ 102A 04/
A ! e -
| i f 1 =
__f_-‘_';ly_-n'- || . Eraresos: Data:
PALLADIVM ESTURIO DE ARQUEDLOXIA, S.L.
RUA DA PrAVIA, 13, 2, 27800 ViLaLeA (Luco) 04/12/04
"I“II___G_[-;Q‘—-}EELIM; ORI SEA0AD. ] e-rum@elﬂllﬂc.ta
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AVALLACHOMN DE EFECTOS SOERE O PARINMONID CULTURAL DO FROKECTO
SECTORAL DO PABCGUE DE ACTIWMDADES ECONGMICAS DE ARTERD

FicHA TECNICA.

Denominaclén
do Proxecto:

Avallacién de Efectos sobre o Patdmenio Cultural
do Proxecto Sectorial do Parque de Actividades
Econdrnicas de Artelxo.

| Promove: |{‘.:onmlﬂng e Ingeniera Internacional, 5.4 |
| Localizacién: |ﬁ.n‘e]><n (A Coruna), ]
[ Tipo de Actuacion: | Avallaclén efectos potdmonials J
| Arguedloga Directora; [Rod_ﬁg.lez Anon. E, |

I Tempo de Execucion:

[ disas xomadas, do 03/12/04 & 04/12/04 |

| Céd, P‘mce:!.f_;mentn:

| cJ 1024 04/, |

] Clave Proxecto:

| Nr 04 /17, |

| Depoeito Materiais:

INun se otoparocn materiols, I
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II. ACHEGA MEMORIA.
Agunto: [ Achego memaorla. '/F ‘\‘
DIRECCION XERAL DE PATRIMONIO
CULTURAL
CONSELLERIA DE CULTURA,
COMUMCACION SOCIAL E TURISMO
CJ 102A 04/ EDIF. ADMTVO, AN CAETAND, BLOSQUE, 3
15771 SANTIAGO

LS S

En Vilallba, a 04/12/04,

M2 Elena Redriguez Andn, con DN, n® 32.770.362, e domicilio, a
efectos de tramitacién, no nimero trece da rda da Pravia de Vilalba
(Luga), en relacion & proxecte autorizado pola Direccion Xeral de Pa-
timonio  Cultural, baixo o fitulo Avaliacién de Efeclos sobre o
Patrimonio Culfural do Proxecto Seclorial do Parque de Aclividades
Econdmicas de Arteixo, coa presente false enfrega da coresponden-
te Memoria Técnica.

Sen outro particular, despidese atentamente,

A Arquedloga Directora,

Asdo.: M2 Elena Rodriguez ARdn.
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II1. INTRODUCCION.,

Con motivo da framitacién administrativa para a Redaccion do Proxecto
Sectorial do Parque de Actividades Econdmicas de Artelxo (A Coruna) promovi-
do por Consulting e Ingenleria Internacional, 5.A., procedeuse @ redaccién do
presente proxecto avaliacion sobre o Patrimonio Historico, Arfistico e Etnografico,
actividade que fol acometida por persoal de Palladivm Estudio de Argueocloxia,
Sika

O proxecto tivo como obxectivos basicos a execucion dunha prospeccion
arqueoléxica superficial Intensiva e do inventario exhaustivo do Patrimonio Cultu-
ral da zona afectada, para valora-a Incidencia cas obras podan ocasionar &s

elementos patrimoniais, e propone-las medidas correctoras oportunas,

Area central do Parque. Vista dende o SEW
Apréciase unha grande explolacion exfractiva.
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Limite Leste, coincidente coa A-55,

A superficle do Pargue de Actividades Econdmicas de Arfeixoest@ rodeado
polo Leste polas autovias A-6 e A-55, tratase dun monte con elevada pedregosi-
dade e abondosos afroramento graniticos. A zona presenta varlas explotacions
extractivas e estd cruzadas por una lina eléctrica de alta tension e por un gaseo-

ducto; resultando unha area forfemente alterada,

Lifia de alla fensién gue eruza o dred,
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En virtude do establecido no Decreto 327/91, do 4 de outubro, de Avalia-
cién de Efectos Ambientals para Galicla (DOG 15/10/1991), procedeuse 4 frami-
tacion correspondente, perante a Conselleria de Cultura, Comunicacién Social e
Turisme, para a realizacién dunha prospeccion arqueociéxica superficial infensiva

dirixida pola Arquedloga Dona M? Elena Rodriguez Anon.,

Afeccidn causada por un gaseoducio,

Vista da Grea occldenial.
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Area ceniral do Parque.
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1V. OBXECTIVOS E METODOLOXIA.

O obxectivo princlpal deste proxecto fol a comprobacion fidedigna da exis-
tencia de calquera tipo de xacemento/depdsito arqueoléxico ou elemento pa-
trirmonial na drea de estudio. E como resultado dela, proceder, en virtude do es-
tablecido nos decretos 442/1990, de Avaliacion de Impacto Ambiental para Ga-
llcia (DOG, 188; 25/09/90) e 327/1991, de Avaliacién de Efectos Ambilentals para
Galicia (DOG, 199, 15/10/1991) e da Lel 1/1995, de 2 de xanelro, de Proteccién
Ambiental de Gdlicla (DOG, 20, 10/02/95; 72, 12/04/95) & avaliacién dos efectos
que sobre o patrimonio cultural pedan ocasiona-les trabalios relaclonados coas
obras, e establece-las corespondentes medidas protectoras efou corectoras

que tefian cablda & tenor da lexislacion vixente.

No aspecto metodoldxico é preceptive o emprego dos métodos sinalados
pola Arquecloxia como discipling de investigacion histérica, Abranguendo unha
primeira fase de documentacion en gabinete e outra serodia de documentacion

de campo, é dicir, a propia prospeccion superficial,

A primeira fase fol conducente @ documentar fodolos xacemen-
tos/depésitos arqueoléxicos na drea de estudio, xunto coas evidencias que da

existencia dos mesmaos reconeza o Arqueoloxia ou as stas clienclas auxlliares.

Como punto de partida para o localizacion dos elementos constitutivos do
patrimonio arqueoldxico servimonos do estudio bibliografice. De seguido consul-
téronse os distintos inventarios, catélogos e listados de Patimonio Histérico exis-
tentes, atendendo especialmente & "Inventario Arqueoitxico de Galicia”, e as
Normas Complementarias e Subsidiarias de Planeamento Urbanistice da Provincia
de Pontevedra. Como remate do estudio de gabinete considerouse & valoracion

da toponimia menor, o andlise cartogréfico, e o estudio da fotografia aérea.

Pasteriormente deu cormezo o traballo de campo, a prospeccion propla-

mente dita que consistird nun estudio superficial visual Intensive da area, sinalan-

B e
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do todalas evidenclas que podan Indica-la existencia dalgin xacermento ou de-
posito arqueoldxico, indicando, se fora preciso, a sta extensién e/ou a dispersion

cdlos achados,

Tédolos elementos @ xacementos locallzados serian recollidos e identifica-
dos en dias fichas. Unha que conxugue a informacion arqueoldxica e de locali-
zacién e outra que reflicta os efectos arqueoloxicos e as medidas correctoras
propostas.

A prospeccion arqueoldxica, no seu desenrole, atendeu o establecido no
Decreto 19%9/97 do 10 de xullo, polo que se regula o actividade arquecidxica na
Comunidade Autcnémica de Galicia. Nela considéranse unha serie de zonas
atendendo a avaliacidén ambiental: Area de afeccién directa aquela coinciden-
te coa superficie das obras; Banda de afeccién a delimitada por unha lifa per-
metral que dista 50 m do extremo dos limites das obras; e Banda de incidencia,
comprendida entre a banda de afeccléon e os 200 m a partires da area de afec-
cidn directa.

A avadliacién do efecto, dentro da Declaracion e Efectos Ambilentals, terd a
consideracion de crifico (inferencia criflca) cando existan xacementos/depdsitos
argqueocloxicos no darea de afeccion directa, folerable (inferencia folerable) se
existen na banda de afeccién, e compalible (inferenclia compatible) no caso de
atopar alglin na banda de Incidencia, De existir algin deles na banda de incl-
dencia atenderase 6 estipulado nas Mormas Subsidiarios & Complementarias do
Planeamento Urbanistico das Provinclas Goalegas (D.O.G., 18, 25/01/90) e o
P.X.0OM.

ELEMENTOS ARQUEDLGKIC{}B
Arga BANDA IMPACTO INFERENCIA
Xacemento Arquecldxico De afecclon directa | Critico Crifica
Limilte do xacemanto ata S0m Severo Severd
— De afecclén
Dende os 51 65 100m Toleratle Tolerable
Dende o5 107 65 200 m De Incldencia Compatible | Compalible
A partires dos 200m De desafeccién Sen impacto | Sen Inferencla

@ .
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PALLADIVM

ESTUDIO DE ARQUECLOXIA

Como a lexislacion estd pensada para valorar impactos e efectos de carde-
ter amblental consideramos que &s cudlificacidons anteriores debemos engadir
cutra categoria, esta seria a de sen impacto (sen inferencia), que aplicariomos
cando o ben argqueosléxico non se vexa afectado de xelto ningln, A considerac-
clén xeral dos efectos poderd varlar segunde ds alteracions dos terreos das ban-

das de proteccién,

Todolos xacementos/depdsitos arqueoldxicos, seran obxecio dun estudio
superficial polo mitde. Elaborando ou actualizando os datos, mediante modelo
nomativizado, do Inventario Arquecléxico de Gdlicia, tal e como dispdn o Afr.
10.3 do Decreto 199/97 do 10 de xullo, polo que se regula a actividade argueo-
I&xica na Comunidade Autonémica de Galicia,

Para os elementos histérico-artisticos e etnograficos os bandas de protec-
cion se establecen segundo outros paraGmetros métricos. Nos elementos histarico-
arfisticos establecese unha proteccion maxirna de 100 metros que se xerarguiza

do seguinte xealto:
i ELEMENTOS HISTORICO-ARTISTICOS
Area BANDA IMPACTO INFERENCIA
Elemenic Histérico-Aristico De afeccién directa | Critico E‘nﬁcc:
Uimite do xacemento ata 80 m | De afeccidn Tolerable Tolerable
Dende 0s 51 65 100 m Da incidencio Compaticle | Compatible
A partires dos 100 m Da desafeccion Senimpocto | Sen Inferencia

ELEMENTOS ETNOGRAFICOS

ArEA BANDA IMPACTO INFERENCIA
Elemanto Etnogrdflco De afecclén directa | Critico Criflca
Limite do xacemento ata 26 m | De afeccidn Tolerable Tolerable
Danda os 26 &5 50 m De Incidencia Compatlible | Compatible
A parfires dos 50 m De desafeccin Senlmpocto | Sen Inferencia
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Mentres os elementos etnograficos, en xeral, gozan de menores bandas de

proteccion.

V. MEDIOS MATERIAIS.

Os medlos materldis para o desenrolo desta intervencion foron os comun-
mente empregados en traballos semellantes. Na andlise cartografica usaronse di-
ferentes mapas de distintas escalas e condicion (topogréafico, xeoldxico, parcela-
rio, etc.). Coa fotografia aérea empregouse un esterecscopio de espelios pard
ser quen de apreclar dun mellor xeito as estructuras fisicas e humanas da paisaxe

que podan ser conslderadas como constitutivas de evidencla arguecioxica,

No traballo de campo contouse con diferentes aparellos de medicion e
equlpos fotograficos, asi como cun localizador de fecnoloxia G.P.S.

Como apolo planimétrico contouse cun teoddlito @ cun nivel laser, miras te-
lescépicas e cintas métricas, Na documentacién fotografica valémonos de equi-
pos dixitais, flashes, tipodes e fachas de luz haloxena,

A documentacién gréfica atendeu a varlas escalas: base (1:25.000) e de
zona (1:10,000), Sen prexuizo de que en localzaciéns concretas, e de cara a

unha malor representatividade grafica, puldéranse empregar outras escalas.

el
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VI. EqQuiro TECNICO.,

O equipo técnico previsto estard composto polas seguintes persoas, todas
elos con abondosa experlencia en traballos de intervencion e investigacion ar-

queocléxlca:

ARQUEOLOGA DIRECTORA:

- Rodriguez Afén, E., Lda. en Xeografia e Historia (Seccién Historla, Espe-
cialidade en Prehistaria e Arquecloxia) pola Universidade de Santlago de
Compostela,

ARQUEOLOGOS:

- Ramil Rego. E. Ldo., en Xeografia e Historia (Seccion Historla, Especiali-
dade en Prehistoria @ Arqueoloxia) pola Universidade de Santiago de

Compostela,

- Castro Paredes, |, Lda. en Xeografia e Historia (Seccién Historla, Especia-
lidade en Prehistorla e Arqueocloxia) pola Universidade de Santlage de
Compostela,

- Celeiro Montenegro, M.L, Lda en Historla pola Universidade de Sanfiago
de Compaostela,

- Insua Linares, M.J., Lda, en Xeografia e Historia (Seccion Historia, Especia-
lidade en Prehistoria e Argueocloxia) pola Unlversidade de Santiage de

Cormpostela,
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EBTUDIO DE
VIL. TEMPO DE EXECUCION.

A duracién estimada para o desenvolvemento deste proxecto fol de duas
xornadas, desenroldindose durante os dias 03/12/04 e 04/12/04, Unha vez con-
cluida a intervencién remitese nun praze non superor a dez dias esta Memoria

( ..-] Técnica, polo que se solicita a dispensa de entregar un Informe Valorativo.

| VIII. ELEMENTOS PATRIMONIAIS.

Como resultado das pescudas bibllograficas e as realizadas nos distintos ca-
talogos e Inventarios alusivos & patrimonio histdrico, artistico e documental, e da
| propla Inspecclén ocular non se atoparon nin xacementos arqueoloxicos, nin

elementos histarico-artisticos nin etnormgraficos na area da prospeccion,

w IS =
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LEX. EFECTO PATRIMONIAL.

Considerando as bandas de afeccidn sinaladas no aparfado de metodolo-

¥ia, no transcurso do proxecto non se documentou ningln elemento patrimonial,

X. MEDIDAS CORRECTORAS.

Tendo en conta que seguindo a metodoloxia previsto no proxecto non se
documentarcn elementos patriimonlals, non cabe d proposta de medida correc-
tora algunha.

XI. MATERIAIS RECUPERADOS.

Mo transcurso do prospeccion arquesloxica non se recuperaron matericis

arquenléxicos, nin outros susceptibles de seren estudiadoes arqueoldxicamente,

= T4 o
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XI11. CONCLUSION,

Segundo o establecide no proxecto de avaliacion patrimenial, & empre-

gando a metodoeloxia sinalada non se documentaron elementos constitutivos do

Patrimonlc Histérico (arqueocléxicos, histérico-artisticos e etnogréfices). polo cal

1@ considérase a avaliacién como posiliva e non se recomenda a adopcion de
medida comrectora algunha.

En Vilalba, 04/12/04,

| A Arguedloga Directora,
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XI11. PLANIMETRIA.
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MODIFICACION DO PROXECTO SECTORIAL DO PARQUE DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DE ARTEIXO

- CONCELLO DE ARTEIXO -

ANEXO 2. RESOLUCION POLA QUE SE FORMULA O INFORME AMBIENTAL
ESTRATEXICO DA MODIFICACION DO PROXECTO SECTORIAL DO PARQUE
DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DE ARTEIXO




- Verificacién: https://sede.xunta.gal/cve
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w| TERRITORIO E VIVENDA
Direccion Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico

RESOLUCION POLA QUE SE FORMULA O INFORME AMBIENTAL ESTRATEXICO DA
MODIFICACION DO PROXECTO SECTORIAL DO PARQUE DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DE
ARTEIXO

Promotor: Xestion do Solo de Galicia — Xestur S.A.
Organo substantivo: Instituto Galego de Vivenda e Solo
Expediente: 2019AAE2345

Cédigo web: 2213/2019

O Servizo de Avaliacion Ambiental de Plans e Programas, da Subdireccion Xeral de Avaliacion
Ambiental, formulou a proposta que a continuacién se transcribe:

ANTECEDENTES

1. O Proxecto sectorial do parque de actividades econdémicas de Arteixo (ACTECA) foi aprobado
definitivamente por acordo do Consello da Xunta de Galicia o 22 de xullo do 2005 (DOG n°189 do
30.09.2005)

2. O dia 11.06.2019 a Direccion Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico recibiu un escrito
do Instituto Galego de Vivenda e Solo no que solicita iniciar o procedemento de avaliacién
ambiental estratéxica simplificada da Modificacién do Proxecto sectorial do parque de actividades
economicas de Arteixo, para o que achega o documento ambiental estratéxico e o borrador da
proposta.

3. O dia 19.06.2019 esta Direccion Xeral iniciou un periodo de consultas previas a formulacion do
informe ambiental estratéxico por un prazo de dous meses, facendo publicos os documentos na
sUa sede electronica. Ao mesmo tempo, consultouse a outras administraciéns publicas.

CONSIDERACIONS LEGAIS

1. A Lei 6/2007, de 11 de maio, de medidas urxentes en materia de ordenacién do territorio e do
litoral de Galicia establece que os proxectos sectoriais de incidencia supramunicipal seran
obxecto de avaliacion ambiental cando asi o decida o 6rgano ambiental mediante “decision”
motivada, publica e axustada aos criterios establecidos polo anexo Il da Lei 9/2006, de 28 de
abril, sobre avaliaciéon dos efectos de determinados plans e programas no ambiente.

2. ALei21/2013, do 9 de decembro, de avaliacién ambiental establece o réxime xuridico que regula
a avaliacion ambiental estratéxica de plans e programas. Na seccion 22 do capitulo | (Titulo I1)
regulase a tramitacion do procedemento simplificado de avaliacién ambiental estratéxica, que
substitie ao antigo procedemento administrativo de “decision” regulado na citada Lei 9/2006, de
28 de abril.

3. O artigo 30.1 da Lei 21/2013 establece que o érgano ambiental, con caracter previo a emision do
informe ambiental estratéxico, sometera o borrador do plan € o documento ambiental estratéxico
a consultas das administracions afectadas e das persoas interesadas, que se pronunciaran no
prazo maximo de 45 dias habiles desde a recepcion da solicitude.

4. O artigo 31.2 da Lei 21/2013 establece que 6rgano ambiental emitira o informe ambiental
estratéxico, tendo en conta o resultado das consultas realizadas e de conformidade cos criterios
establecidos no seu anexo V. Neste informe podera determinarse que a modificacién ten efectos
significativos no ambiente, e polo tanto debe someterse a avaliacién ambiental estratéxica

Informe ambiental estratéxico: Modificacion do Proxecto sectorial do parque de
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ordinaria, ou ben que non presenta efectos significativos podendo aprobarse nos termos que o
propio informe estableza.

5. Direccién Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico ten atribuidas as funciéns en materia
de avaliacion dos efectos de determinados plans e programas no ambiente (Decreto 42/2019, do
28 de marzo, polo que se establece a estrutura organica da Conselleria de Medio Ambiente,
Territorio e Vivenda).

CONSIDERACIONS TECNICAS

1. Caracteristicas da modificacion

Ambito de actuacién: terreos correspondentes co Proxecto sectorial do parque de actividades
econdémicas de Arteixo, e pertencentes as parroquias de San Tirso de Oseiro, Santa Maria de
Loureda e Santiago de Arteixo e situados aproximadamente a 1 km do nucleo urbano de Arteixo —ao
leste— e o Poligono industrial de Sabdn —ao noroeste-. Lindan polo leste coa AC-551 e a AG-55, polo
norte e sur cos nucleos rurais de Laxobre, Agramonte e O Igrexario, e polo oeste con solo rustico.

o M

¥

Emprazamento respecto do Porto exterior e o Poligono de Sabon Situacién do ambito

-

Obxecto: modificar aspectos da ordenacion detallada prevista no proxecto sectorial, na procura de
facilitar a comercializacion das parcelas e o seu desenvolvemento.

Superficie:1.528.310 m?
Proposta: a modificacion incorpora os seguintes cambios:

- Establécese unha gran plataforma (M-01) para dar resposta & demanda de grandes parcelas,
que ocupara as antigas parcelas F, G, J-01, J-03, J-05, J-07, J-09, J-11, J-13, o vial eixe-3 e
parte do vial eixe-1. Ao mesmo tempo, reaxustase o espazo libre previsto no estremo oeste e
o contemplado ao norte adxacente ao viario eixo-5.

A edificabilidade da nova maza é a resultante da suma das eliminadas na zona, reducindose
a da parcela T-01 —anterior Centro de Servizos—.

Informe ambiental estratéxico: Modificacion do Proxecto sectorial do parque de
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Ordenacion prevista no proxecto sectorial Nova gran plataforma M-01

* Créanse novas parcelas industriais (K-2 e K-3) mais adaptadas a demanda actual, mantendo
as edificabilidades das plataformas orixinais. Ademais, créase unha parcela central para
aparcamento e novos viais interiores para o acceso ao conxunto.

Ordenacion establecida no proxecto sectorial Novas

— Modificase a parcela do centro de servizos e o heliporto, converténdose nunha nova zona de
uso terciario-comercial, desaparecendo a prevision do heliporto. A superficie edificable que se
reduce nesta zona trasladase a plataforma M-01.

— Reducese a seccion tipo dos viais eixe-8 e eixe-10 ata unha seccion de 14 metros,
incorporando o ancho a superficie restante ao espazo libre adxacente EL-06.

— A distribucion de fases de desenvolvemento pasa de tres a catro, mantendo as aprobadas no
documento Delimitacion de Fases de Urbanizacion do Proxecto Sectorial do Parque de
Actividades Econémicas de Arteixo aprobado recentemente.

— Redefinese a rede de servizos urbanisticos e rede de pluviais —recollendo as propostas
incluidas nos ultimos proxectos de urbanizacion aprobados—, e se axustan as redes interiores
adaptandoas & nova ordenacion.

— Modificanse as conexions exteriores das redes de servizos en consonancia coas condicions
das existentes, prevéndose unha nova para o abastecemento desde o depdsito de Vio.

Informe ambiental estratéxico: Modificacion do Proxecto sectorial do parque de
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Incliese o reforzo da rede de recollida de fecais, a ampliacion do interceptor e da impulsién
da EDAR de Sabon, e a ampliaciéon do interceptor de Suevos. Por outra banda, tamén se
elimina o estanque de regulacion previsto no exterior do parque, executando no seu lugar
dous dentro do ambito, un no oeste e outro no leste. Finalmente, recéllese a nova
subestacion eléctrica do interior do parque na parcela RI-01.

— Incorpérase o trazado do viario de conexién do ambito coa autovia A-6 aprobado pola
Axencia Galega de Infraestruturas.

— Axustase o aparcadoiro adxacente ao Centro de Servizos (P-01), aumentando a sua
superficie para separar as prazas de aparcadoiro do viario eixo-5. Este cambio permite
dispofier dunha franxa de 3 metros para executar un carril bici.

— Recdllese o novo trazado da ligazén exterior na parcela RI-03, e axustanse os espazos libres
perimetrais do ambito.

— Incorpéranse actuacions de integracion paisaxistica nos noiros, e medidas que melloran a
mobilidade e o aforro enerxético da ordenacion.

2. Caracteristicas ambientais da area probablemente afectada

O termo municipal de Arteixo (93,7 km?) sitiase na comarca da Corufia e no extremo centro-norte da
provincia do mesmo nome. Na actualidade conta cunha poboacién de 31.917 habitantes (IGE, 2018)
e esta afectado por unha dinamica progresiva continuada durante os ultimos 20 anos.

No ambito altérnanse os terreos chans e pendentes suaves -menores ao 10%- coa presenza de
noiros nos lindes das parcelas e nos encontros con viarios. Enmarcase na grande area paisaxistica
de “Chairas e Fosas Occidentais” e na comarca paisaxistica de “Arco Bergantinan” segundo o
Catalogo de Paisaxes de Galicia.

A delimitaciéon do parque empresarial solapase moi lixeiramente coa zona de policia do rego de
Seixedo, que discorre na contorna nordeste pero féra do ambito.

Respecto do patrimonio natural, nin no ambito nin na contorna inmediata se insiren espazos naturais
da Rede Galega de Espazos Protexidos ou da Rede Natura 2000, sendo o espazo protexido mais
proximo o da Zona especial de conservacion (ZEC) “Costa da Morte”, a mais de 2 km ao noroeste.

Por outra banda, se ben nos terreos obxecto da modificacion non se localizan bens de valor
patrimonial, si se atopan afectados polo contorno de proteccién do elemento arqueoldxico “Mamoa de
Loureda” (GA15005028), no linde suroeste do ambito.

En relacion @ mobilidade, os terreos atdpanse circunvalados pola autoestrada AG-55 —ao leste— e
pola estrada AC-551 —ao norte—, ambalas duas de titularidade autonémica, e son atravesados na
marxe norte pola estrada provincial DP-0512, estando afectados polas zonas de servidume das
devanditas vias e polos niveis de inmisidn acustica asociados as duas primeiras. Ao nordés existe un
nodo de comunicacions do que parte tamén a autovia A-6 de titularidade estatal, polo que o ambito
presenta unha boa conectividade.

En canto as redes de servizos existentes na contorna, os principais ramais de abastecemento
discorren asociados as estradas AC-552, asi como a outras estradas provinciais e municipais
—DP-511 e DP-512 ao oeste, DP-508 ao sur e CM-0398 ao leste—. Respecto do saneamento, a rede
existente mais préxima discorre paralela aos rios de Seixedo e de Arteixo, que conectan coas
infraestruturas da AC-552.

Noutro eido, polo ambito do proxecto discorren duas lifias de alta tension. Neste senso, no borrador
indicase que a lifia que o atravesa polo oeste esta soterrada e dara subministro ao sector a partir da

Informe ambiental estratéxico: Modificacion do Proxecto sectorial do parque de
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nova subestacion prevista no mesmo, mentres que a outra lifia ao leste, manterase no seu estado
actual e integrarase nas zonas verdes proxectadas.

Asi mesmo, esta previsto o paso do novo gasoduto do Eixo Bergantifios, que discorrera polo ambito
—en direccion nordeste-suroeste— partindo da rede de gas xa existente ao norte do parque. Segundo
a documentaciéon achegada, o trazado desta infraestrutura recuarase para que atravese as zonas
verdes previstas no marxe leste.

3. Periodo de consultas previas

Recibiuse resposta da Direccién Xeral de Patrimonio Cultural, da Axencia Galega de Infraestruturas,
da Direccion Xeral de Mobilidade, do grupo municipal do Bloque Nacionalista Galego do Concello de
Arteixo, da Asociacion de Vecifios de San Esteban de Moras e Lugar do Souto, e varios particulares.

O Instituto Galego de Vivenda e Solo debera considerar estas observacidons no proceso de
elaboracién da modificacion, para o cal se lle remiten os textos integros recibidos. Non obstante,
resimense a continuacion as principais cuestions formuladas:

Direccién Xeral de Patrimonio Cultural

Informa que as obras de remate da urbanizacion e aquelas que xeren as modificaciéons propostas no
contorno de proteccién da Mamoa de Loureda, deberan contar coa correspondente autorizacion por
parte da Conselleria de Cultura.

Destaca tamén que previamente a calquera actividade non arqueoldxica relacionada coas obras
dentro do contorno de proteccidn xenérico establecido, un arquedlogo localizara e identificara sobre o
terreo a mamoa que se balizara para a sua proteccion. A lifia de baliza debera estar, como minimo, a
10 metros do limite da periferia da masa tumular, e esta a area de proteccion integral.

Axencia Galega de Infraestruturas

Informa de que as estradas autonémicas AG-55 e AC-551 discorren polo ambito, polo que os terreos
comprendidos entre a lifia exterior da zona de dominio publico e a lifia de edificacion, deberan
cualificaranse como sistema xeral viario. En caso contrario, clasificaranse como solo rustico de
especial proteccién de infraestruturas.

Sinala que na modificacion recollese o novo trazado aprobado da conexién norte do parque coa
estrada AC-551, na parcela RI-03. Este trazado é o recollido no proxecto construtivo do “Acceso ao
parque de actividades econdémicas de Arteixo (A Corufia)”’, aprobado definitivamente e cuxas obras
atépanse en execucion dende o dia 11.03.2019. Informa que se atopa en fase de supervision o
proxecto modificado n°1 deste proxecto, que afecta ao desefio deste acceso ao modificar a tipoloxia
do enlace coa estrada AC-551.

Sinala que na documentacion presentada non se recollen as afecciéns acusticas para as vias de
titularidade autondmica, polo que deberan incluirse na parte normativa as seguintes limitaciéns de
uso derivadas do ruido, co seguinte texto: “para a execucion de obras e instalaciéns no contorno das
estradas autondmicas, establécese como requisito previo 6 outorgamento da licenza municipal, a
realizacion dos estudos necesarios para adeterminacién dos niveis sonoros esperables, asi como
para o establecemento das limitacions a edificabilidade ou da obrigatoriedade de dispor dos medios
de proteccion acustica necesarios, en caso de superarse oS umbrais recomendados, segundo o
establecido na normativa basica estatal en materia de ruido ou na correspondente normativa
autonémica de desenvolvemento”.

Finalmente, o Proxecto adaptarase & normativa sectorial indicada no apartado fundamentos xuridicos
deste informe, e no seu caso, aos proxectos de trazado, anteproxectos, proxectos de construciéon e

Informe ambiental estratéxico: Modificacion do Proxecto sectorial do parque de
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TERRITORIO E VIVENDA
Direccion Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico

aos proxectos sectoriais da rede viaria, aprobados por esta Axencia e que lle afecten dentro do seu
ambito territorial.

Direccién Xeral de Mobilidade

Informa que a modificacion proposta reduce considerablemente as prazas de aparcadoiro con
respecto as recollidas no plan sectorial, cumprindo no entanto coas determinaciéons do artigo 41 da
LSG. A pesar de que as reservas previstas son superiores as minimas esixidas, suxire que sexa
incluida unha xustificacion sobre si esta reducion de prazas leva emparellada unha reducion da
demanda de aparcadoiro, modificandose a prevision contemplada no plan sectorial. En todo caso
sinala que deberan quedar garantidas as necesidades ao respecto.

Grupo municipal do Bloque Nacionalista Galego do Concello de Arteixo

Solicita que se aclaren as obras que se desenvolveron dende o ano 2008, xa que non se fai
referencia no proxecto ao acontecido até o de agora sinalando que supuxo un investimento de
recursos publicos.

Considera insuficiente a reserva de prazas de aparcamento do proxecto, indicando que son menores
que as do proxecto inicial. Asi mesmo, indica que se estude a posibilidade de facer varias areas de
aparcamento publico en varios puntos do parque.

Destaca a necesidade de facer un estudo de habilitar unha zona especifica para camiéns, na procura
de evitara o que acontece no Poligono de Sabdn.

A o respecto da parcela publica que se unifica nunha Unica propiedade, sinala que debe
reconsiderarse a sua localizaciéon no parque, na procura de dar continuidade aos equipamentos no
caso de situarse mais preto da zona urbana.

Indica que non se estiman con datos técnicos as necesidades das infraestruturas urbanisticas nin o
seu custo, suxerindo a revisién do apartado correspondente.

Entende que o apartado de medidas de integracién paisaxistica e ambiental presentado é insuficiente,
indicando que non aporta novidades ao respecto do proxecto inicial. Suxire que se elabore un novo
estudio de integracion paisaxistica en profundidade, no que se contemple non s6 a area industrial
senon a situacién da contorna.

Solicita que se faga un estudio de mobilidade, indicando que non se fan valoraciéns sobre a conexién
co Poligono de Sabén, o uso do transporte publico ou os viais exteriores que se van ver afectados
pola actividade do poligono.

Asociacion de Vecifios de San Esteban de Moras e Lugar do Souto e particulares

Sinalan que o proxecto sectorial nunca se publicou nun diario oficial, entendendo que nunca estivo
vixente, polo tanto non procede a tramitacién da modificacion proposta.

Fan referencia & caducidade do proxecto —en virtude do artigo 15 do Decreto 80/2000-, por
incumprimento dos prazos para a terminacion do proxecto.

Fan constar que falta unha xustificacién do interese publico da modificacion, entendendo que non
deberia tramitarse por avaliacion ambiental estratéxica simplificada.

Sinalan que non queda suficientemente xustificado que a rede municipal poda abastecer o caudal
necesario e o reforzo a levar a cabo na rede de saneamento. Ademais tamén indican que non se fai
referencia ao trafico pesado que supora na contorna.

Finalmente sinalan que no proxecto orixinal previase a adquisicion do solo empresarial mediante
concurso publico, entendendo que agora preténdese adxudicar sen criterio ou valoracion.

Informe ambiental estratéxico: Modificacion do Proxecto sectorial do parque de
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4. Efectos ambientais previsibles. Analise segundo os criterios do anexo V da Lei 21/2013

A modificacion pretende adaptar a configuraciéon parcelaria do proxecto sectorial aprobado as
necesidades da demanda actual do mercado, na procura de favorecer a comercializaciéon das
parcelas resultantes e a implantacion de novas actividades industriais na zona.

As modificaciéns introducidas na proposta afectaran exclusivamente aos terreos do proxecto sectorial
aprobado, non modificando o seu ambito de actuacion. O reaxuste parcelario formulado redistrible o
aproveitamento previsto inicialmente, non implicando incrementos de edificabilidade. Polo tanto, non
se considera que podan producirse efectos significativos asociados ao consumo de solo.

Os terreos afectados pola modificacion atépanse moi antropizados, toda vez que neles foron
acometidas obras de urbanizacién, ainda pendentes de completar. Os movementos de terra e
explanacions levadas a cabo, transformaron considerablemente o ambito e a sua contorna,
modificando a topografia e as caracteristicas naturais dos terreos. Na actualidade non existen
elementos naturais ou habitats de interese na zona. En consecuencia, non é previsible que a
modificacion do proxecto sectorial supofia novos efectos significativos sobre a paisaxe ou o medio

natural.

Segundo a informacion dispofible e a achegada no borrador, no ambito de actuaciéon non existen
bens pertencentes ao patrimonio cultural. Se ben a execucion das obras de urbanizacion previstas
poderian afectar 4 Mamoa de Loureda, por estar dentro do seu contorno de proteccién, os efectos
que poden producir sobre o citado elemento patrimonial non se consideran significativos, lembrando
ademais que, en todo caso, sera preciso que as citadas obras conten con autorizacion por parte da
Conselleria de Cultura.

A madificacién incorpora cambios no desefio das redes de servizos urbanisticos para adaptarse a
nova ordenacion prevista e aos proxectos de urbanizacion xa aprobados. Os reforzos e melloras das
redes previstas pretenden cubrir as necesidades derivadas da futura actividade industrial. Segundo o
sinalado non se agarda que vaian a producirse efectos significativos sobre o ciclo hidrico, sen
prexuizo das consideracions que poda aportar o organismo de conca ao respecto.

Os cambios no trazado das vias de comunicacion e nas previsions de zonas de aparcadoiro,
afectaran basicamente ao interior do ambito, tentando adaptar o proxecto sectorial a nova ordenacion.
En consecuencia non se agarda que podan producirse efectos significativos asociados a un
incremento da mobilidade da zona.

A proposta non establece un marco para a futura autorizacidon de proxectos, mais ald dos necesarios
para realizar as obras e implantar os usos autorizados no proxecto sectorial. Tampouco inflie noutros
plans ou programas, nin se considera pertinente para a integracioén de consideraciéns ambientais nin
para a implantaciéon da lexislacion en materia de medio ambiente.

A vista do exposto, non cabe esperar que se produzan efectos ambientais significativos derivados da
modificacion do proxecto sectorial, sen prexuizo das consultas e autorizaciéns que proceda obter
doutros organismos de conformidade coa normativa sectorial que resulte de aplicacion.

Informe ambiental estratéxico: Modificacion do Proxecto sectorial do parque de

W/é XC| cO b €0 2021 actividades economicas de Arteixo péxina 7 de 8

Expediente: 2019AAE2345

Verificacion: https://sede.xunta.gal/cve

CVE: PTWE8GZ0z9

A


https://sede.xunta.gal/cve?idcve=PTwE8GZoz9

XUNTA DE GALICIA San Lazaro sin I
CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE 15781 SANTIAGO DE COMPOSTELA j B ICI B

TERRITORIO E VIVENDA
Direccion Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico

PROPOSTA

Tendo en conta o indicado nos apartados anteriores e a analise realizada segundo os criterios do
anexo V da Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacién ambiental, propofio non someter ao
procedemento de avaliacion ambiental estratéxica ordinaria a Modificacion do Proxecto sectorial do
parque de actividades econémicas de Arteixo, ao considerar que non se produciran efectos
significativos no ambiente.

Santiago de Compostela, na data da sinatura dixital

Margarita Segade Castro
Xefa do Servizo de Avaliacion Ambiental de Plans e Programas

RESOLUCION

De conformidade coa proposta anterior, resolvo non someter ao procedemento de avaliacién
ambiental estratéxica ordinaria a Modificacion do Proxecto sectorial do parque de actividades
econdémicas de Arteixo.

Este informe ambiental estratéxico farase publico no Diario Oficial de Galicia e na paxina web da
Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda (https://cmatv.xunta.gal); remitirase ao Instituto
Galego de Vivenda e Solo, xunto a copia dos informes recibidos na fase de consultas previas, para a
sUa consideracion na tramitacion da modificacién

A resolucion perdera a sua vixencia e cesara na producién dos efectos que lle son propios se, unha
vez publicada no Diario Oficial de Galicia, non se aprobase a modificacién no prazo maximo de catro
anos dende a sua publicacion.

Contra esta resolucion non procedera recurso algun, sen prexuizo dos que procedan en via
administrativa ou xudicial fronte ao acto, no seu caso, de aprobacién da modificacion.

Santiago de Compostela, na data da sinatura dixital

Maria Cruz Ferreira Costa
Directora Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico

Informe ambiental estratéxico: Modificacion do Proxecto sectorial do parque de
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INFORME RESPOSTA NA FASE DE CONSULTAS DO PROCEDEMENTO DE AVALIACION
AMBIENTAL ESTRATEXICA

ANTECEDENTES

A Subdireccion Xeral de Avaliacion Ambiental, mediante correo electrénico de data 19/06/2019
comunicoulle & Axencia Galega de Infraestruturas a posta a disposicion do borrador e do documento
ambiental estratéxico do seguinte plan:

Nome do plan: Modificacién do proxecto sectorial do parque de actividades econémicas de Arteixo
Promotor: Xestion do Solo de Galicia-Xestur S.A.

Organo substantivo: Instituto Galego de Vivenda e Solo

Expediente: 2019AAE2345

Caodigo web: 2213/2019

Co obxecto de sometelo a consultas, segundo establece a Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacién
ambiental, establecendo o prazo para dita consulta ata o dia 23/08/2019 e solicitando que se lle envien as
observacions e suxestions que considere oportunas en relacion 6s posibles efectos ambientais
significativos do citado Plan.

FUNDAMENTOS XURIDICOS

Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacion ambiental.

Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do solo de Galicia.

Lei 8/2013, do 28 de xufio, de estradas de Galicia.

Regulamento xeral de estradas de Galicia, aprobado por Decreto 66/2016, do 26 de maio.

Decreto 106/2015, de 9 de xullo, sobre contaminacién acustica de Galicia.

ESTRADAS AFECTADAS

As estradas autonémicas que discorren no ambito ao que se refire este Plan son as que se amosan na
seguinte taboa:

Cadigo Denominacion Categoria

AG-55 Corufia - Baio (VG-1.5) VAC

AC-551 Saida 7 (AG-55) — Sabdn (AC-552) PB
INFORME

A modificacion do proxecto sectorial do Parque de Actividades Econémicas de Arteixo (ACTECA) ten por
obxecto a modificacion de determinados aspectos da ordenacion detallada prevista para facilitar o seu
desenvolvemento. As modificacidons previstas responden a: adaptar a configuracion das parcelas as
actuais demandas dos inversores, modificar certos aspectos detectados na definicion das obras de
urbanizacion e incorporar medidas que melloren a sustentabilidade e eficiencia do ACTECA.

Nesta modificacion do proxecto sectorial recollese o novo trazado aprobado da conexion norte do parque
coa estrada AC-551, na parcela RI-03.

Este trazado é o recollido no proxecto construtivo do “Acceso ao parque de actividades econdmicas de
Arteixo (A Corufia)’, que se aprobou definitivamente con data 12.09.2018. As obras correspondentes a
este proxecto atdpanse en execucion dende o dia 11.03.2019.

2019AAE2345
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Cabe mencionar que se atopa en fase de supervision o proxecto modificado n°1 deste proxecto
construtivo que afecta ao desefio deste acceso ao modificar a tipoloxia do enlace coa estrada AC-551.

O artigo 22.6 da Lei 8/2013, do 28 de xufio, de estradas de Galicia, establece que unha vez aprobados
definitivamente os anteproxectos, proxectos de trazado ou proxectos de construcion, as limitacions a
propiedade e & titularidade doutros dereitos establecidos nesta lei de estradas seran efectivas con
respecto aos terreos aos que afecte a actuacion correspondente.

Por outro lado, nas estradas autondmicas, os terreos comprendidos entre a lifia exterior da zona de
dominio publico e a lifia limite de edificacion que se atopen incluidos no ambito do proxecto sectorial, e
polo tanto do solo urbanizable, cualificaranse como sistema xeral viario, en caso contrario, clasificaranse
como solo rustico de especial proteccion de infraestruturas, manténdoos féra da delimitacion do ambito de
solo urbanizable.

Anéxanse a este informe os criterios de ordenacion que, con caracter xeral, esta Axencia considera
precisos para o mantemento da seguridade viaria e a axeitada proteccién do dominio publico viario.

Na documentacion presentada non se recollen as afeccions acusticas para as vias de titularidade au-
tonémica. A dia de hoxe non hai servidumes acusticas declaradas na Rede Autonémica de Estradas de
Galicia. Os treitos das estradas AG-55 e AC-551, dada a sua IMD, foron incluidas na elaboracién dos Ma-
pas Estratéxicos de ruido dos grandes eixos viarios en aplicacion da directiva comunitaria 2002/49/CEE. A
citada documentacion esta dispofiible para a sta descarga na paxina do Ministerio para a Transicion Eco-

I6xica no seguinte link http://sicaweb.cedex.es/

No documento, ademais da informaciéon dos mapas, debera incluirse na parte normativa as seguintes
limitacions de uso derivadas do ruido, co seguinte texto:

“Para a execucion de obras e instalacions no contorno das estradas autondmicas, establécese como
requisito previo 6 outorgamento da licenza municipal, a realizacién dos estudos necesarios para a
determinacién dos niveis sonoros esperables, asi como para o establecemento das limitacions a
edificabilidade ou da obrigatoriedade de dispor dos medios de proteccion acustica necesarios, en caso de
superarse os umbrais recomendados, segundo o establecido na normativa basica estatal en materia de
ruido ou na correspondente normativa autonémica de desenvolvemento”.

Finalmente, o Proxecto adaptarase a normativa sectorial indicada no apartado fundamentos xuridicos
deste informe, e no seu caso, aos proxectos de trazado, anteproxectos, proxectos de construcion e aos
proxectos sectoriais da rede viaria, aprobados por esta Axencia e que lle afecten dentro do seu ambito te-
rritorial.

En Santiago de Compostela, na data da sinatura electrénica

Asinado dixitalmente: Asinado dixitalmente:
Sonia Sanchez Carbajales Carlos Lefler Gullon
Xefa do Servizo de Planificacién Xefe da Area de Planificacion e Proxectos
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RV: Tramite de consultas no procedemento de avaliacion
ambiental estratéxica (exp.: 2019AAE2345) - MODIFICADO

Mobilidade, Cim

luns 19/08/2019 13:21

para:Estratexica, Avaliacion Ambiental <avaliacion.ambiental.estratexica@xunta.gal>;

Reenvio tramite de consultas modificado:

Vista la documentacion del procedimiento del asunto, consistente en una Modificacion puntual del
Proyecto Sectorial del Parque de Actividades Econdmicas de Arteixo, para adaptar la configuraciéon
de las parcelas, modificar aspectos en la definicidn de las obras de urbanizacién e incorporar
medidas que mejoren su integracion paisajistica, sostenible y eficiente, se realiza la siguiente
consideracion:

En la Modificacion propuesta se reducen considerablemente las plazas de aparcamiento con
respecto a las recogidas en el Proyecto Sectorial, y a pesar de que dicha reduccion cumple con las
determinaciones del articulo 41 de la Ley del Suelo de Galicia al ser superiores a las

minimas exigidas, se recomienda incluir una justificacion sobre si dicha reduccion lleva pareja una
reduccion de demanda de aparcamiento, modificando asi la prevision recogida en el PS, quedando
en todo caso garantizanda la cobertura de esta necesidad.

De: Mobilidade, Cim

Enviado: miércoles, 19 de junio de 2019 13:25

Para: Vila Barbosa, Isabel

Asunto: RV: Tramite de consultas no procedemento de avaliacidn ambiental estratéxica (exp.:
2019AAE2345)

De: Estratexica, Avaliacion Ambiental
Enviado el: miércoles, 19 de junio de 2019 13:25
Asunto: Tramite de consultas no procedemento de avaliacion ambiental estratéxica (exp.: 2019AAE2345)

Na paxina web http://cmatv.xunta.gal/tema/c/CMAOT Avaliacion_ambiental esta & sua disposicién o
documento ambiental estratéxico e o borrador do seguinte plan:

Procedemento: avaliacion ambiental estratéxica simplificada

https://correoweb.xunta.es/owa/ 19/08/2019
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Nome do plan: Modificacion do proxecto sectorial do parque de actividades econdémicas de Arteixo
Promotor: Xestion do Solo de Galicia-Xestur SA

Organo substantivo: Instituto Galego de Vivenda e Solo

Expediente: 2019AAE2345

Cédigo web: 2213/2019

co obxecto de sometelo a consultas, segundo establece a Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacién
ambiental.

O prazo para esta consulta esta aberto dende o dia 19/06/2019 ata o dia 23/08/2019.

No caso de que o estimen conveniente, prégase envien as observacions e suxestions que
considere oportunas en relacion aos posibles efectos ambientais significativos do Plan.
Servizo de Avaliacion Ambiental de Plans e Programas

Subdireccion Xeral de Avaliacion Ambiental

Direccion Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico

Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda

Rua San Lazaro s/n

15781 Santiago de Compostela

Enderezo electronico: avaliacion.ambiental.estratexica@xunta.gal

https://correoweb.xunta.es/owa/ 19/08/2019
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CULTURA E TURISMO Fax: 981 544 830

Direccidn Xeral de Patrimonio Cultural

OBSERVACIONS E SUXESTIONS DA DIRECCION XERAL DO PATRIMONIO CULTURAL EN RELACION CO TRAMITE DE
CONSULTAS NO PROCEDEMENTO DE AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA SIMPLIFICADA DA MODIFICACION DO
PROXECTO SECTORIAL DO PARQUE DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DE ARTEIXO

Tramite: Consulta no procedemento de avaliacidon ambiental estratéxica simplificada

Documento: Borrador e documento ambiental estratéxico (DAE) da Modificacion do proxecto sectorial do parque
de actividades econdmicas de Arteixo

Ambito: Parque de Actividades Econdmicas de Arteixo

Autor: Alvaro Fernandez Carballada e Beatriz Aneiros Filgueira, arquitectos

Promotor: Xestion do Solo de Galicia-Xestur SA

Data da solicitude: 19.06.2019

Codigo web: 2213/2019

Expediente: 2019/1348

MARCO LEGAL
O planeamento vixente no concello de Arteixo son as Normas subsidiarias de planeamento do 23.03.1995 (en diante NSP).
E de aplicacién o disposto nas seguintes disposiciéns normativas:
- Lei 16/1985, do 25 de xufio, do patrimonio histérico espafiol.
- Decreto 199/1997, do 10 de xullo, polo que se regula a actividade arqueoldxica na CCAA de Galicia
- Decreto 80/200, do 23 de marzo, polo que se regulan os plans e proxectos sectoriais de incidencia supramunicipal.
- Decreto 19/2011, do 10 de febreiro, polo que se aproban definitivamente as directrices de ordenacién do territorio.
- Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacion ambiental
- Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia
- Lei 5/2016, do 4 de maio, do patrimonio cultural de Galicia
- Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo
de Galicia
- Lei 5/2017, do 19 de outubro, de fomento da implantacién de iniciativas empresariais en Galicia
- Decreto 83/2018, do 26 de xullo, polo que se aproba o Plan basico autondmico de Galicia
- Lei 3/2018, do 26 de decembro, de medidas fiscais e administrativas (DOG ndm. 247 do 28.12.2018)
- Lei 1/2019, do 22 de abril, de rehabilitacién e de rexeneracion e renovacion urbanas de Galicia (DOG num. 83 do
02.05.2019)
INTRODUCION

En virtude do previsto no artigo 46 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (en diante LSG), o 19.06.2019
acordase pola Direccién Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico “Someter a consulta publica na sede electrénica
deste organo ambiental por un prazo de 45 dias hdbiles o documento ambiental estratéxico e o borrador da da
Modificacion do proxecto sectorial do parque de actividades econdmicas de Arteixo, con cardcter previo d emision do
informe ambiental estratéxico., con cardcter previo d emision do informe ambiental estratéxico”. De acordo co artigo 5 da
Lei 21/2013 de avaliacién ambiental, enténdese por “administraciéns publicas afectadas” as que tefien competencias
nunha serie de materias entre as que se inclden os bens materiais e o patrimonio cultural.

No marco do Estatuto de Autonomia de Galicia (artigo 27), correspdndelle 8 Comunidade Autonoma galega a competencia
exclusiva en materia do patrimonio histdrico, artistico, arquitecténico, arqueoldxico, de interese de Galicia. O artigo 34.1 da
Lei 5/2016, do 4 de maio, do patrimonio cultural de Galicia (en diante LPCG) establece que todos os plans, programas e
proxectos relativos a ambitos como a paisaxe, o desenvolvemento rural ou as infraestruturas ou calquera outro que poida
supofier unha afeccién ao patrimonio cultural de Galicia pola sUa incidencia sobre o territorio, deberan ser sometidos ao
informe da conselleria competente en materia de patrimonio cultural. En base 4 dita competencia formulanse as seguintes
observaciéns e suxestions a Modificacion do proxecto sectorial do parque de actividades econdmicas de Arteixo, con
cardcter previo d emision do informe ambiental estratéxico:

1. Obxecto da modificacidn do proxecto sectorial

O OBXECTO da Modificacion do Proxecto Sectorial (en diante PS) é modificar determinados aspectos da ordenacion
detallada prevista, co obxecto de facilitar a comercializacion das parcelas de resultado previstas e, con elo, o seu
desenvolvemento.
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Os documentos que conforman esta Modificacion substitien na sua totalidade a documentacion recollida no PS en vigor.

Segundo consta no Borrador, o Proxecto Sectorial de Incidencia Supramunicipal do Parque de Actividades Econdmicas de
Arteixo (en diante ACTECA) “foi aprobado definitivamente por acordo do Consello da Xunta de Galicia o 22.07.2005 (DOG
do 30 de setembro de 2005). Dito acordo declarou tamén a utilidade publica e o interese social das obras, instalacions e
servizos previstos, asi como a necesidade de ocupacion para os efectos da expropiacion dos bens e dereitos necesarios para
a execucion do referido proxecto.

Recentemente aprobouse o documento “Delimitacion de Fases de Urbanizacion do Proxecto Sectorial do Parque de
Actividades Econdmicas de Arteixo (A Corufia)”, co obxectivo de delimitar as fases de urbanizacion que permitan o
desenvolvemento do ACTECA.

(...)
O presente documento de Modificacion do Proxecto Sectorial do ACTECA, incorpora as fases definidas no documento de
delimitacion de fases.”
As obras de urbanizacién atdpanse sen finalizar e aproveitarase para o desefio dun novo parcelario mantendo a
edificabilidade, usos, conexions, etc.
As actuacions propostas son as seguintes:

- Creacion dunha nova plataforma de grandes dimensions.

- Reordenacion das plataformas(parcelas).

- Cambios en redes e infraestruturas.

- Incorporacion do de delimitacion de fases

- Novas medidas de integracion paisaxistica e sustentabilidade ambiental.

- Modificar certos aspectos detectados na definicion das obras de urbanizacion, cara a facilitar o seu
desenvolvemento

2. Incidencia da actuacién sobre o patrimonio cultural de Galicia

O dmbito da modificacion atopase afectado polo contorno de proteccion da Mamoa de Loureda co GA15005028,
identificada no Plan Basico Autondmico de Galicia (en diante PBA). O tumulo sitlase na esquina oeste do PS, onde se vai a
situar a gran plataforma a desenvolver dentro da denominada Fase B: 598.425 m?, do recentemente aprobado documento
“Delimitacién de Fases de Urbanizacion do Proxecto Sectorial do Parque de Actividades Econdmicas de Arteixo (A Corufia)”,
gue a modificacion actual vai manter.

As obras de urbanizacion que faltan por executar no limite sur oeste desa fase, poderian afectar ao tUmulo de Loureda, xa
gue a zona a cardén do viario nese ambito estd sen rematar e os traballos da nova conexion a rede eléctrica soterrada
existente estan dentro do contorno de proteccion.

' P : L , o

PSR
-

Porén o Borrador achega un informe de “Contestacion al informe de la Direccion Xeral de Patrimonio sobre el proyecto
sectorial del parque de actividades econdmicas de Arteixo” datado en decembro do 2004 e que da resposta ao informe que
a DXPC emitiu 0 19.10.2004 ao Proxecto Sectorial do Parque de Actividades Econdmicas de Arteixo, no que se conclie que
no ambito de actuacién non hai bens do patrimonio cultural.
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Sen embargo, o plano de informacion i-05, que recolle as afeccions sectoriais existentes, sinala a Mamoa de Loureda e o
seu contorno de proteccion.
3. Medidas protectoras e correctoras

As obras de remate da urbanizacion e aquelas que xeren as modificacidons propostas no contorno de proteccién da Mdmoa
de Loureda, deberdn contar coa correspondente autorizacion por parte da Conselleria de Cultura.

Asemade, previamente a calquera actividade non arqueoloxica relacionada coas obras dentro do contorno de proteccién
xenérico establecido, un arquedlogo localizara e identificard sobre o terreo a mdmoa que se balizara para a sua proteccion.
A lifia de baliza deberd estar, como minimo, a 10 metros do limite da periferia da masa tumular,, e esta a area de
proteccion integral.

CONCLUSIONS

O promotor deberd ter en consideracion as anteriores observacions e suxestions na Modificacion do proxecto sectorial do
parque de actividades econdmicas de Arteixo.

Unha vez aprobada inicialmente a modificacion, deberase solicitar o informe vinculante desta Conselleria previsto no artigo
34 da LPCG, para o que se deberd achegar o documento debidamente dilixenciado.

Santiago de Compostela, no dia asinado dixitalmente

A directora xeral do Patrimonio Cultural

M2 Carmen Martinez insua
(asinado dixitalmente 4 marxe)
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1. XUSTIFICACION DA CONVENIENCIA E OPORTUNIDADE DA
MODIFICACION DO PROXECTO SECTORIAL

1.1. CONVENIENCIA DA MODIFICACION

O Proxecto Sectorial do Parque de Actividades Econdémicas de Arteixo (ACTECA) foi aprobado definitivamente
polo Consello de la Xunta de Galicia, por acordo de 22 de xullo de 2005 (DOG do 30 de setembro de 2005).

A presente “Modificacion do Proxecto Sectorial do Parque de Actividades Econémicas de Arteixo” (en diante
Modificacién), redactase coa finalidade de modificar determinados aspectos da ordenacion detallada prevista, co

obxecto de facilitar o seu desenvolvemento.

Os documentos que conforman a presente Modificacion substitien na sia totalidade a documentacion recollida

no Proxecto Sectorial en vigor.

A presente Memoria Xustificativa, parte da Modificacién proposta, substitie ao documento “lll. Ordenacién, do

proxecto sectorial en vigor”.
As modificacions previstas responden a:

- Modificar certos aspectos detectados na definicién das obras de urbanizacion, cara a facilitar o seu

desenvolvemento.

- Adaptar a configuracion das parcelas a actuais demandas dos inversores.

1.2. XUSTIFICACION DO INTERESE PUBLICO E INCIDENCIA SUPRAMUNICIPAL

O Proxecto Sectorial foi no seu dia aprobado en base a sia incidencia supramunicipal e ao seu interese publico

e utilidade social.

A presente Modificacion xustificase novamente en razéns do seu interese publico e utilidade social, por mor do
exposto na memoria descritiva do presente documento. Tras a aprobacion do Proxecto Sectorial vixente, xurde a
oportunidade de revitalizacién desta actuacion, cuxo alcance e dimensién acada un evidente interese publico e
social asociado ao efecto positivo na variable social e econémica. Ditas razéns de orde publico e social

concrétanse nos seguintes efectos positivos:

- Recuperacion da inversion publica do promotor e xestor do solo. Neste caso unha sociedade de

participacion publica.
- Incremento da recadacién municipal por mor dos impostos asociados as obras e a futura actividade.

- Creacion de postos de traballo a curto e medio prazo, nas fases de execucién da implantacion e de

explotacion.

- Reactivacién da dinamica econémica no entorno de influencia metropolitana, co esperado efecto

sinérxico tanto no propio Concello como no tramado empresarial da contorna.
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2.  ANALISE DA ORDENACION PROPOSTA

2.1. OBXECTIVOS E CRITERIOS

A presente Modificacion redactase coa finalidade de modificar determinados aspectos da ordenacién detallada

prevista, co obxecto de facilitar o seu desenvolvemento.
As modificacions previstas responden a:

- Adaptar a configuracion das parcelas a actuais demandas dos inversores. O desefio das parcelas
do ACTECA adaptabase a4 demanda prevista no momento da sUa redaccion (2003-2005). Na
actualidade, as caracteristicas das parcelas do ACTECA non se adaptan s necesidades de

demanda, o que xera a baixa comercializaciéon das mesmas.

Dende a Administracién promotora da actuacién, Xestur Galicia SA, fixose un esforzo de procura
de empresas ou empresarios, a fin de lograr a comercializacién da parcelas previstas, 0 que xerou
un cofiecemento profundo das actuais demandas dos promotores. Resultado deste traballo, é o
desefio dun novo parcelario que se axusta a actual demanda, o que permitird a comercializacion do
novo solo edificable, a instalacion de novas actividades econdémicas na zona e, con iso, a
consecucion dos obxectivos fixados para este desenvolvemento de gran utilidade publica para toda

a comarca.

- Modificar certos aspectos detectados na definicién das obras de urbanizacioén, cara a facilitar o seu

desenvolvemento.

Durante o desenvolvemento desta actuaciéon, modificaronse varias previsions do Proxecto Sectorial
en vigor respecto das infraestruturas e redes de servizos asociados ao ACTECA (conexions viarias,
abastecemento, saneamento, etc.), que aconsellan a stGa incorporacién no Proxecto, co fin de
acadar un documento integro que facilite e axilice a finalizacién da urbanizacién, asi como a sua

posta en funcionamento.

- Incorporar medidas que melloren a sustentabilidade e eficiencia do ACTECA, considerando a

incidencia da ordenacién no cambio climatico, acorde as actuais politicas en materia ambiental.

Os criterios empregados no desefio proposto mantefien os principais parametros urbanisticos da ordenacion en
vigor (edificabilidade, superficie, usos, conexions, etc.), e adaptanse as actuais variables en materia de
sostenibilidade incorporando determinaciéns concretas principalmente en materia de mobilidade, paisaxe, ciclo

hidrico e economia.

Resultado de todo elo son as seguintes actuacions da Modificacion proposta.
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2.2. DESCRICION DA ORDENACION PROPOSTA

A continuacion incltese o detalle das modificacion propostas na ordenacion do Proxecto Sectorial en vigor.

2.2.1. Creacion dunha gran plataforma

Na actualidade existe demanda de grandes parcelas industriais proximas ao novo Porto Exterior e ben
comunicadas, para a recolocacion de factorias de grandes dimensiéns. Este é uno dos grandes potenciais do

ACTECA, e existen conversacions con varios operadores interesados en solo finalista nesta zona.

Co fin de dar resposta & este tipo de demanda, deséfiase unha nova plataforma de grandes dimensions
denominada M-01, que ocupa as antigas parcelas F, G, H, J-01, J-03, J-05, J-07, J-09, J-11, J-13, o vial eixe-3 e
parte do vial eixe-1; e no seu lugar proxéctase unha nova maza de grandes dimensions, capaz de acoller
importantes factorias.

Reaxustase o espazo libre no extremo oeste e o espazo libre norte adxacente ao viario eixo-5 (estrada

provincial).

CTORIAL EN VIGOR PROPOSTA DE MODIFICACION
" = ; vl T R

A edificabilidade da nova maz4 correspéndese coa suma das parcelas eliminadas nesta zona, e a reducién da
edificabilidade na parcela T-01 (anteriormente Centro de Servizos); polo que esta modificacion non leva consigo
0 aumento da edificabilidade no ACTECA.

MEMORIA XUSTIFICATIVA
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2.2.2. Reordenacion das plataformas

K-2, K-3

Deséfianse novas parcelas de uso industrial, cunhas caracteristicas mais adaptadas & demanda actual, unha
parcela de uso aparcamento, e novos viais interiores que dan acceso ao conxunto, mellorando as condiciones de
mobilidade. Mantéfiense as edificabilidades das plataformas orixinais previstas no Proxecto Sectorial en vigor.

PROPOSTA DE MODIFICACION
o ." -

MODIFICACION DA PARCELA DO CENTRO DE SERVIZOS E DO HELIPORTO

Uriense ambas parcelas para converterse unha nova zona de uso terciario-comercial, desaparecendo a prevision
do heliporto. Redlcese a superficie edificable nesta zona e, a fin de manter a edificabilidade total do ACTECA,
trasladase & zona M-01.

PROXECTO SECTORIAL EN VIGOR

MEMORIA XUSTIFICATIVA
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CAMBIO DA PARCELA EQ-01

Pasa da zona oeste a zona sur, ao lado da outra parcela de equipamento publico, a EQ-02, xerando asi unha
Unica zona foco do uso equipamento, e no seu lugar ampliase a gran plataforma de uso industrial prevista.

PROXECTO SECTORIAL EN VIGOR PROPOSTA DE MODIFICACION
g = S T = :

MODIFICACION DA SECCION TIPO DOS VIAIS EIXE-8 E EIXE-10

Redlcese ata unha secciéon de 14 metros. Cambiase dunha seccién de dous carris de dobre sentido, con
aparcadoiro en bateria en ambos os laterais e beirarrdas; a outra de dous carris de dobre sentido con
aparcadoiro en bateria, e beirarria unicamente no lateral das parcelas de uso industrial. O ancho restante

engadese ao espazo libre adxacente EL-06.

PROXECTO SECTORIAL EN VIGOR PROPOSTA DE MODIFICACION
! . i e e

MEMORIA XUSTIFICATIVA
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2.2.3. Incorporacion do documento de delimitacion de fases

O Proxecto Sectorial en vigor definia tres fases de desenvolvemento do ACTECA, divididas da seguinte maneira:

- Fase A: 469.347 m? Fase B: 502.007 m? Fase C: 486.184 m?

Recentemente aprobouse o documento “Delimitacion de Fases de Urbanizacion do Proxecto Sectorial do Parque
de Actividades Econdmicas de Arteixo (A Corufia)”, por aplicacién da Lei 5/2017, co obxectivo de delimitar as

fases de urbanizacién que permitan o desenvolvemento do ACTECA. Dito documento define catro fases de

desenvolvemento, divididas da seguinte maneira:
Fase A: 554.067 m? Fase B: 598.425 m?
Fase C: 227.554 m? Fase D: 148.264 m?

MEMORIA XUSTIFICATIVA
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A presente Modificacion do Proxecto Sectorial mantén a distribucion das fases de desenvolvemento actualmente

aprobadas, e unicamente prevé modificacions da ordenacion interior &s mesmas, tal e como obsérvase na imaxe

seguinte.
Fase A: 554.067 m? Fase B: 598.425 m?
Fase C: 227.554 m2 Fase D: 148.264 m?
: 3 ;-_} 5 -g'
AP
2.2.4. Cambios en redes de infraestruturas e instalacions

Modificanse as rede de servizos urbanisticos, recollendo as propostas incluidas nos ultimos proxectos de
urbanizacion aprobados. Modificase a rede de pluviais, incluindo o recollido no Gltimo proxecto de urbanizacion.
AxUstanse todas as redes interiores para adaptarse & nova ordenacion. As redes previstas tefien caracter
orientativo, sendo o proxecto de urbanizacién o que as defina en detalle.

En canto as conexiéns exteriores, se modifican para adaptalas as condiciéns actuais das redes existentes:

- Conexion exterior de abastecemento: mantense a conexién prevista cara a rede municipal preto da

rotonda de Sabén.

Incorpérase a efectos da sua tramitacion, o reforzo do abastecemento ao parque a partir da nova
rede xeral de abastecemento que ten previsto executar o concello de Arteixo, e que partindo dende
Vio, conectara ca rede existente tanto en Vilarrodis como no propio parque de Moras.

- Conexion exterior de saneamento: a rede actual presenta problemas de capacidade puntuais, polo
que non pode admitir mais verquidos nela. Debido a esta falta de capacidade da rede actual, non é
suficiente con conectar no interceptor do Seixedo como estaba previsto, polo que se prevé o reforzo
necesario da rede de recollida de fecais para poder asumir as augas producidas polo parque. Polo
tanto, proponse a ampliacion e mellora do interceptor e da EBAR de Sabon, a ampliacion da
impulsion da EBAR de Sabén, e a ampliacion do interceptor de Suevos.

- Conexion exterior de augas pluviais: eliminase o estanque de regulacién previsto no exterior do
parque, por afectar o dominio publico hidraulico e ser rexeitado por Augas de Galicia. Recdéllese a

MEMORIA XUSTIFICATIVA

c :



MODIFICACION DO PROXECTO SECTORIAL DO PARQUE DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DE ARTEIXO

- CONCELLO DE ARTEIXO -

solucion alternativa consistente na execucion de dous estanques dentro do ambito do parque, un na

vertente oeste e outro na leste.

- Conexién exterior eléctrica: o Proxecto Sectorial vixente recolle que o parque alimentarase dende a
subestacion de Sabon a través de 3 liflas de MT. A solucion prevista e que se esta executando é a
construcion dunha nova subestacion dentro do parque na parcela de RI-01, alimentada pola lifia

recuada e soterrada de alta tensién xa executada que discorre polo interior do parque.

Incorpérase o trazado do viario de conexion do &mbito coa autovia A-6 aprobado pola AXI.

2.2.5. Outros pequenos axustes

Axuste do aparcadoiro adxacente ao Centro de Servizos (aparcadoiro P-01). Auméntase a sUa superficie para
separar as prazas de aparcadoiro do viario eixo-5 (estrada provincial), e asi dispofier dunha franxa de 3 metros

para executar un carril bici adxacente a devandito viario.

Recollese o novo trazado da ligazén exterior na parcela V-12. Auméntase de superficie para recoller toda a

superficie tanto do propio viario de ligazén, como dos terrapléns adxacentes.
Axuste dos espazos libres perimetrais e as parcelas destinadas a servizos urbanos.

Categorizacién dos espazos libres e equipamentos en sistemas locais e xerais, a fin de cumprir coa dotacion
establecida no artigo 42 da LSG.

2.2.6. Novas medidas de integracion e sostenibilidade ambiental

Incliense actuacions de integracion paisaxistica nos noiros. Incorpéranse medidas que melloran a
sustentabilidade e eficiencia, considerando a incidencia da ordenacién sobre cambio climatico. Estas medidas

fomentan o aforro enerxético, e melloran a mobilidade.

Tamén se propofien itinerarios de mobilidade sustentable (peonil e carril bici) polas zonas verdes que rodean o

parque.

2.3. ESTRUTURA DA ORDENACION PROPOSTA

A ordenacion detallada, entendida como a cualificacion dos terreos (asignacion de usos pormenorizados,
tipoloxias edificatorias e niveis de intensidade correspondentes a cada zona), modificase lixeiramente.

A continuacion incliese a taboa resumen coa proposta de ordenacion do presente documento de Modificacion.

Uso SUPERFICIE EDIFICABILIDADE
Industrial 996.542 m? 815.570,1 nPe
PARCELAS

PRIVADAS 1.009.856 m? 835.541,1 nee
Espazo libre 241.184 m?
Equipamento 24.890 e
PARCELAS Reserva infraestruturas 9.814 n?
PUBLICAS Viario 222.248 e
Aparcamento 20.318 n?
518.454 m?

1.528.310 m? 835.541,1 m2e
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2.4,

En xeral, mantense a ordenaciéon das dotaciéns previstas no Proxecto Sectorial; unicamente se procede a
correccion de leves discrepancias existentes na superficie das parcelas, entre a documentacion escrita e 0s
planos do proxecto en vigor, asi como a introducir pequenas adaptacions derivadas dos axustes na formalizacion
das plataformas para acoller a edificabilidade, e da introducién de medidas cara a mellorar a integracién
paisaxistica da actuacion no entorno. As maiores modificacions producense respecto ao equipamento EQ-01, a

ZONIFICACION DO SOLO DOTACIONAL

distribucién dos viais e as praias de aparcamento.

A Lei de ordenacion do territorio establece no seu artigo 23, o seguinte.

A referencia feita ao artigo 66 “Planes de sectorizacién” da antiga Lei 9/2002 (LOUG) deberase ser entendida &
actual LSG. Neste sentido, a actual lexislacion en vigor no recolle a figura do plan de sectorizacién, polo que por

Artigo 23. Documentacion e determinacions

Os plans e proxectos sectoriais constardn dos documentos necesarios para reflectir con
claridade e suficiencia as seguintes determinacions:

1. Descricion do espazo en que se asente a infraestrutura, dotacion ou instalacion obxecto
do plan ou proxecto, e ambito territorial de incidencia do mesmo.

2. Organismo, entidade ou persoa xuridica ou fisica promotor e titular da infraestrutura,
dotacion ou instalacion.

3. Xustificacion do interese publico ou utilidade social da infraestrutura, dotacién ou

instalacion.

4. Descricion, coa especificacion suficiente das caracteristicas da infraestrutura, dotacion ou

instalacion obxecto do plan ou proxecto, duracion temporal estimada da sta execucion e
recursos econémicos afectados & mesma.

5. Incidencia sobre o territorio fisico, afecciéns ambientais e medios de correcciéon ou

minimizacion das mesmas.

6. Adecuacion co plan local vixente no termo ou termos municipais en que se asente a
infraestrutura, dotacion ou instalaciéon ou, no seu caso, determinaciéns do devandito plan
local que han de ser modificadas como consecuencia da aprobacion do plan ou proxecto
sectorial, asi como o prazo para realizar a correspondente adecuacion.

7. Os proxectos sectoriais que impliquen a transformacién e parcelacién urbanistica do solo
deberan conter, ademais das determinacions esixidas neste artigo, as que se indican no
artigo 66 da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e protecciéon do
medio rural de Galicia. Cando devanditos proxectos afecten a terreos que, de
conformidade coa lexislacién urbanistica, deban ser clasificados como solo rustico de
especial proteccion, esixirase o informe favorable do organismo que ostente a
competencia sectorial por razén do correlativo valor obxecto de proteccion.

aplicacién das disposicions transitorias, aplicarase o establecido no seu artigo 42.

A continuacion analizase detalladamente cada una das dotaciéns previstas.

2.4.1.

Respecto aos espazos libres, se mantén a ordenacion dos espazos libres prevista no Proxecto Sectorial;
unicamente se procede a incorporacion de axustes derivados das modificaciébns nas disposiciéns das

Espazos libres e arborado

plataformas e das seccions do viario previsto.

c
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2.4.2. Equipamentos

No caso dos equipamentos, a Modificacion propon o traslado do EQ-01 a unha posicion lindeira ao equipamento

EQ-02, creando unha Unica zona de uso equipamento a fin de mellorar a sta funcionalidade.

2.4.3. Prazas de aparcamento

O Proxecto Sectorial establece dous praias de aparcamento para camions (una delas tamén para turismos), e a
prevision de prazas ao longo dos viais publicos de servizo ao ambito. En total se posibilita a execucion de

2.703 prazas de aparcamento en dominio publico.

2.4.4, Rede viaria

Respecto ao sistema viario, mantéfiense os trazados dos viais eixe 0 (V-0), eixe 5 (V-5), eixe 7 (V-7), eixe 9 (V-9)
e eixe 11 (V-11). Eliminase completamente o vial eixe 3, e a parte oeste do vial eixe 1, para a creacién da gran
plataforma industrial. Eliminase tamén, na zona leste, o vial de conexién da AG-55 cos viais traseiros das

plataformas K-2 e K-3, na interseccién entre os viais eixe 8, 9 e 10.

Se maodifica a seccion tipo dos viais eixe 8 (V-8) e eixe 10 (V-10), pasando dunha seccion de dous carris de
dobre sentido, con aparcadoiro en bateria en ambos os laterais e beirarrdas; a outra de dous carris de dobre
sentido con aparcadoiro en bateria, e beirarria unicamente no lateral das parcelas de uso industrial. O ancho
restante engadese ao espazo libre adxacente EL-06. A seccion tipo resultante é de 14 metros, con carris de

circulacioén de 3,5 metros de anchura.

Ademais, se inclien os trazados de novos viais propostos para o desefio de novas parcelas nas plataformas K-2
e K-3, mellorando as condicions de mobilidade. Nestes novos viais (V-K02.1, V-K02.2, V-K02.3, V-K03.1)
disponse unha seccion tipo de 17 metros, con dobre sentido de circulacién, aparcamento en ambos laterais en
lifia e beirarrdas. Os carris de circulacion son de 3,5 metros de anchura. Nestas plataformas se completa a rede
viaria con conexions peonis secundarias (V-K02.4, e V-K03.2) que permiten o paso de redes de instalacions

urbanas e a conexién entre ambalas dluas plataformas.

Asi mesmo, recdllese o novo trazado aprobado da ligazon exterior norte coa estrada AC-551, na parcela V-12,

incluindo os terreos ata a lifia limite da edificacion.

O RLSG establece as seguintes caracteristicas.

Artigo 74. Caracteristicas do viario dos novos desenvolvementos

1. Nos novos desenvolvementos, o desefio da rede viaria non incluida na rede de estradas
reguladas pola normativa sectorial estatal, autonémica ou local axustarase &s seguintes
condicions dimensionais e funcionais, ademais das que resulten exixibles pola normativa
sectorial de aplicacién no medio urbano:

a) Existira un equilibrio entre os trazados viarios (perfis lonxitudinais e transversais) e o
relevo natural dos terreos, de xeito que as pendentes das vias non resulten excesivas,
pero tampouco se produzan grandes movementos de terra que dean lugar a desmontes
el/ou terrapléns inadecuados polo seu impacto paisaxistico.

b) As areas peonis deberan estar diferenciadas do transito rodado, sera compatible a
utilizacién de solucions de plataforma Unica e reunirdn as necesarias condicions de
seguridade fronte aos medios de transporte motorizados.

¢) O novo viario axustarase as seguintes condicions dimensionais:
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c.1) O largo minimo das vias con circulacién rodada nos novos desenvolvementos en
solo urbanizable e solo urbano non consolidado en que sexan necesarios procesos
de urbanizacion cumprira as seguintes condicions:
1°. Nos sectores e ambitos de uso residencial ou hoteleiro, o largo minimo da via sera
de 10 metros.

2°. Nos sectores e ambitos de uso industrial ou terciario distinto do hoteleiro, o largo
minimo da via sera de 12 metros.

3°. As glorietas e cruces desefiaranse garantindo o acceso de vehiculos grandes como
son os correspondentes a emerxencias, bombeiros e servizos municipais.

c.2) A distancia entre alifiacions, nas vias de uso peonil exclusivo ou con circulacion
restrinxida ao acceso a garaxes e vehiculos de emerxencia, non podera ser inferior a
6 metros.

c.3) Nos novos desenvolvementos, as beirarrias que se proxecten teran un largo
minimo de 2 metros, contados desde a aresta exterior do bordo.

c.4) Os carris destinados a circulacion de vehiculos teran un largo minimo de
3,50 metros.

c.5) As bandas especificas para carril-bici teran un largo minimo de 1,60 metros cando
sexan dun unico sentido, e de 2,20 metros no caso de ser de dobre sentido, de
acordo co desefio da via.

2. Nos sectores de solo urbanizable, as vias principais deberan incorporar carril-bici, que se
conectara cos da mesma categoria existentes no contorno, de ser o caso.

Como se describe anteriormente, 0s novos trazados e a modificaciéon dos existentes no proxecto sectorial
compren os parametros recollidos no citado artigo.

Tamén se incluird coma parcelas de uso viario a marxe correspondente da autoestrada autonémica AG-55 no
interior do ambito, na zona leste, que se corresponden coas parcelas V-13a, V-13b e V-13c. Incliense nestas
parcelas os terreos ata a lifia limite da edificacién da citada autoestrada. No proxecto sectorial vixente estas
parcelas tifian a consideracion de espazos libres, realizando este cambio para dar cumprimento as condiciéns

requiridas pola Axencia Galega de Infraestruturas.

2.4.5. Servizos técnicos

O Proxecto Sectorial inclie a prevision das redes xerais de abastecemento de auga, rego e hidrantes, rede de
saneamento de augas pluviais e residuais, rede de enerxia eléctrica, alumeado publico, rede de gas e redes de
telecomunicacions e telefonia. En xeral, se mantefien os esquemas de trazado das redes principais e das
acometidas exteriores, e se modifican todas as redes para adaptarse a nova configuracion da gran plataforma e

da nova zonificacion das plataformas K-2 e K-3.

Con respecto ao recollido no Proxecto Sectorial, modificanse as conexions exteriores de abastecemento e
saneamento, recollendo as propostas incluidas nos ultimos proxectos de urbanizacion aprobados, tal e como se
detalla no punto 2.2.4. Asi mesmo, modificase a rede de pluviais, incluindo o recollido no Gltimo proxecto de
urbanizacion. Se elimina a parcela RI-3 que pasa a ter a consideracion de viario (parcela V-12 no presente

documento).

2.5. ZONIFICACION DO SOLO CON APROVEITAMENTO LUCRATIVO

En xeral, mantense a ordenacion das parcelas privadas previstas no Proxecto Sectorial; unicamente se procede
a correccion de leves discrepancias existentes na superficie das parcelas, entre a documentacion escrita e 0s
planos do proxecto en vigor, asi como a introducir pequenas adaptacions derivadas dos axustes na formalizacion
das plataformas para acoller a edificabilidade, e da introducién de medidas cara a mellorar a integracién

paisaxistica da actuacién no entorno.
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A continuacion incliese unha taboa resumo da superficie do solo con aproveitamento lucrativo, dividido nas catro

fases consideradas para o seu desenvolvemento.

Fases Superficie (m?) Superf. parcelas lucrativas (m?) | Edificab. lucrativa (m?e)
Fase A 554.067 m? 316.815 m? 300.109,2 m?
Fase B 598.425 m? 498.365 m2 370.236,8 m?
Fase C 227.554 m2 98.213 m? 91.127,4 m?
Fase D 148.264 m? 96.463 m? 74.067,7 m2
TOTAL 1.528.310 m? 1.009.856 m? 835.541,1 m?

USO INDUSTRIAL

A préctica totalidade das parcelas con aproveitamento lucrativo destinanse ao uso industrial, e encontranse
distribuidas ao longo da totalidade do ACTECA.

Combinanse zonas de maior e menor tamafio, a fin de facilitar a instalacion de empresas no poligono e asi,
cumprir cos obxectivos da sUa execucion: adaptar a configuracién das parcelas & actuais demandas dos

inversores.

USO TERCIARIO

A Unica zona dedicada ao uso terciario atdpase nunha zona de centralidade do Parque, con fronte a principal via

de comunicaciéon do mesmo, a estrada da deputacion coincidente co viario V-5.

2.6. CARACTERISTICAS DAS INFRAESTRUTURAS E SERVIZOS

Incliese neste apartado as caracteristicas e trazado das redes de infraestruturas e servizos que o Proxecto

Sectorial prevé, asi como a resolucion das ligazéns coas redes de servizos existentes.

Neste sentido establecer que as instalacions definidas no presente documento coinciden coas previstas no
proxectos de urbanizacién aprobados e parcialmente executados; excepto no ambito ocupado polas plataformas
“K-02" e “K-03", as cales na presente proposta se fraccionan en varias mazas edificables diferentes, previfiendo

novos viais os cales détanse dos servizos e instalaciéns necesarias para 0 seu desenvolvemento.

As novas lifias de servizos e instalaciéns previstas para dotar estas zonas, estan calculadas cos mesmos
criterios que as aprobadas nas mazas lindantes, tal e como observase nos planos de instalacions anexos ao

presente documento.

2.7. INTEGRACION DA ORDENACION PROPOSTA NA TRAMA URBANA LINDANTE

A proposta da presente Modificacién, mantén os criterios e os principais parametros do Proxecto en vigor,

incluida a sUa integraciéon na trama industrial existente no seu ambito de actuacion.
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2.8. RESUMO DE SUPERFICIES E EDIFICABILIDADES. ORDENACION XERAL

Axuntase a continuacion a taboa resumo de superficies e edificabilidades da ordenacién xeral proposta na
presente modificacion do proxecto sectorial:
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Indice de
Ordenanza Zona Fase Superficie (m® | edificabilidade | Edificabilidade (m’e)
(mze/mz)
2 [ zonaT [ Fases | 13314 | 150 | = 100110 |
TOTALORDENANZA2 [ 1saa | ] 1eem0 |
EQ EQ.01 Fase A 10.592 - -
EQ EQ.02 Fase A 14.298 - -
TOTAL ORDENANZA EQ 24.890
RI RI.01 Fase A 8.765 - -
RI R1.02 Fase A 434 - -
RI RI1.04 Fase A 615 - -
TOTAL ORDENANZA RI 9.814
EL EL.01 Fase A 19.099 - -
EL EL.02 Fase A 7.842 - -
EL EL.03 Fase A 7.239 - -
EL EL.04 Fase A 21.305 - -
EL EL.05a Fase A 7.486 - -
EL EL.05b Fase B 13.209 - -
EL EL.06a Fase A 11.749 - -
EL EL.06b Fase C 56.453 - -
EL EL.06¢C Fase D 24.623 - -
EL EL.06d Fase A 8.491 - -
EL EL.06e Fase B 63.688 - -
TOTAL ORDENANZA EL 241.184
P P.01 Fase B 8.075 - -
P P.02 Fase C 12.243 - -
TOTAL ORDENANZA P 20.318
Vi V.0 Fase A 24.584 - -
\ V.la Fase A 2.517 - -
Vi V.1b Fase B 14.430 - -
Vi V.lc Fase B 658 - -
\ V.5a Fase A 36.656 - -
Vi \V.5b Fase C 2.494 - -
Vi V.7 Fase A 3.375 - -
Vi V.8a Fase A 2.229 - -
\ V.8b Fase C 8.738 - -
\ V.9 Fase C 8.377 - -
\ V.10a Fase A 4575 - -
Vi V.10b Fase D 5516 - -
Vi V.11 Fase A 10.752 - -
Vi V.K02.1 Fase C 15.839 - -
VI V.K02.2 Fase C 1.694 - -
Vi V.K02.3 Fase C 1.705 - -
Vi V.K02.4 Fase C 550 - -
VI V.K03.1 Fase D 8.527 - -
Vi V.K03.2 Fase D 900 - -
\ V.12 Fase A 28.248 - -
\ V.13a Fase A 6.401 - -
\ V.13b Fase C 21.248 - -
Vi V.13c Fase D 12.235 - =
TOTAL ORDENANZA VI 222.248

TOTAL AMBITO 1.528.310 835.541,1
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2.9. RESUMO DE SUPERFICIES E EDIFICABILIDADES. PARCELARIO NON VINCULANTE.

A modo indicativo, de xeito non vinculante, proponse un parcelario que cumpre as condiciéns de ordenacién
recollidas na presente modificacion do proxecto sectorial. Serd o proxecto de parcelamento o que defina as

parcelas definitivas, dando cumprimento as condiciéns de ordenacion recollidas no presente documento.

Axulntase a continuacion a taboa resumo de superficies e edificabilidades da posible parcelacion non vinculante,

recollida na presente modificacion.

Parcela . Indice de edificabilidade » -
Ordenanza . Fase Zona Superficie (m?) Edificabilidade (m?%)
non vinculante (m2e/m?)
11 D-01 Fase A ZONAD.1 1.500 11 1.650,0
1.1 D-02 Fase A ZONAD.1 1.500 11 1.650,0
11 D-03 Fase A ZONAD.1 1.500 11 1.650,0
11 D-04 Fase A ZONAD.1 1.500 11 1.650,0
11 D-05 Fase A ZONAD.1 1.500 11 1.650,0
11 D-06 Fase A ZONAD.1 1.500 11 1.650,0
11 D-07 Fase A ZONAD.1 1.500 1,1 1.650,0
11 D-08 Fase A ZONAD.2 2.750 1,2 3.300,0
11 D-09 Fase A ZONAD.2 3.086 1,2 3.703,2
AL D-10 Fase A ZONAD.3 3.200 11 3.520,0
ORDENANZA 1.1 19.536 22.073,2
1.2 A-01 Fase A ZONAA1 2171 11 2.388,1
1.2 A-02 Fase A ZONAA2 5.164 1,2 6.196,8
1.2 A-03 Fase A ZONAA2 6.581 1,2 7.897,2
1.2 B-03 Fase A ZONAB.2 1.824 1,1 2.006,4
1.2 B-04 Fase A ZONAB.2 1.824 11 2.006,4
1.2 B-05 Fase A ZONAB.2 1.824 1,1 2.006,4
1.2 C-01 Fase A ZONAC.1 3.258 1,2 3.909,6
12 C-02 Fase A ZONAC.1 3.734 1,2 4.480,8
1.2 C-03 Fase A ZONAC.1 3.264 1,2 3.916,8
1.2 C-04 Fase A ZONAC.1 4.093 1,2 4911,6
1.2 C-05 Fase A ZONAC.1 4.320 1,2 5.184,0
1.2 C-08 Fase A ZONAC.6 BX35 1,2 4.076,4
1.2 C-09 Fase A ZONAC.6 3.401 1,2 4.081,2
1.2 C-10 Fase A ZONAC.4 1.920 1,1 2.112,0
1.2 C-11 Fase A ZONAC.4 1.920 1,1 2.112,0
1.2 C-12 Fase A ZONAC.5 1.894 0,9 1.704,6
1.2 D-11 Fase A ZONAD.4 3.200 1,0 3.200,0
1.2 D-12 Fase A ZONAD.5 3.201 11 3.521,1
1.2 E-01 Fase A ZONAE.1 2114 11 2.3254
1.2 E-02 Fase A ZONAE.1 2.000 11 2.200,0
1.2 E-03 Fase A ZONAE.1 2.000 11 2.200,0
12 E-04 Fase A ZONAE.1 2.000 11 2.200,0
1.2 E-05 Fase A ZONAE.1 2.000 1,1 2.200,0
1.2 E-06 Fase A ZONAE.1 2.000 11 2.200,0
1.2 E-09 Fase A ZONAE.3 3.452 1,142 3.942,4
1.2 L-04 Fase A ZONAL.2 4.132 1,2 4.958,4
1.2 L-05 Fase A ZONAL.2 4.143 1,2 4.971,6
1.2 K-0201 Fase C ZONAK.2A 1441 0,89 1.287,0
1.2 K-0202 Fase C ZONAK.2A 1.500 0,9 1.350,0
12 K-0203 Fase C ZONAK.2A 1.500 0,9 1.350,0
12 K-0204 Fase C ZONAK.2A 1.500 0,9 1.350,0
1.2 K-0205 Fase C ZONAK.2A 1.500 0.9 1.350,0
12 K-0206 Fase C ZONAK.2A 1.500 0,9 1.350,0
1.2 K-0207 Fase C ZONAK.2A 1.400 0,9 1.260,0
1.2 K-0208 Fase C ZONAK.2B 3.582 0.8 2.861,0
ORDENANZA 1.2 94.754 105.067,2
1.3 A-04 Fase A ZONAA3 1.700 11 1.870,0
13 A-05 Fase A ZONAA3 1.873 11 2.060,3
13 A-06 Fase A ZONAA3 2.042 11 2.246,2
3 B-01 Fase A ZONAB.1 5.949 1,2 7.138,8
13 B-02 Fase A ZONAB.1 5.471 1,2 6.565,2
13 B-06 Fase A ZONAB.1 6.824 1,2 8.188,8
13 C-06 Fase A ZONAC.2 2.248 1,0 2.248,0
13 C-07 Fase A ZONAC.3 2.108 1,1 2.318,8
L3 D-13 Fase A ZONAD.6 5.574 1,2 6.688,8
13 E-07 Fase A ZONAE.2 2.000 11 2.200,0
13 E-08 Fase A ZONAE.2 2.000 11 2.200,0
153! J-10a Fase A ZONAJ.4 2.596 11 2.855,6
13 J-10b Fase A ZONAJ.4 2.570 11 2.827,0
13 J-12 Fase A ZONAJ.4 5.166 11 5.682,6
3 J-14 Fase A ZONAJ.4 5.740 11 6.314,0
13 L-01 Fase B ZONAL.1 5.932 1,199 7.113,2
13 L-02 Fase B ZONAL.1 6.230 1,199 7.470,8
13 L-03 Fase B ZONAL.1 6.752 1,199 8.096,0
ORDENANZA 1.3 72.775 84.084,1

c
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Parcela . > Indice de edificabilidade . . )
Ordenanza o Fase Zona Superficie (m?) (m2e/m?) Edificabilidade (m?e)
14 K-0325 Fase D ZONAK.3F 2.047 0,9 1.842,3
14 K-0326 Fase D ZONAK.3F 1513 0,9 1.361,7
1.4 K-0327 Fase D ZONAK.3F 1.513 0,9 1.361,7
14 K-0328 Fase D ZONAK.3F 1513 0,9 1.361,7
14 K-0329 FaseD | ZONAK.3F 1513 0,9 1.361,7
14 K-0330 Fase D ZONAK.3F 2.047 0.9 1.842,3
ORDENANZA 1.4 286.722 227.215,4
L5 J-02a Fase A ZONAJ.1 5.544 0,9 4.989,4
15 J-02b Fase A ZONAJ.1 5.168 0,9 4.651,3
L5 J-02¢ Fase A ZONAJ.1 5.056 0,9 4.550,4
15 J-04 Fase A ZONAJ.1 12.614 0,9 11.352,8
15 J-06 Fase A ZONAJ.2 14.118 0.8 11.294,4
15 J-08a Fase A ZONAJ.3 3.364 0,9 3.027,6
15 J-08b Fase A ZONAJ.3 7.252 0,9 6.526,8
115 J-08c Fase A ZONAJ.3 3.502 0,9 3.151,8
ORDENANZA 1.5 56.618 49.544 .4
1.6 | M-01 | FaseB | ZONAM |  466.137 | 0,703 | 327.585,8 ]
ORDENANZA 1.6 466.137 327.585,8
I e = = R
ORDENANZA 2 13.314 19.971,0
EQ | EQ-01 | FaseA | EQOL | 10592 | = | = |
EQ | EQ-02 [ FaseA | EQO0Z | 14.298 | = | = |
ORDENANZA EQ 24.890 0,0
RI RI-1a Fase A RI1.01 1.856 = =
RI RI-1b Fase A RI.01 6.909 - -
RI RI-2 Fase A RI1.02 434 B B
RI RI-4 Fase A RI1.04 615 = =
ORDENANZA RI 9.814 0,0
EL EL-01 Fase A EL.01 19.099 - -
EL EL-02 Fase A EL.02 7.842 B B
EL EL-03 Fase A EL.03 7.239 - -
EL EL-04 Fase A EL.04 21.305 E E
EL EL-05a Fase A EL.05a 7.486 - =
EL EL-05b Fase B EL.05b 13.209 - -
EL EL-06a Fase A EL.0O6a 11.749 = =
EL EL-06b Fase C EL.06b 56.453 - -
EL EL-06c Fase D EL.06c 24.623 E E
EL EL-06d Fase A EL.06d 8.491 - -
EL EL-06e Fase B EL.06e 63.688 = =
ORDENANZA EL 241.184 0,0
P | P-01 | FaseB |  PO1 | 8.075 | - | - |
P | P-02 | Fase C | P.02 | 12.243 | - | - |
ORDENANZA P 20.318 0,0
\ V-0 Fase A V.0 24.584 B B
Vi V-1la Fase A V.la 2517 - -
\ V-1b Fase B V.1b 14.430 = =
\ V-1c Fase B V.ic 658 = B
Vi V-5a Fase A V.5a 36.656 - -
Vi V-5b Fase C V.5b 2.494 E E
Vi V-7 Fase A V.7 3.375 - -
\ V-8a Fase A V.8a 2.229 = =
\ V-8b Fase C V.8b 8.738 = o
\ V-9 Fase C V.9 8.377 - -
Vi V-10a Fase A V.10a 4575 B B
Vi V-10b Fase D V.10b 5516 - -
Vi V-11 Fase A V.11 10.752 = =
Vi V.K02.1 Fase C V.K02.1 15.839 = =
\ V.K02.2 Fase C V.K02.2 1.694 - -
Vi V.K02.3 Fase C V.K02.3 1.705 B B
Vi V.K02.4 Fase C V.K02.4 550 - -
Vi V.K03.1 Fase D V.K03.1 8.527 E E
Vi V.K03.2 Fase D V.K03.2 900 = =
Vi V.12 Fase A V.12 28.248 - -
Vi V.13a Fase A V.13a 6.401 = =
\ V.13b Fase C V.13b 21.248 - -
Vi V.13c Fase D V.13c 12.235 E E
ORDENANZA VI 222.248 0,0

TOTAL 1.528.310 835.541,1
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3.  XUSTIFICACION SOBRE A NECESIDADE DE AMPLIACION O REFORZO
DOS SISTEMAS XERAIS EXISTENTES

A proposta da presente Modificacion, modifica os criterios e reforza as principais infraestruturas e servizos do
planeamento aprobado, recollidos e desenvolvidos nos correspondentes proxectos de urbanizacion aprobados e

parcialmente executados.

En canto ao abastecemento eléctrico, planificase unha nova subestacion eléctrica na parcela RI-01, alimentada

pola lifia de alta tension soterrada existente que discorre polo interior do parque.

En canto ao abastecemento de auga, recéllese a nova rede xeral que executara o concello de Arteixo, que inclie
un novo depdsito en Vio, e que reforzara a conexion de abastecemento e o depdsito do parque, localizado na

parcela RI-01.

Para resolver o saneamento de augas residuais, se conecta a rede interior do parque ao tanque do Seixedo,
pero sera necesario reforzar toda a rede existente que conduce as augas ata a estacion depuradora de Bens, tal

e como se recolle nos planos correspondentes.

En canto &s infraestruturas viarias, recollese na presente modificacion o enlace viario desde a AG-55 xa

desenvolvido pola AXI, disposto dentro do parque na parcela V-12.

Xustificase deste xeito, a necesidade de ampliacion e reforzo dos sistemas xerais existentes, recollendo os

sistemas desenvolvidos polos proxectos de urbanizacion correspondentes executados nos Ultimos anos.

c
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4.

XUSTIFICACION DAS RESERVAS DE SOLO

A Lei de ordenacion do territorio establece no seu artigo 23, o seguinte.

Artigo 23. Documentacion e determinacions

Os plans e proxectos sectoriais constaran dos documentos necesarios para reflectir con

claridade e suficiencia as seguintes determinacions:

1. Descricion do espazo en que se asente a infraestrutura, dotacion ou instalacion obxecto
do plan ou proxecto, e &mbito territorial de incidencia do mesmo.

2. Organismo, entidade ou persoa xuridica ou fisica promotor e titular da infraestrutura,
dotacion ou instalacion.

3. Xustificacion do interese publico ou utilidade social da infraestrutura, dotacion ou

instalacion.

4. Descricion, coa especificacion suficiente das caracteristicas da infraestrutura, dotacion ou

instalacion obxecto do plan ou proxecto, duracién temporal estimada da sUa execucion e
recursos econémicos afectados & mesma.

5. Incidencia sobre o territorio fisico, afeccions ambientais e medios de correccion ou

minimizacion das mesmas.

6. Adecuacion co plan local vixente no termo ou termos municipais en que se asente a
infraestrutura, dotacion ou instalacion ou, no seu caso, determinacions do devandito plan
local que han de ser modificadas como consecuencia da aprobacion do plan ou proxecto
sectorial, asi como o prazo para realizar a correspondente adecuacion.

7. Os proxectos sectoriais que impliquen a transformacién e parcelaciéon urbanistica do solo
deberan conter, ademais das determinacions esixidas neste artigo, as que se indican no
artigo 66 da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccién do
medio rural de Galicia. Cando devanditos proxectos afecten a terreos que, de
conformidade coa lexislacion urbanistica, deban ser clasificados como solo ristico de
especial proteccion, esixirase o informe favorable do organismo que ostente a
competencia sectorial por razén do correlativo valor obxecto de proteccion.

A referencia feita ao artigo 66 “Planes de sectorizacién” da antiga Lei 9/2002 (LOUG) deberase ser entendida a

actual LSG. Neste sentido, a actual lexislacion en vigor no recolle a figura do plan de sectorizacion, polo que por

aplicacion das disposicions transitorias, aplicarase o establecido no seu artigo 42.

Para a axeitada xustificaciéon dos seguintes apartados, calculase a edificabilidade total do ambito destinada a

usos equivalentes ao residencial, tales coma o terciario hoteleiro e o dotacional que implique pernoita de

persoas. AxUntase a continuacion unha taboa resumo co calculo da edificabilidade maxima de usos equivalente

aos residenciais dentro do ambito:

CALCULO DA EDIFABILIDADE EQUIVALENTE A USOS RESIDENCIAIS

Porcentaxe maxima uso | Edificabilidade maxima de
e terciario hoteleiro - uso residencial - terciario
Ordenanza | Superficie (m’) | Edificabilidade (m2e) dotacional con pernoita | hoteleiro - dotacional con
de persoas pernoita de persoas (mze)
Ordenanza 1.1 19.536,00 22.073,20 0% 0,00
Ordenanza 1.2 94.754,00 105.067,20 0% 0,00
Ordenanza 1.3 72.775,00 84.084,10 0% 0,00
Ordenanza 1.4 286.722,00 227.215,40 0% 0,00
Ordenanza 1.5 56.618,00 49.544,40 0% 0,00
Ordenanza 1.6 466.137,00 327.585,80 0% 300,00
Ordenanza 2 13.314,00 19.971,00 100% 19.971,00
|EDIFICABILIDADE TOTAL 20.271,00

A continuacion analizase detalladamente cada una das dotacions previstas.

c
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4.1. XUSTIFICACION DA RESERVA DE ESPAZOS LIBRES

O sistema de espazos libres propostos, tanto locais coma xerais, mantén a ordenacién do proxecto sectorial
vixente, recollendo os axustes derivados das modificacions das plataformas e dos viarios detallados en puntos
anteriores. A disposicion de dito sistema de espazos libres ten coma criterio principal o de integrar o conxunto de
edificacion do parque no entorno fisico dos vales de Moras e Loureda, envolvendo completamente todas as
plataformas edificatorias propostas. Polo tanto, os espazos libres propostos tefien un caracter integrador,
contaran con vexetacion axeitada, e estaran dotados de sendas e camifios que permitiran recorrer a totalidade
do parque e que manteran as conexiéns cos camifios rurais e forestais que rodean o ambito proposto.

4.1.1. Xustificacion da reserva de Espazos Libres de Sistema Xeral

Respecto aos espazos libres, se mantén a ordenacion dos espazos libres prevista no Proxecto Sectorial;

unicamente se procede & incorporaciéon de axustes derivados das modificaciéns nas disposicions das
plataformas e das secciéns do viario previsto.

De todolos xeitos, no presente documento, procederase a xustificar a reserva de espazos libres de sistema xeral.

A LSG establece a seguinte reserva.

Artigo 42. Calidade de vida e cohesién social

1. O plan xeral debera prever, xustificadamente, as reservas de solo necesarias para a

implantacion dos sistemas xerais ao servizo de todo o termo municipal, en proporcion

adecuada as caracteristicas do concello e &s necesidades da poboacién e tendo en conta a

capacidade maxima residencial derivada do plan.

Nos concellos con poboacién superior a 5.000 habitantes e en concellos considerados nodos

para o equilibrio do territorio nas Directrices de ordenacion do territorio, estes sistemas xerais

seran, como minimo, 0s seguintes:

a) Sistema xeral de espazos libres e zonas verdes de dominio e uso publicos: en proporciéon

non inferior a 15 metros cadrados por cada 100 metros cadrados edificables de uso
residencial.

b) (..)

A efectos do cumprimento desta reserva de solo de sistema xeral, teranse en conta a edificabilidade total do
ambito destinada a usos residenciais (vivenda da garda) e os equivalentes ao residencial, tales coma o terciario
hoteleiro e o dotacional que implique pernoita de persoas, que como se amosou con anterioridade é de
20.271 m2, polo que resultan as seguintes superficies minimas:

RESERVA SISTEMA XERAL ESPAZOS LIBRES Superficie minima Superficie Modificacion
Normativa Proxecto Sectorial
art. 42 LSG 100 .
ESPAZOS LIBRES |° ' co oo | 15m2/100m? uso res. 15% 3.040,65 102.381,00

As parcelas que conforman o sistema xeral de espazos libres son as seguintes:

ZONA SUPERFICIE SISTEMA DIAMETRO TIPOLOXIA
EL-04* 21.305 m2 SX 30m Zona Verde - Xardin
EL-06b* 56.453 m? SX 100 m Zona Verde - Parque
EL-06¢c* 24.623 m? SX 30m Zona Verde - Xardin

c
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4.1.2. Xustificacion da reserva de Espazos Libres de Sistema Local

O resto dos espazos libres definidos no presente documento formaran parte do sistema local. En relaciéon a

estes, a LSG establece a seguinte reserva.

Artigo 42. Calidade de vida e cohesion social

1. (..)
2. Con independencia dos sistemas xerais, o plan que contefia a ordenacién detallada
establecerd no solo urbano non consolidado e no solo urbanizable as reservas minimas de
solo para os seguintes sistemas locais, ao servizo do poligono ou sector:
a) Sistema de espazos libres publicos destinados a parques, xardins, areas de lecer,
expansion e recreo da poboacion:
- En ambitos de uso residencial ou hoteleiro: 18 metros cadrados de solo por cada
100 metros cadrados edificables e como minimo o 10 % da superficie total do ambito.
- En ambitos de uso terciario ou industrial: a superficie que, xustificadamente, se
estableza no planeamento de desenvolvemento.

b) (...)

A efectos do cumprimento desta reserva de solo de sistema local teranse en conta a edificabilidade total do
ambito destinada a usos equivalentes ao residencial, tales coma o terciario hoteleiro e o dotacional que implique
pernoita de persoas, que como se amosou con anterioridade é de 20.271 m?, polo que resultan as seguintes

superficies minimas:

RESERVA SISTEMA LOCAL ESPAZOS LIBRES SUEEAES Tl AHE S )
Normativa Proxecto Sectorial
art. 42 LSG oo )
ESPAZOS LIBRES | ' co mrog | 18M#/100m? uso res. 18% 3.648,78 138.803,00

As parcelas que conforman o sistema local de espazos libres son as seguintes:

ZONA SUPERFCIE SISTEMA DIAMETRO TIPOLOXIA

EL-01 19.099 m? SL 30m Zona Verde - Xardin
EL-02 7.842 m2 SL 30m Zona Verde - Xardin
EL-03 7.239 m2 SL 30m Zona Verde - Xardin
EL-05a 7.486 m2 SL 30m Zona Verde - Xardin
EL-05b 13.209 m2 SL 30m Zona Verde - Xardin
EL-O6a 11.749 m2 SL 30 m Zona Verde - Xardin
EL-06d 8.491 m2 SL 30m Zona Verde - Xardin
EL-06e 63.688 m2 SL 100 m Zona Verde - Pargue

Tal e como se detalla nas taboas anteriores, segundo o artigo 70 do RLSG, todos os espazos libres propostos na
presente modificacion teran a condicién de Zonas Verdes, e seran de tipoloxia Parques e Xardins.

c
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4.2. XUSTIFICACION DA RESERVA DE EQUIPAMENTOS

O sistema de equipamentos publicos propostos se modifica con respecto ao recollido no proxecto sectorial
vixente, unificando todo o solo destinado a este uso nunha posicion estratéxica dentro do parque. A zona
resultante destinada a equipamento publico se sitlia no enlace dos viarios eixe 0, eixe 1 e eixe 10, polo que ten
unha localizacién centralizada, moi conectada e que favorecera a integracion dos futuros equipamentos
propostos no conxunto do parque empresarial. Ademais, conta cunha posicién nunha das zonas mais elevadas
do parque, polo que contara con vistas sobre os vales circundantes, ademais de favorecer a integracion
paisaxistica do parque xa que as edificacions proxectadas como equipamentos tefien un impacto moito menor
gue as edificacions de uso industrial.

Segundo o artigo 71 do RLSG, os equipamentos propostos teran a condicion dotacional mdltiple, xa que non
contan con ningln uso especifico no momento de redaccién da presente modificacion.

4.2.1. Xustificacion da reserva de Equipamentos de Sistema Xeral

No caso dos equipamentos, a Modificacién propén o traslado do EQ-01 & unha posicién lindeira ao equipamento

EQ-02, resultando unha Unica area de equipamento.

De tédolos xeitos, no presente documento, procederase a xustificar a reserva de equipamentos de sistema xeral.

A LSG establece a seguinte reserva.

Artigo 42. Calidade de vida e cohesion social

1. (..)
b) Sistema xeral de equipamento comunitario de titularidade publica: en proporcién non
inferior a 5 metros cadrados por cada 100 metros cadrados edificables de uso residencial.

A efectos do cumprimento desta reserva de solo de sistema xeral teranse en conta a edificabilidade total do
ambito destinada a usos equivalentes ao residencial, tales coma o terciario hoteleiro e o dotacional que implique
pernoita de persoas, que como se amosou con anterioridade é de 20.271 m?, polo que resultan as seguintes

superficies minimas:

RESERVA SISTEMA XERAL EQUIPAMENTOS Superficie r_nlnlma Superficie Modlflca_\cmn
Normativa Proxecto Sectorial
art. 42 LSG 2 ) 0
EQUIPAMENTOS art. 66 RLSG 5m?2/100m2 uso res. 5% 1.013,55 10.592,00

A parcela que conforma o sistema xeral de equipamentos é a seguinte:

ZONA SUPERFICIE SISTEMA DIAMETRO TIPOLOXIA
EQ-01* 10.592 m? SX - Dotacional Multiple

c
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4.2.2. Xustificacion da reserva de Equipamentos de Sistema Local

O resto dos equipamentos definidos no presente documento formaran parte do sistema local. En relacion a
estes, a LSG establece a seguinte reserva.

Artigo 42. Calidade de vida e cohesion social

1. (..)
2. Con independencia dos sistemas xerais, o plan que contefia a ordenacion detallada
establecerd no solo urbano non consolidado e no solo urbanizable as reservas minimas de
solo para 0s seguintes sistemas locais, ao servizo do poligono ou sector:
a) (--.)
b) Sistema de equipamentos publicos destinados & prestaciébn de servizos sanitarios,
asistenciais, docentes, culturais, deportivos e outros que sexan necesarios:
- En ambitos de uso residencial ou hoteleiro: 10 metros cadrados de solo por cada 100
metros cadrados edificables.

- En ambitos de uso terciario ou industrial: a superficie que, xustificadamente, se estableza
no planeamento de desenvolvemento.

c) ()

A efectos do cumprimento desta reserva de solo de sistema local teranse en conta a edificabilidade total do
ambito destinada a usos equivalentes ao residencial, tales coma o terciario hoteleiro e o dotacional que implique

pernoita de persoas, que como se amosou con anterioridade € de 20.271 m2, polo que resultan as seguintes
superficies minimas:

RESERVA SISTEMA LOCAL EQUIPAMENTOS Superficie minima Superficie Modificacion
Normativa Proxecto Sectorial
art. 42 LSG 100 )
EQUIPAMENTOS  [°" co o c - | 10m2/100m? uso res. 10% 2.027,10 14.298,00

A parcela que conforma o sistema local de equipamentos € a seguinte:

SUPERFCIE SISTEMA DIAMETRO TIPOLOXIA
EQ-02 14.298 m? SL - Dotacional Mdultiple
C ‘ MEMORIA XUSTIFICATIVA
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4.3. XUSTIFICACION DA RESERVA DE PRAZAS DE APARCAMENTO

O Proxecto Sectorial establece duas praias de aparcamento para camions (una delas tamén para turismos), e a
previsiobn de prazas ao longo dos viais publicos de servizo ao ambito. En total previa a execucion de

5.045 prazas de aparcamento.

A LSG establece a seguinte reserva.

Artigo 42. Calidade de vida e cohesién social

1.(.)

2. Con independencia dos sistemas xerais, o plan que contefia a ordenacién detallada
establecera no solo urbano non consolidado e no solo urbanizable as reservas minimas de
solo para os seguintes sistemas locais, ao servizo do poligono ou sector:

a) (...)

¢) Prazas de aparcadoiros de vehiculos: unha praza de aparcadoiro por cada 100 metros
cadrados edificables, das que, como minimo, a cuarta parte debe ser de dominio publico.

d) (..)

O estandar minimo establecido prevé a reserva dunha praza por cada 100 metros cadrados edificables, das que,
como minimo, a cuarta parte debe ser de dominio publico. Sinalar que tendo en conta a lexislacion urbanistica
vixente, non hai diferenza na reserva segundo o uso da superficie edificable total a ter en conta, sendo a mesma
reserva tanto para uso industrial como para uso terciario, que son os dous usos principais que estan recollidos
ACTECA.

As prazas resultantes totais e por fases propostas na presente Modificacion resimense no seguinte cadro:

EDIFICABILIDADE | ART. 42 LEI 2/2016 MODIFICACION PROXECTO SECTORIAL
Fases Superficie Edificabilidade total | Prazas Aparcamento Praza}s en Viais Apz:i:iwseirgos Pl'aZ?S. Tot?is. en %
(m? (m?c) (1 praza /100 m2e) publicos Bapecfiicos Dominio Publico (LEI 2/2016)

Fase A 554.067 m? 300.109,2 m2 3.001 prazas 1.252 prazas 0 prazas 1.252 prazas 42%

Fase B 598.425 m? 370.236,8 m? 3.702 prazas 362 prazas 138 prazas 500 prazas 14%
Fase A+B 670.346,0 m2 6.703 prazas 1.614 prazas 138 prazas 1.752 prazas 26%

Fase C 227.554 m2 91.127,4 m2 911 prazas 568 prazas 152 prazas 720 prazas 79%

Fase D 148.264 m? 74.067,7 m? 741 prazas 231 prazas 0 prazas 231 prazas 31%

TOTAL | 1.528.310 m? 835.541,1 m? 8.355 prazas 2.413 prazas 290 prazas 2.703 prazas 32%

* A fase B xustificase sumando a fase A, xa que é a primeira en executarse.

O numero total de prazas contabilizadas no Proxecto Sectorial en vigor son 896 prazas en parcelas de

aparcadoiro especifico, e 4.149 prazas en viais, sumando un total de 5.045 prazas.

A Modificacion propén en total 290 prazas en parcelas de aparcamento especifico, pero a maior parte para
vehiculos de transporte e camidns de grandes dimensions, polo que ainda se reducen as prazas con respecto as
recollidas no Proxecto Sectorial vixente, a superficie total de parcelas de uso aparcamento practicamente

mantéfiense, sendo similar a proposta na Modificacién como a recollida no Proxecto Sectorial.

c
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A Modificacién propén ademais 2.413 prazas de aparcamento en viais publicos, reducindose con respecto as
recollidas no Proxecto Sectorial, debido & eliminaciéon do vial eixe-3 e da zona oeste do vial eixe-1. No resto de
viais se realiza un axuste das prazas propostas, para prever o espazo necesario de accesos as parcelas e de

cruces de mobilidade peonil.

Ademais, como xustificacion de dita reducion de prazas de aparcamento, sinalar que a presente modificacion
dispon duna gran parcela de uso industrial (Zona M) destinada a un tipo de complexo industrial de gran tamafio,
no mesmo lugar que no proxecto sectorial vixente se dispofiian un maior nimero de parcelas destinadas a un
tipo de industria de menor tamafio. En primeiro lugar, a nova zona M, contara cun tipo de industria que dispora
no interior da propia parcela de espazo suficiente para aparcamentos privados destinados a acoller a demanda
interna dos traballadores da futura instalacion. Ademais, este tipo de industrias, que contan con plantillas de
traballadores numerosas, dispofien de lifias especificas de transporte colectivo, polo que a demanda de prazas

de aparcamento se diminlGe considerablemente.

Deste xeito, queda xustificada a suficiencia das prazas de aparcamento en dominio publico, xa que exceptuando
na zona oeste, onde se dispdn a parcela da zona M, o resto do &mbito conta practicamente coas mesmas prazas

de aparcamento que no proxecto sectorial vixente.

A pesar da reducién de prazas de aparcamento en dominio publico, como se recolle no cadro anterior, as prazas
propostas compren as determinaciéns do artigo 42 da LSG, sendo superiores en todo caso as minimas esixidas,
tanto no ambito total da actuacién coma en cada unha das fases de urbanizacién propostas. Sinalar neste punto
que a fase A serd a primeira en executarse, tal e como se recolle no documento de delimitacion de fases
aprobado, polo que as fases restantes sempre contaran coas prazas recollidas na fase A mais as propostas na

fase correspondente. As prazas de aparcamento cumpriran as caracteristicas detalladas no artigo 75 do RLSG.

No caso das prazas adaptadas, a Lei 10/2014, de 3 de decembro, de accesibilidade, establece o seguinte.

Artigo 8. Aparcadoiros

1. En todas as zonas destinadas ao estacionamento de vehiculos lixeiros, estean situadas en
superficie ou subterraneas, que se sitlen en vias ou espazos de uso publico reservaranse,
con caracter permanente e tan preto como sexa posible dos accesos peonis, prazas
debidamente sinalizadas para vehiculos que transporten persoas con mobilidade reducida;
como minimo, reservarase unha de cada corenta prazas ou fraccién. O nimero total destas
prazas non se vera afectado polas politicas restritivas do aparcadoiro que leven a cabo para
fomentar a mobilidade sustentable.

2. Os accesos peonis as devanditas prazas cumpriran as condicions esixidas para ser
accesibles.

3. As prazas reservadas para o uso de persoas con mobilidade reducida haberan de cumprir
as especificacions e posuir as dimensions que se establezan regulamentariamente.

Ao mesmo respecto, o Decreto 35/2000, establece:

MEMORIA XUSTIFICATIVA
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ARTIGO 21. Reserva de prazas adaptadas

1. Nas zonas destinadas a estacionamento de vehiculos lixeiros, sexan de superficie ou
subterraneas, que se sitien en vias ou espazos de uso publico ou dean servizo a
equipamentos comunitarios, reservaranse con caracter permanente e tan préximo como sexa
posible dos accesos peonis, prazas debidamente sinalizadas para vehiculos acreditados que
transporten persoas en situacion de mobilidade reducida.

2. As prazas adaptadas deberan ter un itinerario de peéns adaptado conforme ao establecido
no codigo de accesibilidade que posibilite a comunicacion desde as mesmas ata a via publica.
3. Estas prazas e o itinerario de acceso 4s mesmas sinalizaranse co simbolo internacional de
accesibilidade situado sobre o pavimento. Asi mesmo, instalaranse sinais verticais co texto:
«Praza reservada para persoas con mobilidade reducida».

4. Un aparcadoiro considérase adaptado cando relne as condicions establecidas na base 1.3
do cédigo de accesibilidade.

Base 1.3. Aparcadoiros

A. Dimensions.
Seran as que se derivan da necesidade de deixar un espazo libre no lateral do coche para
permitir a transferencia ao vehiculo.
A dimension minima dunha praza sera:
Adaptado: 3, 50x5,00 m
Practicable: 3,00x4,50m
Se a praza sitase de forma que sexa adxacente a un itinerario peonil este integrarase
como parte do ancho da praza.
B. Sinalizacion.
As prazas reservadas para uso de persoas con mobilidade reducida sinalizaranse co
simbolo internacional de accesibilidade e a lenda «Reservado para persoas con
mobilidade reducida».
C. Accesos.
As prazas reservadas para minusvalidos estaran comunicadas cun intinerario peonil
adaptado ou practicable segundo sexa esixible, debendo salvar o desnivel coa beirarrda,
se o0 houbese, mediante un vao con pendente non superior ao 12%.
D. Reserva minima de prazas adaptadas.
Ata 200 prazas de capacidade total: 1 praza adaptada por cada 40 prazas ou fraccion.
De 201 a 1000 prazas: 1 praza adaptada por cada 100 prazas ou fraccion.
De 1001 a 2000 prazas: 1 praza adaptada por cada 200 prazas ou fraccion.
Mais 2000 prazas: 1 praza adaptada por cada 400 prazas ou fraccion.

A ordenacion prevista no presente documento posibilita as reservas necesarias para cumprir con estas

determinacions. Sera o proxecto de urbanizacion o documento que concrete a posicion destas prazas.

MEMORIA XUSTIFICATIVA
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4.4, XUSTIFICACION DA RESERVA PARA ARBORADO

Respecto das reservas para arborado, a LSG establece o seguinte:

Artigo 42. Calidade de vida e cohesién social

1. (..)

2. Con independencia dos sistemas xerais, o plan que contefia a ordenacion detallada
establecera no solo urbano non consolidado e no solo urbanizable as reservas minimas de
solo para os seguintes sistemas locais, ao servizo do poligono ou sector:

a) (...)

b) (...).

c) (-..).

d) Para arborado:

- En ambitos de uso residencial ou hoteleiro: a plantacion ou conservacion dunha arbore
por cada 100 metros cadrados edificables.

- En ambitos de uso terciario ou industrial: a plantacién ou conservacion do nimero de

arbores que, xustificadamente, se estableza no planeamento de desenvolvemento.
3.(..)

A efectos do cumprimento desta reserva de arborado, terase en conta a edificabilidade total do ambito destinada
a usos equivalentes ao residencial, tales coma o terciario hoteleiro e o dotacional que implique pernoita de

persoas, que como se amosou con anterioridade é de 20.271 m?, polo que resultan as seguintes superficies

minimas:
RESERVA ARBORADO Unidades mlnlma Unidades Modlflca.mon
Normativa Proxecto Sectorial
art. 42 LSG — X ) . .
ARBORADO art. 69 RLSG 1arbore/100m?2 uso res, 1% 203 arbores >1.417 arbores

Co anterior, a presente modificacion, que ten os efectos de planeamento de desenvolvemento, de uso terciario e
industrial, debe xustificar a plantacion ou conservacion do numero de arbores, dispofiendo como minimo os
sinalados na tdboa anterior.

No ambito do parque, se manteran, sempre que non supofian ningln obstaculo para a configuraciéon das
plataformas propostas, os arbores existentes dentro da delimitacién dos espazos libres propostos. Ademais,
estes espazos libres, deberan contar coa plantacion de especies vexetais a definir no correspondentes proxectos
de urbanizacién, superando o nimero minimo de unidades indicado na taboa anterior, e favorecendo a

integracién paisaxistica de todo o conxunto.

MEMORIA XUSTIFICATIVA
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5.  ESTUDIO DE INCIDENCIA TERRITORIAL DO ACTECA

5.1. ANALISE DO IMPACTO DE TRAFICO SOBRE AS INFRAESTRUTURAS EXISTENTES
O potencial xerador do Parque de Actividades Econémicas de Arteixo, en virtude da experiencia do redactor
neste tipo de instalacions, pode estimarse da seguinte maneira:

Para a analise da xeracion de trafico no Parque para 0 momento da total ocupacion das parcelas consideraronse

0s seguintes cocientes:
- 1,6 camidns /dia por cada 1.000 m? de superficie edificable

- 6 turismos/dia por cada 1.000 m3 de superficie edificable.

Por tanto e para as 85,20 Ha de superficies edificables que albergara o parque, resultaran:
- Vehiculos pesados: 1,6 x 851,93= 1.364 vehiculos pesados / dia.

- Vehiculos lixeiros: 6 x 851,93 = 5.112 vehiculos lixeiros / dia.

Atopamonos con que a intensidade media diaria total (I.M.D.) que se producira, segundo as estimacions, sera de
6.476 vehiculos/dia. A porcentaxe de pesados respecto a I[.M.D. resulta dun 21 %, porcentaxe bastante
coherente coas experiencias de trafico noutros parques.

Evidentemente o groso dos novos movementos sera absorbido pola A-6 e a A-55, as cales teran capacidade
suficiente para asumir o incremento de trafico derivado da actividade desenvolta no Parque tras o seu
correspondente periodo de maduracién, non producindose ningln impacto apreciable nos traficos das estradas

existentes.

5.2. ANALISE DO IMPACTO SOBRE OS NUCLEOS DE POBOACION AFECTADOS

Os nucleos de poboacién circundantes (Uxes, Laxobre, Cons, Mouras...) obteran importantes beneficios da
implantacion, a mais diso os derivados do impacto socioeconémico.

No que respecta a 0s servizos, mellorarase a rede de saneamento cara garantir o seu correcto funcionamento
hidraulico, e adecuarase & nova situacion dos colectores existentes, incluindo a renovacion de tramos do

interceptor existente, o que implicara a eliminacién de posibles verteduras debido a roturas.

En canto a integracion paisaxistica do Parque, disponse na sUa contorna un colchén verde de polo menos
30 metros de ancho, para preservar visual e acusticamente aos nucleos rurais da contorna. A propia morfoloxia
do terreo, e os criterios de urbanizacion empregados definiran un espazo urbanizado de abaixo arriba, sobre

unhas ladeiras perimetrais perfectamente vexetadas, configurando un elemento de alta calidade paisaxistica.

Os equipamentos publicos sitlanse nunha posicién centralizada en con contacto visual sobre os vales

circundantes, con moita facilidade de acceso &4 A-55 e a A-6.
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5.3. IMPACTO SOBRE OS USOS DO SOLO

Actualmente o ambito conta co urbanizacién executada parcialmente do parque, polo que non existen usos

alleos aos futuros usos industriais e terciario proxectados no ambito.

A clasificacion dos terreos segundo o plan vixente do concello de Arteixo (Normas Subsidiarias) sufriu unha
importante modificaciéon, coa aprobacion do correspondente Proxecto Sectorial, que se mantén na presente

modificacion.

Con todo, debe terse presente que a promocion do Parque de Actividades Econdmicas de Arteixo, nace da
vontade do IGVS de desenvolver o solo urbanizable industrial previsto no Plan Xeral de Ordenacion Municipal

de Arteixo, actualmente en fase de redaccion.

5.4. IMPACTO SOBRE OS EQUIPAMENTOS E SERVIZOS EXISTENTES

De entre as obras do futuro Parque Empresarial, destaca o acondicionamento e limpeza do leito do rio Seixedo,
para garantir o seu funcionamento hidraulico, asi como a mellora das redes exteriores de conexion coa rede

municipal do concello de Arteixo

En canto a rede de abastecemento, a nova rede municipal do Concello prevé a disposicion dun novo depdsito de
auga a cota 132, que permitira mellorar o abastecemento do termo municipal, e atender posibles puntas de

demanda que se poidan xerar.

Asi mesmo, os equipamentos publicos dispéfiense nunha posicién de centralidade no ambito. O parque estara
dotado de aparcamentos para vehiculos pesados e vehiculos lixeiros.

5.5. IMPACTO SOBRE O MEDIO FiSICO

A superficie afectada polo proxecto do Parque de Actividades Econémicas de Arteixo non afecta a ningin dos
Lugares de Interese Comunitario (LIC) propostos para a Rede Natura 2000 de Galicia. Con todo, produciranse
unha serie de afeccions sobre o medio bidtico e abidtico, tanto na fase de construcion como en fase de
explotacion das instalacions. A continuacion resimense os impactos previstos na fase de explotacién, xa que a

construcion do parque esta practicamente finalizada.
Fase de explotacion:

- Asindustrias que se instalen no Parque Empresarial non poderan producir emisions atmosféricas e
verteduras incontroladas. A slUa explotacién debera estar suxeita a lexislacion ambiental
correspondente. Asi mesmo, 0s niveis de ruido superaran aos existentes na situacion
preoperacional, polo que se deberan arbitrar as medidas correctoras oportunas para que

devanditos niveis non excedan os valores reflectidos no plan do Concello de Arteixo.

- As operacions de mantemento ocasionan unha xeracién de residuos que debe ser prevista para
unha adecuada xestibn dos mesmos mediante xestores autorizados en funcion da sla

caracterizacién como perigosos ou inertes.

- A creacién de novos viais dara lugar ao incremento no nimero de vehiculos que circularan pola
zona. Isto incrementara os niveis de emisions de hidrocarburos por evaporacion do carburante,

ademais de emisiéns de CO, compostos organico volatiles, particulas, NOx, chumbo, etc.
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5.6. IMPACTO NA AREA METROPOLITANA E NA REXION

A andlise dos impactos que tefien os Complexos Multifuncionais da entidade do ACTECA sobre as areas
metropolitanas e a sUa influencia ao resto da rexion podese avaliar de miltiples formas, ainda que
convencionalmente midense a través da contribucién que as actividades predominantes, inciden sobre o nivel
alcanzado por algunhas macromagnitudes econdmicas, tales como o valor engadido, o emprego, as rendas

salariais e 0s impostos devengados.

No caso particular estudado sobre a implantacion dun Parque de Actividades Econdmicas no municipio de
Arteixo, pertencente a comarca da Corufa, o obxectivo basico dos estudos de impacto econémico non é outro
gue o de pofier de manifesto o conxunto de beneficios netos que se atopan asociados a existencia do importante

nodo loxistico da Corufia e a sla influencia que excede ao ambito rexional galego.

A posicion estratéxica da area da Corufia, como canalizador das relaciéons sobre o Eixo Atlantico, implica un
achegamento aos mercados potenciais situados mais al6 das suas fronteiras. A importancia das infraestruturas
ocupan unha importancia fundamental polo desenvolvemento do grao de intermodalidad e as externalidades con
outras rexions europeas, que xorden ao amparo do incremento na capacidade competitiva das actividades

produtivas no tecido industrial que se pretende implantar.

A importancia do Porto Exterior como zona loxistica e a conectividade da Corufia co Parque de Actividades
Econdmicas veriase reflectida non s6 nun aumento e diversificacion das actividades portuarias, senén tamén
provocaria unhas expectativas sobre os mercados potenciais da area econémica da Corufia configurando a

oportunidade de entrar nos grandes fluxos internacionais de mercadorias.

Por outra banda, o impacto socioeconémico noutras rexiéns onde se implantaron infraestruturas portuarias
provocaron un efecto dinamizador sobre as variables econémicas, especialmente sobre o emprego, tanto o
directo, afecto as actividades primarias, como o inducido e o indirecto aos outros sectores industriais e
comerciais. Estes estudos pofien de manifesto como os investimentos estimulan a produtividade global no sector
privado (estimase que un aumento dun 1 por cento no stock de infraestruturas, induce un crecemento do 0,23%
no sector privado). Polo que respecta ao sector publico, este tamén se ve influenciado polos mecanismos das
recadaciéns impositivas e as cargas fiscais que contriblen a menores prestaciéns por desemprego. En relacion a
este incremento de emprego, a renda familiar, a cota de mercado e os indicadores de actividades industriais e
comerciais incrementarianse considerablemente como consecuencia do investimento. En consecuencia, o
ACTECA sup6n a resposta & demanda crecente de solo industrial na area metropolitana corufiesa, asi como a
necesidade de achegar o mais posible os medios de producion as infraestruturas de transporte, para reducir

custos.
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6. ANALISE DA RELACION DO CONTIDO DO PROXECTO SECTORIAL CO
PLANEAMENTO URBANISTICO VIXENTE

6.1. ANALISE DA INCIDENCIA DO ACTECA SOBRE A ORDENACION URBANISTICA PREVIA

No tomo de planos de informacién se inclie o plano i-02c que recolle as normas subsidiarias de planeamento no

ambito do proxecto sectorial.
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afecta a tres bolsas de chan clasificadas como segue polo plan vixente (Plano 1.7):

Solo Non Urbanizable de Proteccion Forestal (Solo rustico de especial proteccion forestal, conforme
a LSG). Constitie a extension maior do chan afectado, estendéndose ao Sur da estrada de Uxes

de Leste a Oeste, desde a zona do cemiterio (exterior ao ambito) ata a zona de afeccién da autovia.

Sistemas de dotaciéns xerais: Leitos Fluviais. (Solo rustico de especial proteccion das augas,
conforme a LSG). Solo de proteccion asociado ao curso natural do rego que descende pola

vaguada Oeste cara a Laxobre.

Solo Non Urbanizable Comuin. (Solo rustico de proteccion ordinaria, conforme a LSG).

Corresponde a bolsa de chan en colindancia co nacleo de Laxobre, ao Norte da estrada de Uxes.

Sistemas de dotacions xerais: Estradas. (Solo rustico de especial proteccion de infraestruturas,

conforme a LSG). Chan de proteccion asociado ao trazado da estrada da Deputacién cara a Uxes.

Sistemas de dotacions xerais: Tendido eléctrico. (Solo rustico de especial proteccion de
infraestruturas, conforme a LSG). Correspondese cos trazado das lifias de media tension que

atravesan o sector polos flancos Leste e Oeste.

En conclusién, a maior parte do solo do ambito estaba clasificada cono solo non urbanizable de proteccion

forestal nas referidas Normas Subsidiarias vixentes. Sinalar neste punto que o Plan Xeral de Ordenacién

Municipal de Arteixo, en fase de redaccion e pendente de aprobacion, clasificara integramente o ambito do

Proxecto Sectorial como Solo Urbanizable Industrial, ao ser o proxecto sectorial vixente aprobado no ano 2005

unha norma urbanistica de caracter supramunicipal, polo tanto, rango superior ao planeamento municipal.

6.2. ARTICULACION CO PLANEAMENTO

Como sintese das medidas adoptadas para a articulacion da nova ordenacién co plan, destacanse os seguintes

puntos:

c

Respecto e proteccién dos asentamentos poboacionais existentes no ambito, asi como dos solos

adxacentes con valores forestais como elementos de calidade limitrofe ambiental.
Mantemento e potenciacion dos usos do plan relativos a espazos libres e zonas verdes.

Disposicion da estrutura viaria non s6 atendendo a propia funcionalidade da implantacién, se tamén

ao servizo e accesibilidade dos nucleos da contorna e do medio rural circundante.

Na proxeccién dos servizos urbanos actuouse de forma analoga que coa rede viaria, dispofiéndoos
de forma que se deixe garantido, ao mesmo tempo, o saneamento, e 0 abastecemento de enerxia e

auga aos nucleos lindeiros coa plataforma.

Definese un corddn perimetral de zona verde disposto como area peonil a maneira de transito entre

a implantacién e o medio rural no que se sitta.

Sitlanse os solos reservados para Servizos Urbanos e Equipamentos de forma equilibrada entre o
propio ambito do parque e os asentamentos poboacionais circundantes; fixandose unha posicion
centralizada, que redunde na sta accesibilidade efectiva, e posibiliten a sta caracterizacion como
elementos dotacionais ao servizo do ACTECA e dos nlcleos do medio rural circundante da

contorna.
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6.3. ADAPTACION DO PLANEAMENTO URBANISTICO MUNICIPAL

1. O Concello de Arteixo debera adaptar o seu plan urbanistico ao contido deste Proxecto Sectorial, e en todo

caso, na primeira modificacion ou revisién do planeamento municipal afectado
2. Para estes efectos, as modificacions para introducir no Plan Xeral, son as seguintes:

a. Debera recoller a clasificacion como solo urbanizable da totalidade do solo abarcado no

perimetro deste Proxecto Sectorial, respectando a sta configuracion territorial como sector Unico.

b. Para instrumentar a sGa ordenacion, deberan incorporarse tales clasificacions de solo, os
elementos da estrutura xeral e a asignacion de usos e dos seus niveis de intensidade contidas no

Proxecto Sectorial, remitindo a sUa ordenaciéon pormenorizada & xa formalizada por este.

c. O réxime urbanistico que se corresponde coas previsiéns do Proxecto Sectorial, € o propio do
Solo Urbanizable; polo que, & totalidade do solo integrado no Sector definido por este, seranlle de
aplicacion as condiciébns e estandares urbanisticos e o réxime xuridico correspondente,

contemplado na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia.
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7. DETERMINACION DOS POLIGONOS DE EXECUCION

O ambito do presente Proxecto configirase como un Unico poligono de execucién, mantendo o criterio do

proxecto sectorial en vigor.

De todos xeitos, tal e como se recolle no documento de delimitacion de fases de urbanizacion do parque de
actividades econdmicas de Arteixo, e seguindo as directrices recollidas no artigo 10 da Lei 5/2017, de fomento da
implantacion de iniciativas empresariais en Galicia, 0os proxectos sectoriais, ainda que conste dun Gnico poligono
de execucion, pédense desenvolver por fases de urbanizacion que se axusten & demanda de solo empresarial

existente.

Polo tanto se recollen no presente documento as catro fases de urbanizacion recollidas no documento citado

anteriormente.

c



MODIFICACION DO PROXECTO SECTORIAL DO PARQUE DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DE ARTEIXO

- CONCELLO DE ARTEIXO -

8. PRAZOS PARA O DESENVOLVEMENTO. PLAN DE ETAPAS

Incorpdrase ao presente documento o Plan de Etapas definido no documento de delimitacion de fases aprobado,
no que se determinaba a estratexia de actuacion, fixandose os prazos para dar cumprimento aos deberes dos

propietarios, entre eles os de urbanizacion e edificacion.

Ao conter o citado documento a delimitacion de 4 fases, o seu Plan de Etapas engadiu a orde de prioridades
para a sta execucion. Neste plan de etapas determinaronse uns prazos maximos que poderan ser adiantados

por razons de interese publico.

A primeira fase a executar sera a fase A, que contén a execucion de tédalas conexiéns exteriores ao ambito.
Posteriormente poderanse executar indistintamente as fases B, C e D, xa que a division de fases permite o

funcionamento axeitado de cada unha delas en conxunto coa fase A.

As actuaciéns a realizar para a execucion integral do Parque de Actividades Econdémicas de Arteixo son de
natureza diversa, e se resumen nas etapas definidas no documento de delimitacion de fases aprobado, e que a

continuacién se transcriben.

FASE A

As obras de urbanizacion da Fase A executaranse nun prazo maximo de VINTECATRO (24) MESES, contados a
partir da remision para a sta toma de cofiecemento do correspondente proxecto de urbanizacién por parte do
Concello. Este prazo incluird a execucion da totalidade das obras de urbanizacion, incluidas as conexions cos

sistemas xerais de saneamento, abastecemento de auga, enerxia eléctrica, telefonia, alumeado publico.

Nesta fase realizaranse as conexiéns exteriores previstas no proxecto sectorial vixente, conectando a rede de
abastecemento ata a glorieta de Sabén, e a rede de saneamento ata o interceptor de Seixedo, incluindo a
renovacion de dito interceptor ata o tanque de tormentas da glorieta de Sab6n. Tamén se desenvolven nesta

fase os estanques de recollida de augas pluviais, a subestacién eléctrica e o vial de acceso.

FASE B

As obras de urbanizacion da Fase B executaranse nun prazo maximo de VINTECATRO (24) MESES, contados a
partir da aprobacién do proxecto de urbanizacién. Este prazo incluird a execucién da totalidade das obras de
urbanizacion, incluidas as conexidns cos sistemas xerais de saneamento, abastecemento de auga, enerxia

eléctrica, telefonia, alumeado publico.

Nesta fase se inclie a conexidn exterior de saneamento desde o tanque de tormentas de Sabodn; e o reforzo da
conexion exterior de abastecemento do parque ca nova rede xeral de abastecemento municipal a executar polo

concello de Arteixo.

FASE C

As obras de urbanizacién da Fase C executaranse nun prazo maximo de VINTECATRO (24) MESES, contados a
partir da aprobacion do proxecto de urbanizacion. Este prazo incluira a execucion da totalidade das obras de
urbanizacion, incluidas as conexidns cos sistemas xerais de saneamento, abastecemento de auga, enerxia

eléctrica, telefonia, alumeado publico, etc.
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FASE D

As obras de urbanizacion da Fase D executaranse nun prazo maximo de VINTECATRO (24) MESES, contados a
partir da aprobacion do proxecto de urbanizacién. Este prazo incluira a execucién da totalidade das obras de
urbanizacion, incluidas as conexidns cos sistemas xerais de saneamento, abastecemento de auga, enerxia

eléctrica, telefonia, alumeado publico, etc.

Os prazos sinalados no presente plan de etapas poderanse prorrogar por causas debidamente xustificadas coa

autorizacion da administracion competente.

c



MODIFICACION DO PROXECTO SECTORIAL DO PARQUE DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DE ARTEIXO

- CONCELLO DE ARTEIXO -

9. DETERMINACIONS DE XESTION

9.1. SISTEMA DE ACTUACION

O presente documento mantén o sistema de actuacién previsto no Proxecto Sectorial en vigor, que € o de

expropiacion.

A adquisicion da totalidade dos inmobles abarcados pola actuacién asi como as conexiéns de servizos exteriores
e accesos levouse a cabo, na sua integridade, mediante a sta Expropiacion Forzosa, para a que se definiu un
Unico Poligono Expropiatorio que abarca a totalidade do solo comprendido no perimetro delimitado como ambito

territorial deste Proxecto Sectorial.

A estes efectos o Instituto Galego da Vivenda e Solo formalizou, no seu momento, un convenio especifico para a
adquisicion do solo en virtude da potestade expropiatoria que lle confire a Lei; redactou e tramitou a
documentacion necesaria para a execucion desta Actuacion Urbanistica de caracter Sectorial, de conformidade

coa lexislacion vixente en Galicia en materia de Urbanismo e Ordenacion do Territorio.

Asi mesmo, no acordo de aprobacion definitiva do Proxecto Sectorial, 0 Consello da Xunta de Galicia acordou a
declaracion de utilidade publica ou interese social das obras previstas e concretadas no Proxecto Sectorial, asi
como a necesidade de ocupaciéon para efectos de expropiacion de bens e dereitos necesarios para a sua
execucion (artigo 11.5 do Decreto 80/2000), para o cal a documentacién do Proxecto Sectorial incluio a

preceptiva descricion fisica e xuridica individualizada dos bens e dereitos afectados.

O Instituto Galego da Vivenda e Solo, xestionou, como Administracion actuante e con capacidade bastante, o
correspondente expediente expropiatorio de todos 0s terreos necesarios para a execucién da actuacién. A Unica

entidade beneficiaria de dita expropiacién € XESTUR.

En Arteixo, outubro de 2019

Os arquitectos:

Fdo: Alvaro Fernandez Carballada Fdo: Beatriz Aneiros Filgueira
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Ficha resumo do sector ordenado, facendo referencia a cada un dos poligonos delimitados, coas caracteristicas de superficies, usos cuantificados e edificabilidades.

ANEXO 1. FICHA RESUMO DO AMBITO ORDENADO

MODIFICACION PROXECTO SECTORIAL

TITULARIDAD uUso SUPERFICIE EDIFICABILIDADE
Industrial 996.542 m? 815.570,1 m2e
PRIVADAS
TOTAL PRIVADAS 1.009.856 m2 835.541,1 m2e
Sistema Xeral - Espazo libre 102.381 m2
Sistema Xeral - Equipamento 10.592 m2
Sistema Xeral - Viario 107.282 m2
Sistemas Xerais 220.255 m2
) Sistema Local - Espazo libre 138.803 m2
PUBLICAS Sistema Local - Equipamento 14.298 m2
T o514
Sistema Local - Viario 114.966 m2
Sistema Local - Aparcamento 20.318 m2
Sistemas Locais 298.199 m?
TOTAL PUBLICAS 518.454 mz
TOTAL 1.528.310 m? 835.541,1 m2e

c
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ANEXO 2. BENS E DEREITOS AFECTADOS NO PROXECTO DE CONEXION
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PROXECTO DE CONEXION EXTERIOR DE SANEAMENTO DO PARQUE DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DE ARTEIXO

1. INTRODUCCION

El objeto del Presente Anejo es la identificacion de los bienes y derechos afectados como resultado de la
ejecucién de las obras, diferenciandose entre aquellos que correspondan a propiedad publica o privada.
Ademas, se realiza la medicion de los terrenos diferenciando entre los que deben ser objeto de ocupacion
temporal, acueducto o definitiva por las obras del “Proxecto de conexion exterior de saneamento do Parque
de Actividades Econdmicas de Arteixo”.

La ocupaciéon necesaria para la ejecucion del proyecto constructivo se sitla en terrenos pertenecientes al
término municipal de Arteixo, en la provincia de A Corufa.

Las obras obligan a:

e El establecimiento de una servidumbre de acueducto sobre la franja de terreno afectada por el
trazado de la red que se pretende.

e La obtencién, en pleno dominio, de las zonas en las que se emplazan las obras de fabrica
necesarias.

e El establecimiento de ocupaciones temporales de los terrenos necesarios para la ejecucion de las
obras: accesos y establecimiento de parques de maquinaria, instalaciones seguridad y salud y
para la gestion de residuos. Las ocupaciones temporales que se indican en el presente
documento son meramente orientativas; correspondera a la empresa constructora adjudicataria
del contrato de ejecucion la obtencién de permisos en caso de que desee disponer de las
superficies indicadas.

2. DESCRIPCION DE LAS OBRAS

Se proyecta la construcciéon de un sistema de colectores y elementos complementarios de saneamiento de
forma que los caudales de aguas residuales generados en el poligono industrial de Moras sean incorporados
al actual sistema de saneamiento del nicleo de Arteixo. Mediante la renovacién y ampliacion de una parte
importante de la red municipal se conduciran las aguas residuales desde el Poligono de Moras hasta la
arqueta de carga del sifén de Bens.

El sistema de saneamiento proyectado posee una longitud de 5,2 km aproximadamente y los nuevos
colectores transcurren en su mayoria por gravedad, a excepcién de la impulsién de la estacién de bombeo de
Sabén.

Para la conexidon exterior del poligono industrial de Moras se proyectan dos colectores: el primero de ellos,
denominado como Colector 1, constituye la conexion situada méas a la zona Este y se compone de dos
tramos claramente diferenciados: uno inicial, proyectado en PVC-C DN 400 SN 8 y de longitud 220 m que
transcurre desde el poligono hasta el lugar déonde se acomete el colector 2, y un tramo final de PRFV DN 600
SN 10.000 y de longitud 613 m, que conecta con el colector interceptor de Seixedo. En este tramo se prevé
asimismo un grapado al viaducto existente sobre la RlUa da Ponte. La segunda conexion, reflejada como
Colector 2, constituye la conexion ubicada hacia la parte Oeste del poligono (por la que esté previsto que se
acometa el caudal de agua residual generado por un gran consumidor de préxima instalacién) y se proyecta
en PRFV DN 500 SN 10.000 que cuenta con una longitud de 228 m y se conecta aguas abajo del poligono al
colector 1.

Debido al incremento en el aporte de caudal del colector 1 sobre el colector interceptor de Seixedo, se
prevé la ampliacién y renovacion de este ultimo desde la incorporacion del colector 1 hasta el tanque de
tormentas de Seixedo |. Este colector se proyecta en PRFV DN 800 SN 10.000 y cuenta con una longitud de
662 m.

Aguas abajo de este depédsito se encuentra la rotonda de Seixedo, lugar en el que comienza el colector
interceptor de Sab6n que discurre desde este punto por el borde litoral hasta la estacién de bombeo de
Sabodn. El actual interceptor que conecta los tanques existentes de tormentas con el bombeo de Sabodn,
presenta importantes problemas de acumulacién de sedimentos que hace que con relativa frecuencia se
obstruya y provoque vertidos de aguas residuales al embalse de Rosadoiro. Es por ello que este Proyecto
analiza y disefia la renovacion de este interceptor con el fin de eliminar o minimizar estos problemas.

El nuevo interceptor de Sabdn sustituye a la actual conduccion, entre la rotonda de entrada al Poligono
Industrial de Sabon y el bombeo de Sabon, donde se conecta a la cAmara de desbaste. La longitud total de

colector a ejecutar es de 1.514 metros. Este se ejecutara mediante tuberia de PRFV PN1 SN10.000 de 1.000
mm de diametro, y contara con una arqueta de conexion y treinta y cuatro pozos de registro. La arqueta de
unién con la red existente, P36, se ubicara a la altura de la parcela 143Bis, en la Avenida da Praia, sera de
hormigén armado HA-30 con dimensiones interiores en planta 2,25 x 1,90 m2 y altura de 2 metros. Los pozos
de registro seran circulares, prefabricados en PRFV, con un diametro interior de 1.000 mm., y acceso
mediante tapa circular de fundicion estanca de 600 mm. de didmetro y los correspondientes pates para
acceso interior. En el P-0 se instalara un caudalimetro con sistema de medida por laser y ultrasonidos.

A causa de la incorporacion del caudal de agua residual del poligono de Moras, es necesario dimensionar y
proyectar la ampliacién de la capacidad de la estacion de bombeo de aguas residuales (EBAR) de Sabon.

Consecuentemente, es necesario aumentar la impulsiéon del bombeo de Sabdn, por lo que se proyecta una
nueva conduccion de impulsion de la EBAR Sabén en FD 800 con sus respectivas ventosas y desagies
desde este bombeo hasta la descarga en el colector interceptor de Suevos, contando con una longitud de
1.408 m.

Finalmente, se proyecta la ampliacion del colector interceptor de Suevos de forma paralela al existente, de
forma que por el colector interceptor de Suevos actual Unicamente circule el caudal de agua residual
procedente de la estacion de bombeo de Rafal y el generado por la poblacién del ndcleo de Suevos. En un
primer tramo, con pendiente suficiente, se contempla la instalacion de un colector de PRFV DN 600 SN
10.000 durante 698 m. Ademas, en este mismo tramo se procedera a la renovacion de la red de aguas
pluviales existente en el nlcleo de Suevos de PVC DN 315 y 400, dado que se proyecta su demolicién para la
instalacion del nuevo colector interceptor de Suevos. El segundo tramo, de pendiente limitada, se proyecta en
PRFV DN 900 SN 10.000 y tiene su fin en la arqueta de carga del sifon de Bens. Destacar, que para la
instalacion de este tramo es necesario cruzar la autovia AC-15, por lo que se proyectan 2 hincas con camisa
de acero de diametro 1.200 mm en cuyo interior se alojaran las conducciones de PRFV DN 800 SN 10.000
(esta servira de by-pass provisional para desviar el caudal total de agua residual por la misma hasta que se
finalice la segunda hinca) y de PRFV DN 900 SN 10.000 por el que circulara el caudal de la EBAR de Sabon.

3. NATURALEZA DEL REGIMEN DEL SUELO
A efectos del RDL 7/2015, todo el suelo entra en una de las situaciones basicas de suelo rural o urbanizado:

- Suelo Rural: no estéa funcionando integrado en la trama urbanistica.
- Suelo Urbanizado: efectiva y adecuadamente transformado por la urbanizacién, su destino
urbanistico ya se ha hecho realidad.

Atendiendo a la legislacion en materia de ordenacion territorial que rige en la Comunidad Auténoma de
Galicia, la normativa vigente es la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia, que las categorias en
las que se puede clasificar el territorio:

“Articulo 15. Clasificacion del suelo.

Los planes generales de ordenacion y los planes basicos municipales habran de clasificar el territorio
municipal en todos o algunos de los siguientes tipos de suelo: urbano, de nicleo rural, urbanizable y rustico.

Articulo 16. Suelo urbano.

1. Los planes generales y los planes béasicos clasificaran como suelo urbano los terrenos que estén integrados
en la malla urbana existente, siempre que retinan alguno de los siguientes requisitos:

a) Que cuenten con acceso rodado publico y con los servicios de abastecimiento de agua, evacuacion
de aguas residuales y suministro de energia eléctrica, proporcionados mediante las correspondientes
redes publicas o pertenecientes a las comunidades de usuarios reguladas por la legislacion sectorial de
aguas, y con caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion existente y a la permitida por el plan.

A estos efectos, los servicios construidos para la conexion de un sector de suelo urbanizable, las carreteras y
las vias de la concentracion parcelaria no serviran de soporte para la clasificacion como urbanos de los
terrenos adyacentes, salvo cuando estén integrados en la malla urbana.

BIENES Y DERECHOS AFECTADOS
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b) Que, aun careciendo de algunos de los servicios citados en el apartado anterior, estén
comprendidos en areas ocupadas por la edificacion, al menos en las dos terceras partes de los
espacios aptos para ella, segun la ordenacion que el plan general o el plan basico establezcan.

2. A los efectos de la presente ley, se consideran incluidos en la malla urbana los terrenos que dispongan de
una urbanizacién basica constituida por unas vias de acceso y comunicacion y unas redes de servicios de las
gue puedan servirse los terrenos y que estos, por su situacion, no estén desligados del entramado urbanistico
ya existente.

Articulo 23. Suelo de nucleo rural.

1. Constituyen el suelo de nicleo rural las areas del territorio que sirven de soporte a un asentamiento de
poblacion singularizado, identificable y diferenciado administrativamente en los censos y padrones oficiales
gue el planeamiento defina y delimite teniendo en cuenta el nimero de edificaciones, la densidad de
viviendas, su grado de consolidacion por la edificacién y, en su caso, la tipologia tradicional de su armazoén y
de las edificaciones existentes en el mismo.

2. El planeamiento, en congruencia con el modelo de asentamiento poblacional que incorpore en el estudio
del medio rural, delimitara los nlcleos rurales de su ambito de aplicacién en atencion a los parametros
anteriores, significadamente los antecedentes existentes de delimitaciones anteriores, sus peculiaridades
urbanisticas y morfoldgicas y su capacidad de acogida de la demanda previsible del uso residencial en el
medio rural. La definicién de su perimetro se realizara en funcién de las condiciones topograficas y la
estructura de la propiedad y de su nivel de integracion en las dotaciones y servicios existentes en el mismo en
los términos previstos en la presente ley, y se ajustaran a las infraestructuras y huellas fisicas de los
elementos naturales existentes, siendo necesario, en su caso, prever la total urbanizacién y suficiencia de las
redes de dotaciones, comunicaciones y servicios.

3. La delimitacion de los nucleos rurales que el planeamiento establezca vendra referida a alguno de los
siguientes tipos basicos:

a) Nucleo rural tradicional, caracterizado como tal en funcién de sus caracteristicas morfolégicas, de la
tipologia tradicional de las edificaciones, de la vinculacién con la explotacion racional de los recursos
naturales o de circunstancias de otra indole que manifiesten la vinculacion tradicional del ntcleo con el
medio fisico en el que se ubica.

Su delimitacién se realizara en atencion a la cercania de las edificaciones, los lazos de relacién y coherencia
entre lugares de un mismo asentamiento con topénimo diferenciado y la morfologia y tipologias propias de
dichos asentamientos y del area geografica en la que se encuentran (caserio, lugar, aldea, barrio u otro), de
modo que el ambito delimitado presente una consolidacion por la edificacion de, al menos, el 50 %, de
acuerdo con la ordenaciéon propuesta y trazando una linea perimetral que encierre las edificaciones
tradicionales del asentamiento siguiendo el parcelario y las huellas fisicas existentes (caminos, rios,
riachuelos, ribazos y otros).

b) Nucleo rural comun, constituido por aquellos asentamientos de poblacién reconocibles como suelo
de ndcleo rural por su trama parcelaria o el caracter tradicional de su viario soporte pero que no
presentan las caracteristicas necesarias para su inclusion en el tipo béasico anterior. Su delimitacion
habra de hacerse en funcién de las previsiones de crecimiento que el plan general establezca para el
nucleo y teniendo en cuenta que el ambito delimitado debera presentar un grado de consolidacion por
la edificacién, de acuerdo con la ordenacién urbanistica que para el mismo se contemple en el plan,
igual o superior a un tercio de su superficie.

Articulo 27. Suelo urbanizable.

Constituiran el suelo urbanizable los terrenos que el planeamiento estime necesarios y adecuados para
permitir el crecimiento de la poblacién y de la actividad econdmica o para completar su estructura urbanistica.

Articulo 31. Concepto y categorias de suelo ristico.
1. Tendrén la condicion de suelo ristico:

a) Los terrenos sometidos a algin régimen de especial proteccion, de conformidad con la legislacion
sectorial de proteccién del dominio puablico maritimo-terrestre, hidraulico o de infraestructuras, o con la
legislacion sectorial de proteccibn de los valores agricolas, ganaderos, forestales, paisajisticos,
ambientales, naturales o culturales.

b) Los amenazados por riesgos naturales o tecnolédgicos, incompatibles con su urbanizacién, tales
como inundacion, erosion, hundimiento, incendio, contaminacién o cualquier otro tipo de catastrofes, o
gue perturben el medio ambiente o la seguridad y salud.

c) Los terrenos que el plan general o los instrumentos de ordenacién del territorio no consideren
adecuados para el desarrollo urbanistico, en consideracién a los principios de utilizacion racional de los
recursos haturales o de desarrollo sostenible.

2. Dentro del suelo rustico se distinguira el suelo rustico de proteccién ordinaria y el suelo rustico de especial
proteccién.”

En el siguiente cuadro se representan las figuras urbanisticas vigentes y la clasificacién del suelo en el que se
proyecta la ejecucion del “Proxecto de conexidon exterior de saneamento do Parque de Actividades
Econdmicas de Arteixo”:

MUNICIPIO PLANEAMIENTO VIGENTE FECHA DE APROBACION CLASIFICACION DEL SUELO

SOLO NON URBANIZABLE

SISTEMAS E DOTACIONS
PR XERAIS:
Normas SubS|_d|ar|as de 23/03/1995
Planeamiento - Red de carreteras
- Tendido eléctrico
- Servizos urbanos

ARTEIXO

Dado que la clasificacion que otorgan las Normas Subsidiarias de Planeamiento del Concello de Arteixo
aprobadas en 1995 a las zonas afectadas por la ejecucion de los trabajos corresponden a Suelo no
Urbanizable y Sistemas e Dotacidns Xerais, se considera por lo tanto que los terrenos afectados se
encuentran en Suelo Rural atendiendo a la clasificacion del RDL 7/2015.

Sin embargo, habra de tenerse en cuenta que existen cuatro parcelas (identificadas con los numeros 28, 29,
30y 31 en las tablas y planos adjuntos al presente anejo) que las Normas Subsidiarias municipales identifican
como Sistemas e Dotacions Xerais: Servizos Urbanos, mientras que segun la Direccién General de Catastro
estan clasificadas como Uso Urbano. Esto puede ser debido a que las Normas Subsidiarias que actualmente
contindan vigentes en el Concello de Arteixo datan del afio 1995, con lo que es muy posible que los usos de
ese terreno actualmente difieran de los que se le adjudicaban en el afio de entrada en vigor de dicho
planeamiento. Visto esto, la clasificacién del suelo utilizada en el presente anejo tanto a efectos de
clasificacion de usos del suelo como para su valoracion, sera la dada por la Direccion General del Catastro,
pasando estas parcelas por lo tanto a considerarse de uso urbano.

4. METODOLOGIA
4.1. INTRODUCCION

El presente anejo tiene como fin lograr un plano parcelario lo mas completo posible que sirva de base a la
administracion para tramitar el expediente de expropiacion en caso de los terrenos de indole privada, asi
como para la identificacion de los terrenos de titularidad publica que se veran afectados en el transcurso de
los trabajos. Esto conlleva una recopilacion de datos para identificar y definir geométricamente las parcelas
afectadas y marcar la franja de ocupacion en cada caso asi como la especificacion de sus propietarios y su
domicilio fiscal, tanto en el caso de tratarse de fincas de propiedad publica como privada.

Se describe a continuacion la metodologia adoptada para la definicion de las parcelas a ocupar.
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4.2. DOCUMENTACION BASE A UTILIZAR

La informacion grafica de las parcelas del plano parcelario se ha obtenido a través de la Sede Electrénica del
Catastro.

También se incluye la delimitacion de Dominio Publico Maritimo Terrestre, su zona de Servidumbre de
Proteccion y la de Ribera del Mar, para identificar las zonas afectadas.

Se realizan campafias de campo a fin de complementar los datos anteriormente mencionados e identificar las
afecciones sobre otros bienes (plantaciones, construcciones,...).

4.3. DELIMITACION DE LOS LIMITES DE OCUPACION

Con la documentacién anterior se ha elaborado el plano parcelario, adjunto en el apéndice n°1 del presente
anejo, adoptando los siguientes criterios de ocupacién de terrenos:

Ocupacion definitiva: con expropiacion plena y transmision de dominio.

A modo informativo en las zonas de implantacién de las arquetas, pese a que la titularidad del suelo a ocupar
sea publica, se define graficamente el espacio necesario para su implantacion, que aparece reflejado en el
apéndice Planos de este anejo. Se incluye también su superficie de ocupacién en las tablas adjuntas en los
diferentes apéndices, no valorando su ocupacién en los casos en los que no se encuentre en terrenos de
titularidad privada.

e Servidumbre de acueducto: grava la finca sirviente a perpetuidad, pero no absorbe la plenitud
dominical, al no existir transmisién de dominio. No se permite ningun tipo de edificaciéon sobre dicha
superficie y deberd mantenerse exenta y libre para el paso de los servicios de mantenimiento para
reparaciones.

Se incluye aqui una franja de 2,5 metros de anchura centrada sobre el eje de la zanja en la que se instalan
las conducciones, indicada tanto en las parcelas afectadas cuya titularidad sea privada como en los viales de
titularidad publica, a fin de tener una orientacién de la superficie a ocupar para la ejecucion de los trabajos.

De todas formas, en los terrenos de titularidad publica (caminos, vias de servicio, carreteras,...), por donde
discurren los colectores proyectados, se considera suficiente el ancho de los mismos para el paso de los
servicios de mantenimiento de la red de saneamiento.

e Ocupacion temporal: franjas de terrenos que resultan estrictamente necesarios ocupar para llevar a
cabo la correcta ejecucién de las obras contenidas en el Proyecto y por un espacio de tiempo
determinado, coincidente con el periodo de ejecucion de las mismas. Estos terrenos seran restituidos a
su estado inicial una vez terminada la obra.

Estas zonas de ocupacién temporal se utilizaran, entre otros usos, para zona de acopios de tierra, material y
en general para todas cuantas operaciones sean necesarias para la correcta ejecucion de las obras
contempladas o definidas en el “Proxecto de conexién exterior de saneamento do Parque de Actividades
Econdmicas de Arteixo”.

Se considera necesaria la ocupacion adicional temporal de 3 metros de ancho, siempre y cuando la
topografia del terreno lo permita, en una banda paralela a la de servidumbre de acueducto, para el desarrollo
de los trabajos en las zonas prescritas.

Las superficies destinadas a la ocupacién temporal que se incluyen en el presente documento son
Unicamente de caracter orientativo, y estimadas a partir de la experiencia obtenida por la redaccion de otros
proyectos con caracteristicas similares. De esta forma, Xestur, S.A. no se compromete a garantizar la
disponibilidad de las parcelas afectadas por la ocupacion temporal estimada, sino que correran por cuenta de
la empresa constructora adjudicataria del contrato de ejecucion las tramitaciones y procedimientos
pertinentes para la obtencién de los permisos que posibiliten la disposicion de dichos terrenos.

4.4, RELACION DE PARCELAS

Realizada la delimitacién de las parcelas objeto de ocupacion atendiendo a los criterios especificados en el
apartado anterior, se identifican las parcelas urbanas y risticas afectadas mediante un rectangulo
achaflanado en el que se incluye la referencia catastral de la parcela y en circulo superior en el que se
identifica el orden de la parcela a ocupar.

Cuando las infraestructuras proyectadas atraviesan superficies de dominio publico (caminos, carreteras,...) la
superficie ocupada por motivo de la ejecucion de los trabajos si se incluye en las tablas adjuntas, aunque no
procede su valoracion, asi como la Administracion titular de cada una de las parcelas afectadas.

En el apéndice n°1 Planos se refleja graficamente todo lo anteriormente descrito.

Partiendo de la informacidn disponible se confecciona una tabla que contiene la relaciéon de fincas afectadas
por las ocupaciones definitivas, temporales o servidumbres de acueducto indicando para cada una de ellas
los datos que figuran en el catastro:

e NuUmero de orden

e Referencia catastral

e Municipio

e C.N./Uso

e Tipo de finca

e Titular

e Domicilio Fiscal

e Superficie total de la parcela

e Ocupacion definitiva de la parcela

e Ocupacion de acueducto de servidumbre

e Ocupacion temporal

5. AFECCIONES TERRENOS DE DOMINIO PUBLICO

En la siguiente tabla se presentan las administraciones titulares de las parcelas de dominio publico afectadas
por el trazado propuesto, junto con su domicilio fiscal.

EXCMO. CONCELLO DE ARTEIXO PRAZA RAMON DOPICO 1, 15142 ARTEIXO (A CORUNA)

AVDA. PORTO DA CORUNA, 2, 15003 A CORUNA

DEPUTACION DA CORUNA

MINISTERIO DE FOMENTO PASEO DE LA CASTELLANA 67, 28067 MADRID

En el anejo Servicios afectados y coordinacién con otros organismos adjunto en el proyecto se incluyen las
solicitudes de permisos realizadas asi como los informes emitidos por las diferentes administraciones
afectadas por los ejes e instalaciones proyectadas, realizadas en fase de redaccion del proyecto.

6. AFECCION SOBRE TERRENOS DE TITULARIDAD PRIVADA

Atendiendo a los criterios de expropiacion, se obtienen la superficie afectada por las obras, que se resumen
en las tablas que se incluyen a continuacion. En el apéndice N°2 del presente anejo se detallan las superficies
afectadas segun parcela y superficies a expropiar de los terrenos de titularidad privada. No se ha llevado a
cabo la valoracién econdmica de las expropiaciones puesto que se considera que el presente anejo sirve
Unicamente para identificar las parcelas afectadas por los trabajos, y no como estudio de expropiaciones.
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e Ocupacion definitiva:

CLASIFICACION DEL SUELO | SUPERFICIE AFECTADA (m?)

RURAL 111,60

e Ocupacion temporal:

CLASIFICACION DEL SUELO | SUPERFICIE AFECTADA (m?)

RURAL 12.818,46

URBANO 312,28

e Servidumbre de acueducto:

CLASIFICACION DEL SUELO | SUPERFICIE AFECTADA (m?)

RURAL 11.612,51

URBANO 288,36

Arteixo, julio de 2018

EPTISA SERVICIOS DE INGENIERIA, S.L

Ingeniero Técnico Industrial

D. Manuel Quintana Lopez
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PA OCUPA OCUPA
A CATASTRA PO PA 0 POLOGIA/CLA A DO O FISCA
D PORA
1 15005A061090120000PS 61 9012 ARTEIXO AGRARIO/ViA DE COMUNICACION DE DOMINIO PUBLICO VIAL CAMINO SEN NOME CONCELLO DE ARTEIXO e thplcoﬂlﬁ,“lsmz ARIEED(R 3321 0,00 924,00 560,92
2 15005A061000980000PL 61 98 ARTEIXO TALLA DE ABAIXO AGRARIO/LABOR O LABRADIO SECANO PARCELA LABRADIO PRIVADO PRIVADO 1.886 0,00 105,52 159,11
3 15005A061000950000PG 61 95 ARTEIXO MONTE AGRARIO PARCELA LABRADO/MATORRAL PRIVADO PRIVADO 4.620 0,00 191,77 285,21
4 15005A061006710000PG 61 579 ARTEIXO TALLA DE ARRIBA AGRARIO/LABOR O LABRADIO SECANO PARCELA LABRADIO PRIVADO PRIVADO 991 0,00 7,42 160,18
5 15005A061005790000PF 61 579 ARTEIXO TALLA DE ARRIBA AGRARIO/LABOR O LABRADIO SECANO PARCELA LABRADIO PRIVADO PRIVADO 1.620 0,00 32,46 68,85
6 15005A061006650000PA 61 665 ARTEIXO ESPANADEIRA AGRARIO/LABOR O LABRADIO SECANO PARCELA LABRADIO PRIVADO PRIVADO 618 0,00 99,23 165,11
7 15005A061090270000PT 61 9027 ARTEIXO AGRARIO/VIA DE COMUNICACION DE DOMINIO PUBLICO VIAL CAMINO SEN NOME (RUA DA PONTE) CONCELLO DE ARTEIXO T D(ZP'COKTA\BMZ ARTEIXO (A 51.029 0,00 762,64 875,21
8 NO HAY DATOS ARTEIXO VIAL RUA LAXOBRE NO HAY DATOS NO HAY DATOS 0,00 31,89 44,08
9 15005A061000610000PB 61 61 ARTEIXO PONTE AGRARIO/LABOR O LABRADIO SECANO PARCELA LABRADIO PRIVADO PRIVADO 1.485 0,00 59,90 154,12
10 15005A061000620000PY 61 62 ARTEIXO LEIRON AGRARIO/LABOR O LABRADIO SECANO PARCELA LABRADIO PRIVADO PRIVADO 354 0,00 35,05 19,22
11 15005A061000630000PG 61 63 ARTEIXO PONTE AGRARIO/LABOR O LABRADIO SECANO PARCELA LABRADIO PRIVADO PRIVADO 406 0,00 23,87 49,86
12 15005A061000640000PQ 61 64 ARTEIXO PONTE AGRARIO/LABOR O LABRADIO SECANO PARCELA LABRADIO PRIVADO PRIVADO 595 0,00 106,03 141,34
13 15005A061001820000PZ 61 182 ARTEIXO XESTEIRA AGRARIO/LABOR O LABRADIO SECANO PARCELA LABRADIO PRIVADO PRIVADO 2.621 0,00 291,38 374,46
14 15005A061001810000PS 65 181 ARTEIXO XESTEIRA AGRARIO/LABOR O LABRADIO SECANO PARCELA LABRADIO PRIVADO PRIVADO 1.064 0,00 104,12 124,66
15 15005A061001800000PE 61 180 ARTEIXO XESTEIRA AGRARIO/LABOR O LABRADIO SECANO PARCELA LABRADIO PRIVADO PRIVADO 1.402 0,00 81,64 109,52
16 15005A061005630000PS 61 563 ARTEIXO XESTEIRA AGRARIO/LABOR O LABRADIO SECANO PARCELA LABRADIO PRIVADO PRIVADO 1.058 0,00 53,92 106,27
17 15005A061005620000PE 61 652 ARTEIXO XESTEIRA AGRARIO/LABOR O LABRADIO SECANO PARCELA LABRADIO PRIVADO PRIVADO 182 0,00 14,56 16,89
18 15005A061005610000P) 61 561 ARTEIXO XESTEIRA AGRARIO/LABOR O LABRADIO SECANO PARCELA LABRADIO PRIVADO PRIVADO 130 0,00 10,84 12,53
19 15005A061005600000PI 61 560 ARTEIXO XESTEIRA AGRARIO/LABOR O LABRADIO SECANO PARCELA LABRADIO PRIVADO PRIVADO 175 0,00 14,39 16,66
20 15005A061005070000PG 61 507 ARTEIXO SENRA AGRARIO/LABOR O LABRADIO SECANO PARCELA LABRADIO PRIVADO PRIVADO 727 0,00 65,54 77,24
2 1762705NH4916500012G ARTEIXO ARTEIXO AGRARIO/IMPRODUCTIVO AV. ALC. MANUEL PLATAS VARELA 15(L) PRIVADO PRIVADO 2.836 0,00 62,14 79,74
2 1762703NH491650001EG ARTEIXO ARTEIXO AGRARIO/IMPRODUCTIVO AV. ALC. MANUEL PLATAS VARELA 15()) PRIVADO PRIVADO 2.948 0,00 162,99 188,27
23 1762707NH491650001HG ARTEIXO ARTEIXO AGRARIO/IMPRODUCTIVO AV. ALC. MANUEL PLATAS VARELA 15(H) PRIVADO PRIVADO 396 0,00 45,76 60,55
2 1762708NH491650001WG ARTEIXO ARTEIXO AGRARIO/IMPRODUCTIVO AV. ALC. MANUEL PLATAS VARELA 15(H) PRIVADO PRIVADO 1.090 0,00 117,01 148,12
25 1762203NH491650000TF ARTEIXO ARTEIXO AGRARIO/PASTOS AV. ALC. MANUEL PLATAS VARELA 1 PRIVADO PRIVADO 785 0,00 114,26 132,64
26 NO HAY DATOS ARTEIXO ARTEIXO NO HAY DATOS NO HAY DATOS 0,00 12,81 31,52
27 1563615NH4916500010G ARTEIXO ARTEIXO AGRARIO/IMPRODUCTIVO AV. ALC. MANUEL PLATAS VARELA 1 PRIVADO PRIVADO 730 0,00 86,15 101,86
28 1563613NH491650001FG ARTEIXO ARTEIXO SUELO SIN EDIF. AV. ALC. MANUEL PLATAS VARELA 1 PRIVADO PRIVADO 1381 0,00 84,46 70,03
29 1563612NH491650001TG ARTEIXO ARTEIXO SUELO SIN EDIF. AV. ALC. MANUEL PLATAS VARELA 1 PRIVADO PRIVADO 941 0,00 65,38 78,99
30 1563611NH491650001LG ARTEIXO ARTEIXO SUELO SIN EDIF. AV. ALC. MANUEL PLATAS VARELA 1 PRIVADO PRIVADO 1.982 0,00 128,13 152,37
31 15005A061002210000PY 61 221 ARTEIXO LG. SEIXEDO SUELO SIN EDIF. PRADOS O PRADERAS DE REGADIO PRIVADO PRIVADO 505 0,00 10,39 10,89
0 15005A086090020000PR 86 9002 ARTEIXO AGRARIO/ViA DE COMUNICACION DE DOMINIO PUBLICO VIAL PISTA RANOBRE-OSEIRO CONCELLO DE ARTEIXO PRAZA RAMON 022:8’;‘1/;)15142 ARTEIXO (A 4.686 5,80 431,49 1.299,41
33 15005A084090010000PA 84 9001 ARTEIXO AGRARIO/VIA DE COMUNICACIGN DE DOMINIO PUBLICO VIAL CAMINO SEN NOME CONCELLO DE ARTEIXO PRAZA RAMON D‘ZP'CO 1/'“15142 ARTEIXO (A 1.018 10,00 348,11 23,94
34 15005A086090010000PK 86 9001 ARTEIXO AGRARIO/ViA DE COMUNICACION DE DOMINIO PUBLICO VIAL ESTRADA DE PASTORIZA CONCELLO DE ARTEIXO PRAZA RAMON D‘Zg:gﬂt)ﬁl“ ARTEIXO (A 4758 0,00 7,13 8,13
35 15005A089090020000PE 89 9002 ARTEIXO AGRARIO/VIA DE COMUNICACIGN DE DOMINIO PUBLICO VIAL CAMINO SEN NOME CONCELLO DE ARTEIXO PRAZA RAMON D‘ZP'CO 1/'“15142 ARTEIXO (A 837 0,00 0,59 0,00
36 15005A089090030000PS 89 9003 ARTEIXO AGRARIO/ViA DE COMUNICACION DE DOMINIO PUBLICO VIAL CAMINO XUNCAL CONCELLO DE ARTEIXO PRAZA RAMON Dczplcoﬂll;)lsmz ARTEIXO (A 2382 10,20 393,13 364,38
37 15005A088090070000PP 88 9007 ARTEIXO AGRARIO/VIA DE COMUNICACIGN DE DOMINIO PUBLICO VIAL CAMINO XUNCAL CONCELLO DE ARTEIXO PRAZA RAMON D?:Z'CO};SMZ SRELEA 2.067 5,60 332,88 392,66
38 NO HAY DATOS ARTEIXO NO HAY DATOS NO HAY DATOS 0,00 593,42 547,55
39 15005A089090010000P) 89 9001 ARTEIXO AGRARIO/VIA DE COMUNICACION DE DOMINIO PUBLICO VIAL ESTRADA SEN NOME CONCELLO DE ARTEIXO PRAZA RAMON D?:Z'CO};SMZ CRELEAR 3516 0,00 427,50 268,52
40 15005A092090050000PU 92 9005 ARTEIXO AGRARIO/VIA DE COMUNICACION DE DOMINIO PUBLICO ESTRADA DE RAXOBRE CONCELLO DE ARTEIXO PRAZA RAMON DCCJP'COF};SMZ ARTEIXO (A 357 0,00 166,20 127,17
”n 15005A092090030000PS 92 9003 ARTEIXO AGRARIO/VIA DE COMUNICACION DE DOMINIO PUBLICO VIAL CAMINO SEN NOME CONCELLO DE ARTEIXO PRAZA RAMON Dgzﬁg;;“‘u CREEEAR 2262 0,00 2,88 3,58
0 15005A093090020000PK 93 9002 ARTEIXO AGRARIO/VIA DE COMUNICACION DE DOMINIO PUBLICO ESTRADA DE RAXOBRE CONCELLO DE ARTEIXO PRAZA RAMON DCC)P'coﬂlA)lS”Z ARTEIXO (A 4.904 0,00 1.643,91 1.550,49
23 15005A093090010000P0 93 9001 ARTEIXO AGRARIO/VIA DE COMUNICACIGN DE DOMINIO PUBLICO VIAL ESTRADA SEN NOME (DP-0503) 8.458 0,00 36,28 40,27
2 15005A095090130000PT 95 9013 ARTEIXO AGRARIO/ViA DE COMUNICACION DE DOMINIO PUBLICO ESTRADA DE SUEVOS (DP-0503) 26.115 0,00 17,69 67,30
45 15005A093000860000PU 93 86 ARTEIXO CRUCEIRO AGRARIO/MATORRAL MATORRAL PRIVADO PRIVADO 216 0,00 43,09 27,50
46 15005A095005630000PL 95 563 ARTEIXO CRUCEIRO AGRARIO/EUCALIPTUS PLANTACION PRIVADO PRIVADO 833 0,00 55,90 12,97
47 15005A095000790000PQ 95 79 ARTEIXO CRUCEIRO AGRARIO/EUCALIPTUS PLANTACION PRIVADO PRIVADO 2.970 0,00 71,92 22,09
48 15005A095090190000PD 95 9019 ARTEIXO CRUCEIRO AGRARIO/ViA DE COMUNICACION DE DOMINIO PUBLICO CTRA. PUERTO EXTERIOR CORURA MINISTERIO DE FOMENTO PASEO DE LA CASTELLANA 67, 28067 MADRID 119.169 0,00 1.811,74 2.023,59
49 15005A095000850000PT 95 85 ARTEIXO CRUCEIRO AGRARIO/EUCALIPTUS PLANTACION PRIVADO PRIVADO 3.766 0,00 126,39 127,75
50 15005A095090020000PW 95 9002 ARTEIXO AGRARIO/ViA DE COMUNICACION DE DOMINIO PUBLICO ESTRADA DE BORROA CONCELLO DE ARTEIXO PRAZA RAMON Dig£8£A35142 ARTEIXO (A 5.427 0,00 1352,97 1.517,02
51 000100200PA05A0001QT ARTEIXO 0O ROSADOIRO PRESA Y EMBALSE DE ROSADOIRO PRESA Y EMBALSE DE ROSADOIRO DEPUTACION DA CORUNA AVDA/PORTO DA CORUNA 2, 15003, A CORUNA 558.817 80,00 82,00 65,00
52 NO HAY DATOS ARTEIXO ARTEIXO VIAL AVENIDA DA PRAIA CONCELLO DE ARTEIXO PRAZARAMON DOPICO 1, 15142 ARTEIXO (A 0,00 50,00 65,00

CORURNA)




XESTION DO SOLO DE GALICIA
XESTUR, S.A.
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PROXECTO DE CONEXION EXTERIOR DE SANEAMENTO DO PARQUE DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DE ARTEIXO

APENDICE N°3: FICHAS CATASTRALES

BIENES Y DERECHOS AFECTADOS



o CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

eEme meme., DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

15005A061090120000PS
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 61 Parcela 9012
CAMINO SEN NOME. ARTEIXO [A CORUNA]

USO PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION
i Agrario [Via de comunicacién de dominio publico 00] i -
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]
| 100,000000 | [ = |
PARCELA CATASTRAL
SITUACION

' Poligono 61 Parcela 9012
| CAMINO SEN NOME. ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA
| 3321 _ = ;

\

08 REGO$ ®, 100 - ~ 4
.-.-or ¢ @cq..l__«
41 B0O0 42,000

5424000 FER
. ’
Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

542,700 Coordenadas U.T.M. Huso 28 ETRS89 Jueves , 24 de Mayo de 2018

s Limite de Manzana
———— Limite de Parcela

Limite de Construcciones
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T CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Eme mwme, DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

_INFORMACION GRAFICA E: 1/3000

15005A061000980000PL
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 61 Parcela 98
TALLA DE ABAIXO. ARTEIXO [A CORUNA]

USO PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION
i Agrario [Labor o Labradio secano 03] i -
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]
| 100,000000 | [ = |
PARCELA CATASTRAL
SITUACION

' Poligono 61 Parcela 98
| TALLA DE ABAIXO. ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m] TIPO DE FINCA
= | 1886 _ =

[—4,795,100

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

15005A061000950000PG
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 61 Parcela 95

MONTE. ARTEIXO [A CORUNA]

USD PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION

i Agrario i

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

-

i 100,000000 i [ -

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

| Poligono 61 Parcela 95

7 MONTE. ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA

SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA
| 4620 _ =
Subparcela cC Cultivo IP Superficie m*
a C- Labor o Labradio secano 04 3.625
b MT Matorral 02 873
SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

15005A061006710000PG
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 61 Parcela 579

TALLA DE ARRIBA. ARTEIXO [A CORUNA]

USD PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION

i Agrario [Labor o Labradio secano 01] i

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

-

i 100,000000 i [ -

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

| Poligono 61 Parcela 579

7 TALLA DE ARRIBA. ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA

SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m] TIPO DE FINCA

[ 991 _ =

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INVUEBLE

E: 1/3000

b

i,

_ INFORMACION GRAFICA

/ CUTOUEFONTE." <

K (@)
| "
BRRDEIRA
I _'e
4,795,300

| A REVOLTA

542 000

E

542,100

542 _noc

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

542,200 Coordenadas U.T.M. Huso 29 ETRS89 Jueves , 24 de Mayo de 2018

s Limite de Manzana
———— Limite de Parcela
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Mobiliario y aceras
Limite zona verde
——— Hidrografia

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

_ INFORMACION GRAFICA E: 1/3000

7 . . —
,.,.,, Onwu‘ C ,,,.,. .b g

COTODE PONTE

—|

4 1B BERANADEIRA

4,795,200
41 900
| 7

uhu_vdo

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

542,200 Coordenadas U.T M. Huso 28 ETRS89 Jueves , 24 de Mayo de 2018

e Limite de Manzana
———— Limite de Parcela
Limite de Construcciones
Maobiliario y aceras
Limite zona verde
——— Hidrografia




SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

15005A061005790000PF
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 61 Parcela 579

TALLA DE ARRIBA. ARTEIXO [A CORUNA]

USD PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION

i Agrario [Labor o Labradio secano 01] i

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

-

i 100,000000 i [ -

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

7 Poligono 61 Parcela 579

7 TALLA DE ARRIBA. ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA

SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m] TIPO DE FINCA
| 1620 _ =

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

15005A061006650000PA
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 61 Parcela 665

ESPANADEIRA. ARTEIXO [A CORUNA]

USD PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION

i Agrario [Labor o Labradio secano 03] i

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

-

i 100,000000 i [ -

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

' Poligono 61 Parcela 665

7 ESPANADEIRA. ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA

SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA

| 618 _ =

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INVUEBLE

: _z__uo_w_,.\.‘_boﬁz_oﬂm.%_u_o» _E:1/3000

. - . . )
nwn. l ; \ f

COTO DE PONTE

542 200

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

542,700 Coordenadas U.T.M. Huso 28 ETRS89 Jueves , 24 de Mayo de 2018

s Limite de Manzana
———— Limite de Parcela
Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
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——— Hidrografia

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

_ INFORMACION GRAFICA

4,795,600
" \\ @

< /

E: 1/3000

-

COTO DE PON

__ ....,0%
- e,
%QAA
4 ‘o

A2:400 542,200

4,795,400 ESPANADEIRA

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

542,200 Coordenadas U.T M. Huso 28 ETRS89 Jueves , 24 de Mayo de 2018

e Limite de Manzana
———— Limite de Parcela
Limite de Construcciones
Maobiliario y aceras
Limite zona verde
——— Hidrografia




SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

15005A061090270000PT
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 61 Parcela 9027

CAMINO SEN NOME. ARTEIXO [A CORUNA]

USD PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION

i Agrario [Via de comunicacién de dominio publico 00] i _H_
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]
| 100,000000 | [ |
PARCELA CATASTRAL
SITUACION

| Poligono 61 Parcela 9027

7 CAMINO SEN NOME. ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m] TIPO DE FINCA

| 51020 |

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 61 Parcela 61

PONTE. ARTEIXO [A CORUNA]

USD PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION

i Agrario [Labor o Labradio secano 01] i _H_

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]
| 100,000000 | [ |
PARCELA CATASTRAL

SITUACION

i Poligono 61 Parcela 61

7 PONTE. ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA
- | 1485 _

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INVUEBLE

L .-'.r.'s . i
e 1) =
s iy Wmﬁa J

A

]

i S fﬁ.\,
e v o \\\ﬂmo.?lf/\w

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

Coordenadas U.T.M. Huso 29 ETRS89 Jueves , 24 de Mayo de 2018

Limite de Manzana
Limite de Parcela

Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
Hidrografia

| o
B
]
‘ I‘U‘
s

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

_ INFORMACION GRAFICA s E: 1/3000

4,796,000 N

4,725,700

L 90

..ru nﬁi_ \

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

15005A061000620000PY

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 61 Parcela 62

LEIRON. ARTEIXO [A CORUNA]

USD PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION

i Agrario [Labor o Labradio secano 01] i -

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

i 100,000000 | [ - |

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

| Poligono 61 Parcela 62

7 LEIRON. ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA SUPERFICIE GRAFICA PARCELA m’] TIPO DE FINCA
| 354 _ =

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

15005A061000630000PG
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 61 Parcela 63

PONTE. ARTEIXO [A CORUNA]

USD PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION

i Agrario [Labor o Labradio secano 01] i -

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

] N |

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

i 100,000000 i

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

i Poligono 61 Parcela 63

7 PONTE. ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m®] TIPO DE FINCA
n | 406 _ =

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INVUEBLE

_ INFORMACION GRAFICA E: 1/2000

—4,795,900

L~"90

4,795,800

542 100

]

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

542,100 Coordenadas U.T.M. Huso 29 ETRS89 Jueves , 24 de Mayo de 2018

mmmmm— Limite de Manzana
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
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_ INFORMACION GRAFICA ) E:
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4,795,800

542,100 ﬂ
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Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.
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GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

15005A061000640000PQ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 61 Parcela 64

PONTE. ARTEIXO [A CORUNA]

USO PRINCIPAL

i Agrario [Labor o Labradio secano 01]

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

i 100,000000 i

ARO CONSTRUCCION

-

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

[

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

| Poligono 61 Parcela 64

7 PONTE. ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m] TIPO DE FINCA

| 595

|

GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

15005A061001820000PZ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 61 Parcela 182

XESTEIRA. ARTEIXO [A CORUNA]

USO PRINCIPAL

i Agrario [Labor o Labradio secano 02]

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

i 100,000000 i

ARO CONSTRUCCION

-

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

[

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

| Poligono 61 Parcela 182

7 XESTEIRA. ARTEIXO [A CORUNA]

= | 2621

|

SUPERFICIE CONSTRUIDA SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m] TIPO DE FINCA

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INVUEBLE

_ INFORMACION GRAFICA

4,796,000

4,795,800

542 000

!

E: 1/2500

[
e &L/

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del

'Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

Limite de Manzana

Limite de Parcela

Limite de Construcciones

Mobiliario y aceras

Limite zona verde
——— Hidrografia

542,100 Coordenadas U.T.M. Huso 29 ETRS89
—

Jueves

24 de Mayo de 2018

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

_INFORMACION GRAFICA

—4,796,000

E: 1/3000

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.
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—

Jueves

24 de Mayo de 2018




SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

15005A061001810000PS
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 61 Parcela 181

XESTEIRA. ARTEIXO [A CORUNA]

USD PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION

i Agrario [Labor o Labradio secano 02] i

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

-

i 100,000000 i [ -

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

i Poligono 61 Parcela 181

7 XESTEIRA. ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA

SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA
| 1.064 _ =

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

15005A061001800000PE
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 61 Parcela 180

XESTEIRA. ARTEIXO [A CORUNA]

USD PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION

i Agrario [Labor o Labradio secano 02] i

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

-

i 100,000000 i [ -

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

i Poligono 61 Parcela 180

7 XESTEIRA. ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA

wC_umeﬁ_mOmbm_nb_ubwnm_LP_.:u__‘_.__uODMﬂ_ZD.P
n | 1.402 _ =

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INVUEBLE

_ INFORMACION GRAFICA E: 1/3000

|—4,796,000

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del

'Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

Jueves , 24 de Mayo de 2018

Limite de Manzana

Limite de Parcela

Limite de Construcciones

Mobiliario y aceras

Limite zona verde
——— Hidrografia

542,000 Coordenadas U.T.M. Huso 29 ETRS89
—

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

_ INFORMACION GRAFICA E: 1/3000

4,796,000 Il

e

/ . 54¥800

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

15005A061005630000PS

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 61 Parcela 563

XESTEIRA. ARTEIXO [A CORUNA]

USO PRINCIPAL

i Agrario [Labor o Labradio secano 03] i

ARO CONSTRUCCION

-

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]
i 100,000000 | [ S |
PARCELA CATASTRAL

SITUACION

i Poligono 61 Parcela 563

7 XESTEIRA. ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA
| 1088 _

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

15005A061005620000PE
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 61 Parcela 562

XESTEIRA. ARTEIXO [A CORUNA]

USO PRINCIPAL

i Agrario [Labor o Labradio secano 03] i

ARO CONSTRUCCION

-

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]
i 100,000000 | [ S |
PARCELA CATASTRAL

SITUACION

i Poligono 61 Parcela 562

7 XESTEIRA. ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA

- | 182 _

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INVUEBLE

_ INFORMACION GRAFICA

I—4,795,800
P

—4,795,700
541,600 541 7686,

80O
s

E: 1/3000

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del

'Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

541,900 Coordenadas U.T.M. Huso 29 ETRS89 Jueves , 24 de Mayo de 2018

mmmmmm Limite de Manzana
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Limite de Construcciones
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

_ INFORMACION GRAFICA E: 1/2000

4,796,000

641,800

@

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

15005A061005610000PJ
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 61 Parcela 561

XESTEIRA. ARTEIXO [A CORUNA]

USD PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION

i Agrario [Labor o Labradio secano 03] i

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

-

i 100,000000 i [ -

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

i Poligono 61 Parcela 561

7 XESTEIRA. ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA

SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA

| 130 _ =

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

15005A061005600000PI
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 61 Parcela 560

XESTEIRA. ARTEIXO [A CORUNA]

USD PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION

i Agrario [Labor o Labradio secano 03] i

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

-

i 100,000000 i [ -

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

i Poligono 61 Parcela 560

7 XESTEIRA. ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA

SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA

n | 175 _ =

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INVUEBLE

_ INFORMACION GRAFICA

E: 1/2000

—4,796,000

4,795,900

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

Coordenadas U.T.M. Huso 29 ETRS89 Jueves , 24 de Mayo de 2018
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Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
Hidrografia

541,800
———

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

_ INFORMACION GRAFICA E:

I—4,796,000 I

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

15005A061005070000PG
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 61 Parcela 507

SENRA. ARTEIXO [A CORUNA]

USD PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION

i Agrario [Labor o Labradio secano 02] i

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

-

i 100,000000 i [ -

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

' Poligono 61 Parcela 507

7 SENRA. ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA

SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA

| 727 _ =

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

| 1762705NH4916S0001ZG
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

AV ALC. MANUEL PLATAS VARELA 15[L] Suelo

15141 ARTEIXO [A CORUNA]

USD PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION

i Agrario [Improductivo 00] i

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

[ ]

] .

i 100,000000 i

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

7 AV ALC. MANUEL PLATAS VARELA 15[L]

i ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA

SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m] TIPO DE FINCA
| 283 _ =

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INVUEBLE

INFORMACION GRAFICA : - . E1/3000
I e SN v /

5 \.&o_m,b / Co .
[ // co
X
—4,796,000%7
I 5o
-ﬂ_
‘mﬂu x__an

s

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del

'Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

541,900 Coordenadas U.T.M. Huso 29 ETRS89 Jueves , 24 de Mayo de 2018

mmmmmm Limite de Manzana
———— Limite de Parcela
Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
——— Hidrografia

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

_ INFORMACION GRAFICA E: 1/1000

03
4,796,950

STHLE;)

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

541750 Coordenadas U.T M. Huso 29 ETRS8S Jueves , 24 de Mayo de 2018
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——— Hidrografia




SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

1762703NH4916S0001EG
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

AV ALC. MANUEL PLATAS VARELA 15[J]

15141 ARTEIXO [A CORUNA]

ARO CONSTRUCCION

-

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

i 100,000000 | [ - |

USO PRINCIPAL

i Agrario [Improductivo 00] i

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

7 AV ALC. MANUEL PLATAS VARELA 15[J]

| ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA

SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m] TIPO DE FINCA
| 2948 _ =

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

1762707NH4916S0001HG
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

AV ALC. MANUEL PLATAS VARELA 15[H] Suelo

15141 ARTEIXO [A CORUNA]

ARO CONSTRUCCION

. 4l

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

] N |

USO PRINCIPAL

i Agrario [Improductivo 00] i

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

i 100,000000 i

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

7 AV ALC. MANUEL PLATAS VARELA 15[H]

i ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA

SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m] TIPO DE FINCA

[ 396 _ .

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INVUEBLE

_ INFORMACION GRAFICA E: 1/1000

\

4,796,000

[—4,795,850

4,795,900 c
(e)
541650 ¢, 541,700

541
| . " ’ , s |

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del

'Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

541,750 Coordenadas U.T.M. Huso 29 ETRS89 Jueves , 24 de Mayo de 2018

s Limite de Manzana
———— Limite de Parcela
Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
——— Hidrografia

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

_ INFORMACION GRAFICA E: 1/1000

o
R
%%wm
8
4,

4,795,850

41 4
/ 600 _ _ _ 541650 _ \\// _ _ 541,700

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

541700 Coordenadas U.T M. Huso 29 ETRS8S Jueves , 24 de Mayo de 2018
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

1762708NH4916S0001WG
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

AV ALC. MANUEL PLATAS VARELA 15[H] Suelo

15141 ARTEIXO [A CORUNA]

USD PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION

i Agrario [Improductivo 00] i

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

[ ]

i 100,000000 i [ -

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

7 AV ALC. MANUEL PLATAS VARELA 15[H]

| ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA

SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m] TIPO DE FINCA
| 1.090 _ =

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

1762203NH4916S0000TF
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

AV ALC. MANUEL PLATAS VARELA

15141 ARTEIXO [A CORUNA]

USD PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION

i Agrario [Pastos 00] i

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

-

i 100,000000 i [ -

4,796,000

| 4,795,950

Fo

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INVUEBLE

_ INFORMACION GRAFICA E: 1/1000

541 600 mh.__mmo

541,650 Coordenadas U.T.M. Huso 29 ETRS89

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del

'Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

Jueves , 24 de Mayo de 2018

s Limite de Manzana

Limite de Parcela

Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde

——— Hidrografia

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

7 AV ALC. MANUEL PLATAS VARELA 1

i ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA

SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m] TIPO DE FINCA

[ 785 _ =

4

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/1000

@
b
A
L
O
=
e =

02

541

.ﬂf H
mﬁ_%\@w%@n

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.
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——— Hidrografia




SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

1563615NH4916S00010G
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

AV ALC. MANUEL PLATAS VARELA 1 Suele

15141 ARTEIXO [A CORUNA]

USO PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION
i Agrario [Improductivo 00] i -

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

i 100,000000 | [ - |

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

7 AV ALC. MANUEL PLATAS VARELA 1

| ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA

SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m] TIPO DE FINCA

| 730 _ =

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

1563613NH4916S0001FG
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INVUEBLE

_ INFORMACION GRAFICA E: 171000

—4,796,100

4,796,050 y 15

4,796,000

LOCALIZACION

AV ALC. MANUEL PLATAS VARELA 1 Suele

15141 ARTEIXO [A CORUNA]

USO PRINCIPAL

ARO CONSTRUCCION

i Suelo sin edif.

| [ ]

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

i 100,000000 i

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

] 2 |

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

7 AV ALC. MANUEL PLATAS VARELA 1

i ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA

= | 138

SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m] TIPO DE FINCA

_ Suelo sin edificar

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

541,550 Coordenadas U.T.M. Huso 29 ETRS89 Jueves , 24 de Mayo de 2018
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

_ INFORMACION GRAFICA E: 1/1000
& _.__
_ __
| 18
4,796,100 . V4
‘ N
.\ oy
15638 , “og
s 4 14
0, -
ﬂ.qmm_omo \.. 15
9027
[ 7 oy
uﬁ_ : _ _ AQV mﬁ_mmc

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

541550 Coordenadas U.T M. Huso 29 ETRS8S Jueves , 24 de Mayo de 2018

s Limite de Manzana
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Limite de Construcciones
Maobiliario y aceras
Limite zona verde
——— Hidrografia




SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

1563612NH4916S0001TG
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

AV ALC. MANUEL PLATAS VARELA 1 Suele

15141 ARTEIXO [A CORUNA]

USD PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION

i Suelo sin edif. i

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

[ ]

i 100,000000 i [ -

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

7 AV ALC. MANUEL PLATAS VARELA 1

| ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA

SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA
ﬁ 941 _ Suelo sin edificar

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL

DEL CATASTRO

| 1563611NH4916S0001LG
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

AV ALC. MANUEL PLATAS VARELA 1 Suele

15141 ARTEIXO [A CORUNA]

USD PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION

i Suelo sin edif. i

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

[ ]

i 100,000000 i [ -

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

7 AV ALC. MANUEL PLATAS VARELA 1

i ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA

SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m] TIPO DE FINCA
| 1982 _ Suelo sin edificar

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INVUEBLE

_ INFORMACION GRAFICA E: 1/1000

=g

—4,796,100

15636
4 5UEL0

4,796,050

341 _moo

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

541,550 Coordenadas U.T.M. Huso 29 ETRS89 Jueves , 24 de Mayo de 2018
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

“ _ZﬂOm.§>0w_oz.Om}m_o>. E: 1/1000
PORTA| ) j
v
|—4,796,360 j
o
15636
| {0
—4,796,100 ] Co
9027
4
%&hﬁ@%@ﬁ. \....//.,.
—4,796,050 ] %
541500 /.

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

15005A061002210000PY
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

LG SEIXEDO Poligono 61 Parcela 221

TARREO GRANDE. 15141 ARTEIXO [A CORUNA]

USD PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION

i Suelo sin edif. [Prado o Praderas de regadio 00] i _H_

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]
i 100,000000 | [ - |
PARCELA CATASTRAL

SITUACION

7 LG SEIXEDO Poligono 61 Parcela 221

7 TARREO GRANDE. ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA
ﬁ 505 _ Suelo sin edificar

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
(% GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

| 15005A086090020000PR
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 86 Parcela 9002

PISTA RANOBRE-OSEIRO. ARTEIXO [A CORUNA]

USD PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION

i Agrario [Via de comunicacién de dominio publico 00] i _H_

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]
i 100,000000 | [ - |
PARCELA CATASTRAL

SITUACION

| Poligono 86 Parcela 9002

7 PISTA RANOBRE-OSEIRO. ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m] TIPO DE FINCA
| 4686 _ =

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INVUEBLE

_ INFORMACION GRAFICA _ E: 1/2000

—4,796200

PRAZA DO SEIXEDO

ﬂmr_m i 541 400

]

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

541,500 Coordenadas U.T.M. Huso 29 ETRS89 Viemes , 25 de Mayo de 2018
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
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Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

542,000 Coordenadas U.T M. Huso 29 ETRS8S Viemes , 25 de Mayo de 2018
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

15005A084090010000PA
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 84 Parcela 9001

CAMINO SEN NOME. ARTEIXO [A CORUNA]

USO PRINCIPAL
i Agrario [Via de comunicacién de dominio publico 00] i

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

ARO CONSTRUCCION

[ & ]

i 100,000000 i I -

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

| Poligono 84 Parcela 9001

7 CAMINO SEN NOME. ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA

SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m] TIPO DE FINCA
| 1018 _ =

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
(% GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

15005A086090010000PK
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 86 Parcela 9001

ESTRADA DE PASTORIZA. ARTEIXO [A CORUNA]

USO PRINCIPAL
i Agrario [Via de comunicacién de dominio publico 00] i

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

ARO CONSTRUCCION

[ & ]

i 100,000000 i I -

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

| Poligono 86 Parcela 9001

7 ESTRADA DE PASTORIZA. ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA

SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m] TIPO DE FINCA
| arss _ =

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INVUEBLE

E: 1/3000

_ INFORMACION GRAFICA

/5

T
60

—4,798,000

4,797,900

POLIGONO INDUSTRIAL DE SABON

4,797,800

mﬁ__._c_u

; 2 @Dc
Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

1

I _‘

4,799,000

RS\ g

£

541,000

|

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

543,000 Coordenadas U.T M. Huso 29 ETRS8S Viemes , 25 de Mayo de 2018

s Limite de Manzana
———— Limite de Parcela
Limite de Construcciones
Maobiliario y aceras
Limite zona verde
——— Hidrografia




SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
¥ GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
j Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

15005A089090020000PE
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 89 Parcela 9002

CAMINO SEN NOME. ARTEIXO [A CORUNA]

USD PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION

i Agrario [Via de comunicacién de dominio publico 00] i

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

[ & ]

| 100,000000 | [

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

| Poligono 89 Parcela 9002

7 CAMINO SEN NOME. ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA

SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m] TIPO DE FINCA

| 837 _

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
(% GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
i Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

15005A089090030000PS
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 89 Parcela 9003

CAMINO XUNCAL. ARTEIXO [A CORUNA]

USD PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION

i Agrario [Via de comunicacién de dominio publico 00] i

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

[ & ]

| 100,000000 | [

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

| Poligono 89 Parcela 9003

7 CAMINO XUNCAL. ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA

SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m] TIPO DE FINCA

= | 2382 _

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INVUEBLE

E: 1/2500

A

_ INFORMACION GRAFICA

B 102
#

X
\V

4,798,100

W

N

- 541 300
s 3

3 i

1
s ..||. - n.. -
)
\ I .....’. /
\ y

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

.,._m.p.;ao
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

E: 116000

'‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

15005A092090050000PU
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 92 Parcela 9005

ESTRADA DE RA¥OBRE. ARTEIXO [A CORUNA]

USD PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION

i Agrario [Via de comunicacién de dominio publico 00] i

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

-

i 100,000000 i [ -

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

| Poligono 92 Parcela 9005

7 ESTRADA DE RA¥OBRE. ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA

SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m] TIPO DE FINCA
| 357 _ =

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

15005A092090030000PS
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 92 Parcela 9003

CAMINO SEN NOME. ARTEIXO [A CORUNA]

USD PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION

i Agrario [Via de comunicacién de dominio publico 00] i

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

-

] .

i 100,000000 i

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

' Poligono 92 Parcela 9003

7 CAMINO SEN NOME. ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA

wC_umeﬁqumbﬂ_nb_ubwnm_LP:._u__‘_._ﬁODMﬂ_ZD.P
- | 2262 _ =

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INVUEBLE

_INFORMACION GRAFICA : E: 1/1000

SN

040 I
4,798,750 143 / ; _ I

4,798,700

CASTROS

4,798,650

541700 5417750
| : . : . | : . £

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

541,750 Coordenadas U.T.M. Huso 29 ETRS89 Viemes , 25 de Mayo de 2018
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

_ INFORMACION GRAFICA

E: 1/5000

~4,799,200

I—4,799,000

[—4,798,800

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

Viernes , 25 de Mayo de 2018
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
¥ GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
j Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

| 15005A093090020000PK
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 93 Parcela 9002

ESTRADA DE RA¥OBRE. ARTEIXO [A CORUNA]

USD PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION

i Agrario [Via de comunicacién de dominio publico 00] i _H_

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]
| 100,000000 | [ |
PARCELA CATASTRAL
SITUACION

' Poligono 93 Parcela 9002

7 ESTRADA DE RA¥OBRE. ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA

| 4904 _

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
(% GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
i Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

15005A093090010000PO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 93 Parcela 9001

ESTRADA SEN NOME. ARTEIXO [A CORUNA]

USO PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION
i Agrario [Via de comunicacién de dominio publico 00] i _H_
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]
| 100,000000 | [ |
PARCELA CATASTRAL
SITUACION

' Poligono 93 Parcela 9001

7 ESTRADA SEN NOME. ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA
| gass

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INVUEBLE

_ INFORMACION GRAFICA : E:1/6000

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
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Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

15005A095090130000PT
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 95 Parcela 9013

ESTRADA DE SUEVOS. ARTEIXO [A CORUNA]

USD PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION

i Agrario [Via de comunicacién de dominio publico 00] i

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

[ & ]

i 100,000000 i I -

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

| Poligono 95 Parcela 9013

7 ESTRADA DE SUEVOS. ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA

SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m] TIPO DE FINCA
| 26115 _ =

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
(% GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

15005A093000860000PU
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 93 Parcela 86

CRUCEIRO. ARTEIXO [A CORUNA]

USD PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION

i Agrario [Matorral 02] i

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

[ & ]

I -

i 100,000000 i

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

i Poligono 93 Parcela 86

7 CRUCEIRO. ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA

SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA

n | 216 _ =

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INVUEBLE

_ INFORMACIO

N GRAFICA

el

: 1/25000

!

V=<2 )
PiSnien

LA

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

_ INFORMACION GRAFICA

v / [

4,799,400
. |

<

E: 1/2500

i n

mhm_ocn

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

15005A095005630000PL
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 95 Parcela 563

CRUCEIRO. ARTEIXO [A CORUNA]

USD PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION

i Agrario [Eucaliptus 02] i

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

-

i 100,000000 i [ -

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

| Poligono 95 Parcela 563

7 CRUCEIRO. ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA

SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA

| 833 _ =

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

15005A095000790000PQ
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 95 Parcela 79

CRUCEIRO. ARTEIXO [A CORUNA]

USD PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION

i Agrario [Eucaliptus 02] i

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

-

i 100,000000 i [ -

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

' Poligono 95 Parcela 79

7 CRUCEIRO. ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA

wC_ume_D_mOmb_u_nb_ubwnm_LP_._._u.._._.__uODmEZQ.P
= | 2970 _ =

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INVUEBLE

_ INFORMACION GRAFICA

4

E: 1/2500

—4,799,400 ; "

4,799,200

542 000

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

542,300 Coordenadas U.T.M. Huso 29 ETRS89 Viemes , 25 de Mayo de 2018
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/3000

o

4,798,200 =l

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

2{ 100

Viemes , 25 de Mayo de 2018

Limite de Manzana

Limite de Parcela

Limite de Construcciones
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——— Hidrografia

542,300 Coordenadas U.T.M. Huso 29 ETRS89
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

| 15005A095090190000PD
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 95 Parcela 9019

CTRA. PUERTO EXTERIOR CORUNA. ARTEIXO [A CORUNA]

USD PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION

i Agrario [Via de comunicacién de dominio publico 00] i

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

-

] .

i 100,000000 i

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

| Poligono 95 Parcela 9019

7 CTRA. PUERTO EXTERIOR CORUNA. ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA

SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m] TIPO DE FINCA
| 119169 _ =

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

15005A095000850000PT
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 95 Parcela 85

CRUCEIRO. ARTEIXO [A CORUNA]

USD PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION

i Agrario [Eucaliptus 02] i

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

-

i 100,000000 i [ -

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

i Poligono 95 Parcela 85

7 CRUCEIRO. ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA

wC_umeﬁqumbﬂ_nb_ubwnm_LP:._u__‘_._ﬁODMﬂ_ZD.P
- | 3766 _ =

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INVUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/8000

i | 7 \

542,500

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

543,000 Coordenadas U.T.M. Huso 29 ETRS89 Viemes , 25 de Mayo de 2018
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

* INFORMACION GRAFICA E: 1/3000
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—4,799,400
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Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del

'‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

16005A095090020000PW
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 95 Parcela 9002

ESTRADA DE BORROA. ARTEIXO [A CORUNA]

ARO CONSTRUCCION

[ & ]

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

i 100,000000 | [ - |

USO PRINCIPAL
i Agrario [Via de comunicacién de dominio publico 00] i

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

' Poligono 95 Parcela 9002

7 ESTRADA DE BORROA. ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA

SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA
| 5421 _ =

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
; GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE I>n—mZU>.
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

. 000100200PA05A0001QT
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

CL PRESA PRESA ROSADOIRO

ARTEIXO [A CORUNA]

USO PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION
B PRESA Y EMBALSE DE ROSADOIRO _ | 1970 |
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]
_ 100,000000 | _ = |
PARCELA CATASTRAL

SITUACION

CL PRESA PRESA ROSADOIRO

ARTEIXO [A CORUNA]

SUPERFICIE CONSTRI ICIE GRAFICA PARCELA cA
ﬂ 1 558.817 _ﬂ Parcela construida sin division horizontal
CONSTRUCCION
Destino Escalera Planta Puerta Superficie m*

PRESA GHORMIGON 1 00 01 6.600
SUPERESTRUCTURA 1 00 02 448
CAMARASGALERIAS 1 00 03 6.600

CIERRE 1 00 04 93

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INVUEBLE

_ INFORMACION GRAFICA

4,800,400

E: 1/5000

_____ Q

4,800,200

~4,800,000

hSF RIESA

mnndmoc

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

..u___.ml._‘..-D

Viernes , 25 de Mayo de 2018

543,000 Coordenadas U.T.M. Huso 28 ETRS89
mmmm Limite de Manzana
———— Limite de Parcela
Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
——— Hidrografia

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/20000

4,798,000

4,797,000

. 1 i’hw.
S
%.Whﬂ) J’.. -

A 0 W I .. s

Este documento no es una certificaciéon catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

Coordenadas U.T.M. Huso 28 ETRS89 Miercoles , 6 de Junio de 2018
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ANEXO 3. CONVENIO DE COLABORACION SUBSCRITO ENTRE O IGVS E O
CONCELLO DE ARTEIXO PARA O DESENVOLVEMENTO DO ACTECA




S Qady

R A S S R
? wler
- ,;Tfi NN D GALTUA

& i'j:' Curseileris doe “
Prlivics i m GALEGO
P D4 VIVENDA LSCLO

CONVENIO ENTRE O CONCELLO DE ARTEIXO E O IN STITUO GALEGO DA
VIVENDA I 50LGC PARA A CREACION DUN PARQUE EMPRESARITAL

Santiago de Compostela, a 16 de xullo de 2001.

REUNIDOS

Dunha parte, o llmo. Sr. D .Jose Antonio Redondo Lépez Director Xera] do Instituto (:?’alego
da Vivenda ¢ Solo, actuando en nome e representacion do mesmo, en virtude da Delegacion de
atribucians conferida da resolucién de daia 6 de abri! de 1995.

E doutra parte, o Ilmo. Sr. D. Manuel Pose Mifiones, Alcalde-Presidente do Concello de

EXPONEN

PRIMEIRO: O Concello de Arteixo, (no sucesivo "o Concello"), 6 que corretsponde no
xé seu Municipio a xestion urbanistica en xeral e que en dito ambito ten as com;?etenclas que lle
\; recofiece a Lei do 13 de abril, sobre Réxime do Solo e Valoraciéns, asi como a Lei 1/1997, do Solo
| de Galicia ¢ demais normas que as complementan e desenvolven, decidi u promover unha
/ aciuacion urbanistica paré dotar 6 Municipio de solo de uso industrial debidamente urbanizado,
/f que poida pofierse a disposicion dos potenciais destinatarios a prezo razonable, a marxe de

S calquera idea de especulacion.

SEGUNDO: O Concello consciente do obxectivo proposto solicita a.ac.‘.tt._lacflén_ piblica
polo escaso incentivo que a promocion de solo industrial ten actua!mente para a iniciativa privada,
como consecuencia da contia dos investirnentos que require, € os riscos que comporta este tipo de
actuacions. ante a actual conxuntura econoémica, Como o Concello ?a_mpouco cont_a' no momento
presente. con dotacion presupostaria para acometer esta empresa, requiriu a cooperacion do Inst_ltuto
Galego da Vivenda e Solo (en adiante IGVS), Organismo Autonomfa o:ie carécter come'rcwl e
financeiro, adscrito 4 Conselleria de Ordeacién do Territorio, Obras Pub’h.cas e Vlvenda:, O quea
Lei 3/1988" do 27 de abril pola que se crea., asignalle a realizacion da po}mca de s'o'lo e vnvex.lda_da
X unta de Galicia e, en conereto, a elaboracion a proposta da Conselleria de Politica Teerritorial,
Obras Publicas e Vivenda dos plans e programas en materia de solo.

| O IGVS esta facultado para ac:pta-la cooperacion requirida dadg’ que, de gonfonmdade
Y e disposto no artigo 4° da dita Lei, entre as sitas funcidns 'fztc’)pase a redaccion e xestion de plans'e
% proxectos técnicos urbanisticos que se¢ desenvolven d:rt?ctarx}fznte polo IGYS ou I.coa sia
cooperacion, mediante calquera dos sisterias previstos na lexislacion sobre urbanismo aplicable en

Galicia.
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Esta actividade urbanistica poderé comprender tanto a promocion de solo e a renovacion
ou remodelacian urbana como a realizacién de obras de infraestructura e de dotacion de servicios,
Para o adecuado exercicio destas funcions, e segundo o establecido no artigo 5° podera "suscribir
corvenios de promocién e xestidn con outros organismos ¢ entidades, en especial coas
Corporacions Locais.

TERCEIRO: O esgotamento das parcelas de uso industrial do Poligono de Sabon
promovido pola Deputacién da Coruiia, fai imprescindible unha actuacién piblica urxente, para a
dotacion dunha nova area de solo industrial, que responda 4 demanda existente no Concello.

CUARTO: Postos en contacto o Concello e o IGVS, realizdronse os oportunos
=wmragstudios previos, chegando en base 6s mesmos, as seguintes conclusions:

L

N \ -4 actuacion ocupa unha superficie aproximada de 150 hectéreas,

c‘:’ K - a
* }g -0 solo acotado est4 clasificado no PXOU como solo non urbanizable .
A o) -0 aproveitamento util serd 0 maximo permitido pola normativa vixente .

-A execucion debera realizarse por poligonos ( ou dividirse en etapas ),
atendendo 4 demanda real das parcelas urbanizadas.
QUINTO: Con estas bases, o Concello ¢ o IGVS chegaron 6 acordo que se
desenvolve nas seguintes:

ESTIPULACIONS

PRIMEIRA: O IGVS promoveri e xestionard, como Administracion actuante, unha
actuacion urbanistica para a preparacién de solo industrial, nos terreos sitos na estrada de union entre a

LC-411 a Uxes e o nudo de enlace da autopista Corufia-Carballo, tal e como se sinala no plano que se
xunia € que tefien unha superficie aproximada de 150 hectéreas,

s SEGUNDA: O IGVS en virtude da potestade expropiatoria que lle confire a Lei da sia
- ¥\ creacidn, adquirird mediante o sistema de expropiacién forzosa os terreos nos que se realizara a
actuacion, e os demais necesarios para a execucion das obras e accesos, para asegura-lo valor e o
rendemento daqueles para o que se modificara o sistema de actuacién previsto no PXOU municipal.

Con anterioridade, e sen prexuizo da tramitacién do expediente expropiatorio, o IGVS
1 intentara chegar a una avenencia cos propietarios e titulares dos dereitos afectados.

O Concello de Arteixo comprométese a clasificar os terreos n0s que se situard o parque
empresarial ( e que actualmente estan clasificados como solo non urbanizable ), como solo
urbanizable de uso industrial, comercial e outros usos que determine o Plan Xeral de Ordenacién
Urbana.
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TERCEIRA: O IGVS redactar e presentard 6 Concello para a sua tramitacién o Plan
Percial, de conformidade coa lexislacién urbanistica vixente.

Asimesmo o IGVS redactara e presentari 6 Concello para a sila tramitacion e aprobacidn o
Proxecto de Urbanizacion,

Na redaccién destes proxectos teranse en conta, sernpre que sexan legalmente procedenteg
¢ recnicamente posibles e convenientes. os eriterios do Concello; este, pola siia parte, favorecers
que o aproveitamento util sexa o maximo autorizado, respetando, en todo caso, no solo
uroanizable, os médulos minimos de reserva para dotaciéns en Plans Parciais que desenvolvan
solos industriais, segundo as determinacidns do Anexo do Regulamento do Planeamento
Urbanistico.

Cederanse 6 Concello, libres de Cargas, os viais e servicios previstos no proxecto de
izacién, os parques e xardins publicos, a zona deportiva publica, os aparcamentos publicos e

€0s precisos para a instalacién e funcionamento dos restantes servicios piblicos necesarios,
e que estean determninados no Plan Parcial de Ordenacién e queden afectados 6s respectivos
si como o 10% do aproveitarnento tipo da 4rea de reparto, si o Concello contribye
maicamente co 10% dos custos da obra de urbanizacién no caso contrario, a edificabilidade a
regar sera reducida proporcionalmente .

Us terreos que, segundo o Plan, sexan susceptibles de propiedade privada e estean
destinados por elo ¢ trafico xuridico, seran propiedade do IGVS quen podera enaxenalos
libremente para resarcirse das inversions que realice.

R,

CUARTA: A execucion do Plan Parcial podera realizarse por poligonos on unidades de
actuacion, conforme 6 previsto naquel. Se o Plan non contivera esta divisién, ou interesara
modifica-las stas previsidns, o IGVS redactars o correspondente proxecto e presentarao 6 Concello
para a sia tramitacion e aprobacién,

L A o O IG\{’S' executard pola siia conta exclusiva, directamente ou a través da empresa
‘.‘f(f publica por él participada na provincia, XESTUR- Corufia, S.A.. as obras de urbanizacién previstas
»fz nos correspondentes proxectos legalmente aprobados. A contratacién e pagamento das obras
! realizaranse de conformidade co previsto na lexislacién que lle sexa aplicable.

H

i

O Concello, podera recabar en todo momento, calquera informacidn sobre a marcha das
obras,', € concurnt as inspeccions das mesmas por medio dos técnicos municipais, en colaboracién
€0s tecnicos designados polo IGVS.

Os servicios exteriores do Poligono, necesarios para o normal funcionamento do mesmo,
executaranse polo IGVS, incluidos os proxectos técnicos correspondentes. O seu financiamento
correra a cargo do Concello nun 50% e do IGVS noutro 50%,
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O Concello facilitara, en canto sexa necesario, a conexion dos servicios do poligono cos

XEerais.

O Conceilo comprométese a que, no momento en que rematen as obras de urbanizacion do
Parque, exista suficiente caudal de abastecemento de augas, asi como a debida evacuacién de
augas pluviais e residuais, nos puntos de conexién 4s infraestructuras municipais, establecidos no

proxecto de urbanizacion.

QUINTA: O IGVS convocar coa antelacién necesaria 6 Concello para que este, por medio dos
se1s representantes e técnicos, poida concurrir e presta-la sila conformidade és actos de recepcion

das obras de urbanizacidn.
A conformidade dos representantes municipais coa obra realizada significara a recepcion

arte do Concello, sen necesidade de ningfin outro tramite, dos viais, servicios e terreos da
0 seu favor, que se estipula na clausula terceira, paragrafo 4°.

""i':‘\\iw,‘

e
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No caso de inasistencia dos seus representantes, entenderase que o Concello delega a sia

-
fegf' ntacion no IGVS, a tddolos efectos.

o |

De conformidade co establecido nos artigos 68 e 69 do Regulamento de Xestion, os
propietarios do Parque haberan de integrarse nunha entidade de conservacidn para o mantemento
daqueles servicios e instalaciéns que non sexan asumidas polo Concello, Na constitucién desa
entidade de conservacion fixaranse os criterios de participacién nos custos que xeren ditas obrigas
para os propietarios do Parque. Establécese unha limitacién temporal desta obriga de conservacidn
de 10 anos, a partir da recepcion das obras de urbanizacién transcorrido dito prazo, a devandita

obriga sera asumida polo Concello.

Dende que sexan recibida-las obras definitivamente e ata que allee a derradeira parcela, o
IGVS contribuird economicamente 6 mantemento do Parque, en proporcién 6 nimero de parcelas
que mantefia en propiedade, dende o momento que se constitiia a entidade de conservacién do

. % mesmo. .

SEXTA: OIGVS como propietario dos solares resultantes da actuacién determinara os

rezos e condiciéns de venda dos mesmos con suxeccién 0s seus propios criterios, que tenden 4
recuperacion. en pesetas do valor corrente, das cantidades investidas na actuacion mais a parte
proporcional dos gastos xerais e correntes imputables. Estos prezos poderan ser minorados como
medio de promocién ou aumentados para compensar anteriores rebaixas, de xeito que a

recuperacion final resulte equilibrada,

O Concello podera recabar informacién, en calquera momento, sobre 08 ] de venda
das parcelas que o IGVS fixe inicialmente, e de calquera alteracion posterior e
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SETIMA: O Concello apoiaré, con todolos medios 6 seu alcance e incluso coa
siia intervencitn directa. a xestion de venda das parcelas polo IGVS, en especial;

-Facilitara 2 obtencion da licencia de obras polos compradores de parcelas ainda antes de
rematarse as obras de urbanizacién. de conformidade co establecido nos artigos 42 e 43 do

Regulamento de Xestion Urbanistica.

-Mantera con rigor a prohibicidn legal de establecer instalacions industriais en solo non

calificado urbanisticamente para este fin.

-Esixira o estricto cumprimento dos prazos de edificacién establecidos na licencia, de
confonnidade co disposto na Lexislacion vixente.

OITAVA: Este Convenio entenderase consumado cando O IGVS, enaxene todolos textos

ou parcelas resultantes da actuacion.

NOVENA: A eficacia deste Convenio condiciénase 6 cumprimento por parte do IGVS da
normativa vixente en materia de autorizacion da contia e cardcter do gasto unha vez o mesmo se
determine; asi como a aprobacién do presente texto polo Pleno do Concello.

En sinal de conformidade coas estipulaciéns do presente Convenio asinan ambolos
comparecentes en duplicado exemplar no lugar e data indicados,
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TITULO 1. DISPOSICIONS XERAIS

Articulo 1.1.1. Obxecto do Proxecto Sectorial

O presente Proxecto Sectorial ten por obxecto garantir a adecuada insercion no territorio do ACTECA, asi como
a sUa conexion coas redes e servizos correspondentes sen menoscabo da funcionalidade dos existentes, a sta
adaptacion a contorna no que se proxecta e a sla articulacion coas determinaciéns do plan urbanistico municipal
vixente.

O presente documento de Ordenanzas Reguladoras redactase en cumprimento do artigo 69. f) da Lei 2/2016, do
10 de febreiro, do solo de Galicia (en diante LSG).

Os documentos que conforman a presente Modificacion substitien na sia totalidade a documentacion recollida
no Proxecto Sectorial en vigor. O presente tomo de Ordenanzas Reguladoras, da modificacion proposta,
substitie ao documento V. Normas para a execucién do proxecto sectorial en vigor.

Articulo 1.1.2.  Ambito

As presentes normas aplicaranse ao ambito do Proxecto Sectorial do Parque de Actividades Econdmicas de
Arteixo (ACTECA).

A superficie total do &mbito do Proxecto ascende a 1.528.310,7 m?.

O ambito delimitado para o desenvolvemento do ACTECA é un sector Unico que afecta exclusivamente a solos
situados no Concello de Arteixo.

Articulo 1.1.3. Natureza e contido da normativa

1. As presentes ordenanzas do Proxecto Sectorial seran as propias para o desenvolvemento das actividades
empresariais e industriais e das infraestruturas que lles sexan complementarias.

2. A definicion e asignacion de usos permitidos (principais e compatibles) e as cautelas que correspondan en
cada caso, vén detallados no Titulo Terceiro da presente normativa.

3. A ordenacién do solo vén definida no Titulo Segundo desta normativa, e nos planos de zonificaciéon e
ordenacion.

Articulo 1.1.4. Cualificacion territorial do ACTECA

Para os efectos previstos no Decreto 80/2000, do 23 de marzo, polo que se regulan os plans e proxectos
sectoriais de incidencia supramunicipal (en diante D. 80/2000), o ACTECA considerarase incluido dentro da
categoria de Instalacions previstas na sua artigo 3.3, destinadas & realizacion de actividades secundarias e
terciarias, que cumpren as condicions sinaladas no artigo 2.1 do mesmo Decreto.

Articulo 1.1.5. Cualificaciéon urbanistica de sistema xeral das infraestruturas de transporte

De conformidade co artigo 5.4 do D. 80/2000, as infraestruturas e dotaciéns de interese supramunicipal obxecto
deste Proxecto Sectorial, seran consideradas como sistemas xerais para os efectos previstos no artigo 129 da
Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (en diante LSG).

Articulo 1.1.6. Exclusién de autorizacién urbanistica autonémica

1. As construciéns e instalaciéns de marcado caracter territorial que se concretan e detallan neste Proxecto
Sectorial, non precisaran da autorizacién urbanistica autonémica a que fai referencia o artigo 38 da LSG.

2. Tampouco requiriran da devandita autorizacion as obras, edificacions ou instalaciéons que, de conformidade
coa ordenacién prevista neste Proxecto Sectorial, preténdanse realizar por entidades ou particulares tras a
efectiva urbanizacion, e consecuente transformacion en solo urbanizado.
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Articulo 1.1.7. Obras exentas de licenza urbanistica municipal/obras directas

As obras incluidas neste Proxecto Sectorial promovidas directamente pola Administracion publica ou os seus
organismos auténomos definidos, quedan expresamente cualificadas como de marcado caracter territorial e non
estaran suxeitas a licenza urbanistica nin a ningln dos actos de control preventivo municipal, de acordo coa
disposicién adicional primeira da Lei 10/1995, de ordenacién do territorio de Galicia. Neste suposto, con caracter
previo ao comezo das obras, remitirase ao Concello un exemplar do proxecto técnico delas (artigo 11.3. do
D. 80/2000).

Sera de aplicacion o establecido na Disposicién Adicional Terceira da Lei 12/2012, de 26 de decembro, de
medidas urxentes de liberalizacién do comercio e de determinados servizos, en relacion &s exenciéns de
obtencidn de licenza municipal e resto de prescricions referentes & instalacion, posta en funcionamento o servizo
das infraestruturas de telecomunicaciéns.

Articulo 1.1.8. Prazo de inicio e terminacién das obras

Os prazos seran os establecidos no Plan de Etapas definido no presente documento; en concreto:
- FASEA

As obras de urbanizacion da Fase A executaranse nun prazo maximo de vinte catro (24) meses,
contados a partir da aprobacién do correspondente proxecto de urbanizacion. Este prazo incluird a
execucion da totalidade das obras de urbanizacion, incluidas as conexions cos sistemas xerais de
saneamento, abastecemento de auga, enerxia eléctrica, telefonia, alumeado publico, etc.

- FASEB
As obras de urbanizacion da Fase B executaranse nun prazo maximo de vinte catro (24) meses,
contados a partir da aprobacion do correspondente proxecto de urbanizacién. Este prazo incluira a
execucion da totalidade das obras de urbanizacion, incluidas as conexiéns cos sistemas xerais de
saneamento, abastecemento de auga, enerxia eléctrica, telefonia, alumeado publico, etc.
- FASEC
As obras de urbanizacion da Fase C executaranse nun prazo maximo de vinte catro (24) meses,
contados a partir da aprobacion do correspondente proxecto de urbanizacién. Este prazo incluira a
execucion da totalidade das obras de urbanizacion, incluidas as conexions cos sistemas xerais de
saneamento, abastecemento de auga, enerxia eléctrica, telefonia, alumeado publico, etc.
- FASED
As obras de urbanizacion da Fase D executaranse nun prazo maximo de vinte catro (24) meses,
contados a partir da aprobacion do correspondente proxecto de urbanizacién. Este prazo incluira a
execuciéon da totalidade das obras de urbanizacién, incluidas as conexiéns cos sistemas xerais de
saneamento, abastecemento de auga, enerxia eléctrica, telefonia, alumeado publico, etc.
Os prazos sinalados poderanse prorrogar por causas debidamente xustificadas, coa autorizacién da
administracion competente.

Articulo 1.1.9. Eficacia
As determinaciéns deste Proxecto teran caracter vinculante para as administraciéns publicas e para os

particulares, e prevaleceran de acordo co principio de xerarquia interplans sobre as do plan urbanistico a que
afecten, vixente no Municipio de Arteixo (artigo 11.1do D. 80/2000).

Articulo 1.1.10. Modificacion das determinaciéns do Proxecto Sectorial

A modificaciéon das determinacions do Proxecto Sectorial do ACTECA poderase realizar en calquera momento,
de acordo co establecido no artigo 14 do D. 80/2000.
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Articulo 1.1.11. Réxime sancionador e de reposicién da legalidade

Os actos de edificacion e uso do solo realizados no ambito territorial deste Proxecto Sectorial sen axustarse as
slUas determinacions, quedaran suxeitos e rexeranse en canto ao seu réxime de infraccions, sancions e
proteccion da legalidade, polo disposto na LSG.

Articulo 1.1.12. Definiciéns

Polo que se refire & terminoloxia de conceptos establécense a continuacion as seguintes definicions, seguindo as
premisas establecidas no Regulamento da Lei do Solo de Galicia.

SECTOR

Ambito de planeamento para o establecemento da ordenacion detallada. Comprende o conxunto de terreos
obxecto deste Proxecto Sectorial, e interiores & delimitacion grafica representada nos planos deste Proxecto.

AREAS DE REPARTO

Superficie de solo delimitada polo planeamento, coa finalidade de que todos os propietarios de terreos integrados
nese determinado ambito territorial tefian dereito a un mesmo aproveitamento tipo. O plan podera adscribir ou
non a cada area de reparticion os sistemas xerais que considere, a efectos da sua xestion.

O sector delimitado no presente Proxecto Sectorial quedaria asimilado a unha area de reparticion para os efectos
da distribucion dos beneficios e cargas urbanisticas.

APROVEITAMENTO TIPO

Edificabilidade unitaria ponderada en funcién dos distintos valores de repercusion do solo dos usos
caracteristicos da correspondente area de reparticion.

COEFICIENTES DE PONDERACION

Os coeficientes de ponderacién seran fixados polo Proxecto Sectorial, e estableceran ponderacioén relativa de
usos, en funcién das circunstancias concretas do municipio e area de reparticién; neste Proxecto Sectorial son
de valor 1.

POLIGONO

Ambitos territoriais que comportan a execucion integral do planeamento e foron delimitados de forma que
permiten o cumprimento do conxunto dos deberes de cesion, de urbanizacion e de xusta distribucién de cargas e
beneficios na totalidade da sua superficie.

Neste Proxecto Sectorial delimitanse un Poligono Unico de Actuacion.
O sistema de actuacién sera o de expropiacion.

FASE OU ETAPA

E a unidade minima de realizacién das obras de urbanizacién coordinada coas restantes determinaciéns do
Proxecto Sectorial, en especial co desenvolvemento no tempo da edificacion.

A estes efectos, establécense catro fases de urbanizacion definidas nos planos de ordenacion.

RASANTE

Cota que determina a elevacion dunha alifiacion ou lifia de edificacion en cada punto do territorio. Distinguese
entre rasante natural do terreo, rasante de via (eixo da calzada) ou de beirarrda, que poden ser existentes ou
proxectadas.

Distinguense dous tipos de rasantes:

- Rasante de viarias (calzadas e beirarrias): E o perfil lonxitudinal do viario, segundo Proxecto de
Urbanizacion.

- Rasante de parcelas: E a cota final de explanacion da parcela.
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ALINACION

Lifa sinalada polos instrumentos de planeamento urbanistico que establece a separacion das parcelas
edificables con respecto & rede viaria ou ao sistema de espazos libres e zonas verdes publicos.

No presente Proxecto, as alifiacions separan as parcelas privadas e os equipamentos publicos, dos viais,
espazos libres e reservas de infraestruturas.

LINDEIROS

Liflas perimetrais que establecen os limites dunha parcela; distinguese entre lindeiro frontal, laterais e traseiro.
En parcelas con mais dun lindeiro frontal, seran laterais os restantes.

Con respecto a sua posicion, os lindeiros clasificanse en:
- Lindeiro frontal: O que delimita a parcela coa via publica de acceso. E coincidente coa alifiacion a
viaria.
- Lindeiro de fondo: O que separa a parcela pola sta banda oposta a frontal.
- Lindeiros laterais: Os restantes lindeiros distintos do frontal e de fondo.

PARCELA

Unidade de solo, tanto na rasante como no voo ou no subsolo, que tefia atribuida edificabilidade e uso, ou sé
uso, urbanistico independente.

PARCELA MINIMA

A menor dimension en superficie que debe ter unha parcela para que se poidan autorizar sobre ela a
edificabilidade e os usos permitidos polo planeamento urbanistico. Definese nas ordenanzas contidas no
presente documento.

FRONTE DE PARCELA
Lindeiro frontal coincidente coa alifiacion a viaria que lle da acceso.

LINEA DE FACHADA-EDIFICACION
E a interseccion do plano vertical da fachada co terreo.

RETRANQUEO

Separacion minima das liflas da edificacion aos lindeiros da parcela, medida perpendicularmente a eles.
Distinguense retranqueo frontal, lateral e traseiro, segundo o lindeiro do que se trate.

- Retranqueo a alifiacién-retranqueo frontal: distancia comprendida entre unha alifiaciéon e a lifia de
fachada. Os retranqueos as alifiaciéns se grafan nos planos de ordenacion.

- Retranqueo lateral-a lindeiro-traseiro de parcela: distancia comprendida entre un lindeiro entre
parcelas e a lifia de fachada. Os retranqueos a lindeiros se grafan nos planos de ordenacion.

MEDICION DO RETRANQUEO

O valor do retranqueo, sexa frontal, lateral ou de fondo medirase perpendicularmente a alifiacion e/ou lindeiro de
referencia, en todos os puntos do mesmo.

LIMITE DE OCUPACION MAXIMA

E a lifia definida pola medicién do retranqueo minimo, a cal non pode exceder as lifias de fachada.

SUPERFICIE OCUPADA
E a superficie delimitada polas lifias de fachada da edificacion

Para o conxunto da superficie ocupada non se tera en conta os beirados e marquesifias.
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SUPERFICIE DE OCUPACION MAXIMA

Porcentaxe maxima da parcela que pode ser ocupada pola edificacion, en calquera das stas plantas sobre ou
baixo rasante, incluidos os seus corpos voados, pechados ou abertos, referida a superficie neta da mesma.

A superficie maxima de ocupacién das parcelas, nas diferentes zonas edificables previstas no Proxecto Sectorial,
queda definida polas condiciéns de retranqueo no plano de ordenacion.

FONDO EDIFICABLE

Dimension lineal maxima que pode alcanzar a profundidade dunha edificacion, medida perpendicularmente &
aliflacion do viario ou & da fachada que se adopte como referencia.

SUPERFICIE EDIFICABLE

Superficie construible maxima nunha parcela, ambito, ou sector, referida aos diferentes usos, expresada en
metros cadrados, resultante de aplicar & stia superficie os indices de edificabilidade correspondentes.

O seu computo axustarase a lexislaciéon urbanistica en vigor no momento da solicitude da licenza.

EDIFICABILIDADE

Limite maximo de edificabilidade para cada uso, expresado en metros cadrados de teito por cada metro cadrado
de solo, aplicable nunha parcela, &mbito ou sector.

O presente Proxecto Sectorial establece a edificabilidade maxima por mazas y zonas. A suma destas coincide
coa edificabilidade maxima do sector.

O documento de parcelacion, contera, dentro da parcelacion efectuada, a edificabilidade asignada a cada
parcela, sendo a suma coincidente co maximo permitido por mazas, e a suma destas co sector.

SOTO

Planta da edificacion, situada por debaixo doutra planta, na cal a cara inferior da placa que forma o seu teito
gueda por debaixo do nivel da rasante en calquera punto das stas fachadas, excluindo o punto en que se sitle o
acceso cando o uso deste sexa aparcadoiro, e sempre que a sua fronte non ocupe mais do 50 % da fachada, nin
mais de 6 metros, admitindose esta excepcion unicamente nunha das fachadas do edificio.

SEMISOTO

Planta da edificacion situada por debaixo da planta baixa, na cal a distancia vertical desde a cara superior da
placa que forma o seu teito ata 0 nivel de rasante é igual ou inferior a 1 metro en calquera punto das suas
fachadas, excluindo o punto en que se sitlie 0 acceso cando 0 seu uso sexa aparcadoiro, e sempre que a sla
fronte non ocupe mais do 50 % da fachada nin mais de 6 metros, admitindose esta excepcion unicamente nunha
das fachadas do edificio.

ENTREPLANTAS

Enténdese por entreplanta a superficie construida, naquelas edificacions destinadas a uso comercial e industrial,
con superficie inferior ao 25 % da superficie de planta considerada, a condicion de que o seu uso estea asociado
ao da planta.

ALTURA DE COROACION OU DO EDIFICIO
Distancia vertical entre a cota de referencia e a lifia de cuberta mais alta da edificacion.

E a altura comprendida entre a rasante da parcela en contacto coa edificacion e a cara inferior do forxado ou
armazén estrutural da cuberta, medido no punto medio de cada fachada.

A altura da edificacion asi definida non podera superar en ningunha das fachadas a altura maxima que se
establece nas ordenanzas do Proxecto Sectorial.

ALTURA DE PLANTA
Distancia vertical entre as caras superiores de dias placas consecutivas.
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ALTURA LIBRE DE PLANTA

Distancia vertical entre a cara superior do pavimento terminado dunha planta, e a cara inferior terminada do teito
ou falso teito da mesma planta.

Cando se trate de naves, a altura de planta e a altura libre de planta considerarase equivalente.

CHAFLAN

Parametro vertical que intersecta duas alifiaciéns de fachada concorrentes, formando con elas angulos interiores
non menores de 90 graos.

EDIFICACION ILLADA-EXENTA
Aquela cuxos paramentos non lindan con ningunha outra edificacion.

EDIFICACION ACAROADA - ENCOSTADA
Aquela cuxos paramentos lindan con algunha outra edificacién.

Tres variantes deste concepto son os conceptos:
- Acaroada pareada. E a agrupacién unicamente de dous edificios independentes.

- Acaroadas entre medianeiras. E a situacion en parcelas independentes con edificacion acaroada a
ambos os dous lados formando fila con outras edificaciéns.

- Acaroada agrupada. Situacion superposta de pareada e entre medianeiras cando atdpase acaroada
ao carén cun grupo de edificacidons en medianeira.
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TITULO 2. ESTRUTURA FUNCIONAL E CONDICIONS DE DESENO E
DESENVOLVEMENTO

CAPITULO 2.1. ESTRUTURA FUNCIONAL E ORDENACION

Articulo 2.1.1. Ordenacién do solo

A estrutura funcional, delimitacién de sistemas e ordenacién do solo no ambito do ACTECA queda definida nos
planos de ordenacion.

Nos citados planos se define:
- Sistema viario
- Aparcamentos
- Sistema de Espazos Libres
- Sistema de Equipamentos Publicos
- Zonas de Actividades Industriais e Terciarias
- Reserva de Infraestruturas

Articulo 2.1.2. Segregacions

Permitese a segregacion de parcelas para formar outras de menores dimensions nas condicibns e coas
limitacions establecidas nas Condicidns Particulares de cada zona. Se con motivo da segregacion fose preciso
realizar obras complementarias de urbanizacion, estas realizaranse con cargo ao titular da parcela orixinaria

Articulo 2.1.3. Agrupacion de parcelas

Permitese a agrupacion de parcelas para formar outra de maiores dimensiéns nas condiciéns e coas limitaciéns
establecidas nas Condicions Particulares de cada zona. Se con motivo da agrupacion fose preciso realizar obras
complementarias de urbanizacion, estas realizaranse con cargo ao titular das parcelas orixinarias

Articulo 2.1.4. Estudos de Detalle

Permitirase o uso de Estudos de Detalle segundo as Condicions Particulares de cada zona, e de acordo co artigo
79 da LSG.

Articulo 2.1.5. Sistema viario, zonas libres e reservas de infraestruturas

Dado o caracter territorial do ACTECA, que se articula con elementos territoriais de comunicacién e
infraestruturas, e relacibnase coa configuracion ambiental da contorna, poden distinguirse uns sistemas de
escala comuln ao conxunto:

a) Sistema viario: Eixos viarios utilizados como comunicacién entre as distintas zonas e que, a vez,
conectan o0 parque cos sistemas xerais territoriais.

b) Sistema de Espazos Libres: Bandas de espazos libres que aproveitan a abrupta topografia do
terreo para salvar os desniveis existentes entre as diferentes plataformas, que configuran zonas e
integran o parque na paisaxe, con plena compatibilidade co trazado de infraestruturas.

c) Reservas de Infraestruturas: Redes e nodos infraestruturais comins ao funcionamento dos
servizos do parque, desenvolvéndose nas areas reservadas para ese efecto.
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Articulo 2.1.6. Equipamentos Publicos

As dotacions de caracter publico situaranse nunha zona. A sla localizacién figura nos planos de ordenacion.
Vinculanse ao uso e dominio publico, destinadas a prestacion dos servizos que sexan necesarios (sanitarios,
culturais, deportivos ou outros).

Articulo 2.1.7. Cesiéns do solo

Este Proxecto Sectorial determina, no seu ambito, os seguintes solos de uso e dominio publico constitutivos dos
Sistemas Basicos que poderan ser, a sla vez, obxecto de cesion:

- Sistema viarios e infraestruturas
- Espazos libres publicos
- Equipamentos publico

CAPITULO 2.2. DESENVOLVEMENTO E EXECUCION DO PROXECTO SECTORIAL

Articulo 2.2.1. Organismos actuantes

1. A actuacion urbanistica sectorial para a preparacién do solo con destino & implantacién do ACTECA,
promovese polo Instituto Galego de Vivenda e Solo.

2. O Consello da Xunta de Galicia aprobara o Instrumento de Ordenacion adecuado para levar a cabo as
actuacions sectoriais que resulten necesarias, de conformidade coa lexislacion vixente en Galicia en materia de
Urbanismo e Ordenacion do Territorio.

Articulo 2.2.2. Sistema de actuaciéon

1. A adquisicién da totalidade dos inmobles abarcados pola actuacion asi como as conexidéns de servizos
exteriores e accesos levara a cabo, na sla integridade, mediante a stia Expropiacion Forzosa, para a que se
define un Gnico Poligono Expropiatorio que abarcara a totalidade do solo comprendido no perimetro delimitado
como ambito territorial deste Proxecto Sectorial.

2. A estes efectos o Instituto Galego da Vivenda e Solo formalizara, no seu momento, un convenio especifico
para a adquisicion do solo en virtude da potestade expropiatoria que lle confire a Lei; redactara e tramitara a
documentacion necesaria para a execucion desta Actuacién Urbanistica de caracter Sectorial, de conformidade
coa lexislacion vixente en Galicia en materia de Urbanismo e Ordenacién do Territorio.

3. Asi mesmo, no acordo de aprobacion definitiva do Proxecto Sectorial, o Consello da Xunta de Galicia acordou
a declaracion de utilidade publica ou interese social das obras previstas e concretadas no Proxecto Sectorial, asi
como a necesidade de ocupaciéon para efectos de expropiacion de bens e dereitos necesarios para a sua
execucion (artigo 11.5 D. 80/2000), para o cal a documentacion do Proxecto Sectorial incluio a preceptiva
descricion fisica e xuridica individualizada dos bens e dereitos afectados.

4. Os terreos que, conforme ao Proxecto Sectorial, sexan susceptibles de propiedade privada e, por iso, estean
destinados ao trafico xuridico, seran propiedade do Instituto Galego da Vivenda e Solo, quen podera enaxenarlos
libremente para resarcirse dos investimentos que realice.

5. O Instituto Galego da Vivenda e Solo xestionou, como Administracion actuante e con capacidade bastante, o
correspondente expediente expropiatorio de todos 0s terreos necesarios para a execucion da actuacion.

Articulo 2.2.3. Delimitacién de ambitos de actuacion dos Proxectos Técnicos

As obras obxecto dos proxectos técnicos indicados a continuacién, quedan expresamente cualificadas como
obras publicas de marcado caracter territorial, para os efectos do art. 1.1.7.

Proxecto Técnico Ambito
- P. T. das Obras de Urbanizacién - Sistema viario, aparcamentos, e zonas de
espazos libres
- Explanacion de plataformas e parcelas
- Reservas de infraestruturas
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Os proxectos correspondentes aos viarios de acceso ao ACTECA e as conexidns de servizos exteriores de
abastecemento de auga, acometidas eléctricas, de gas e de telecomunicacions, saneamento de augas residuais
e pluviais, asi como a construcién dun estanque de regulacion, desenvolveranse a parte dos proxectos técnicos
mencionados, baixo a denominacion de “Proxectos de servizos exteriores do Parque de Actividades Econdmicas
de Arteixo”.

Articulo 2.2.4. Condiciéns para o desenvolvemento do Proxecto Técnico

O Proxecto Técnico das obras de urbanizaciéon das fases de desenvolvemento do Proxecto Sectorial, debera
incluir:

- Sistema viario do parque, correspondente de acordo & delimitacion incluida nos planos de
ordenacion.

- As infraestruturas basicas do ACTECA, incluidas conexions exteriores, correspondentes a cada
fase, e obras para ampliacién e reforzo dos citados sistemas.

- O conxunto das zonas verdes e espazos libres do ACTECA correspondentes a cada fase.

- Explanacion das parcelas e plataformas sinaladas, incluindo o movemento de terras e provisions de
materiais necesarios para fases sucesivas.

Los Proxectos cumprirdn as determinacions relativas a condiciéns técnicas das obras relacionadas coas vias
publicas e infraestruturas, e condiciéns relacionadas co medio ambiente das Normas de Edificacion deste
Proxecto Sectorial.

Na sua definicion contemplaran o desenvolvemento por fases establecido no presente documento, pero sempre
tendo en todo momento unha vision funcional integrada da conxunto da area, asi como as obras xa
desenvolvidas.

Articulo 2.2.5. Obras de Edificaciéon

Os proxectos de obras de nova edificacion na area poderan ter os seguintes ambitos:

1. A totalidade dunha plataforma, sempre que as condicions particulares da edificacion
correspondente permitano.

2. Unha parcela igual ou superior & minima especificada nas condiciéns particulares da edificacion
correspondente.

Articulo 2.2.6. Urbanizacién das parcelas edificables
A edificacion nunha parcela comportard, necesariamente, a realizacion previa ou simultanea das obras de

urbanizacion interior da mesma (accesibilidade e servizos), sempre de acordo co desenvolvemento unitario ou
por fases do proxecto técnico das obras de urbanizacion.

Articulo 2.2.7. Proxectos Técnicos. Condicidons minimas

As condiciéns minimas que deben reunir as infraestruturas de servizos en base as que se redactard os
correspondentes Proxectos Técnicos de Urbanizacion, seran as seguintes:

1. Rede Viaria
A rede viaria proposta cumprird a normativa vixente no momento de redaccioén do Proxecto de Urbanizacion.

2. Rede de Saneamento

A rede de rede de sumidoiros sera separativa e cumprira a normativa vixente no momento de redacciéon do
Proxecto de Urbanizacién, asi como as medidas de drenaxe sostible e resto de prescricions exixidas por Augas
de Galicia.

3. Rede de Distribucién de Auga.

A rede de rede de abastecemento cumprird a normativa vixente no momento de redaccién do Proxecto de
Urbanizacién, asi como as prescricions exixidas por Augas de Galicia e da empresa subministradora do servizo.
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4. Redes de enerxia eléctrica

A rede de rede de distribucién de enerxia eléctrica cumprira a normativa vixente no momento de redaccion do
Proxecto de Urbanizacién, asi como as prescricions da empresa subministradora do servizo.

O proxecto da rede de enerxia eléctrica considerara un ratio para o célculo da estimacion da potencia nas
parcelas de 25 w/m?.

5. lluminacién publica.

A rede de rede de iluminacion publica cumprird a normativa vixente no momento de redaccién do Proxecto de
Urbanizacion. Solucionarase mediante o emprego de luminarias funcionais de elevada estanqueidad e alta
eficiencia enerxética.

A instalacién de iluminacion cumprira o Regulamento Electrotécnico para Baixa Tension.

6. Rede de gas.

A rede de rede de distribucion de gas cumprird a normativa vixente no momento de redaccién do Proxecto de
Urbanizacion, asi como as prescricions da empresa subministradora do servizo.

7. Infraestrutura de Telecomunicacions.

A rede de telecomunicacions cumprird a normativa vixente no momento de redaccién do Proxecto de
Urbanizacién, asi como as prescricions das empresas subministradoras do servizo.

CAPITULO 2.3. CONDICIONS XERAIS

Articulo 2.3.1. Condicions técnicas das obras relacionadas coas vias publicas e infraestruturas

1. No seu dimensionamento e desefio, as vias publicas e infraestruturas teran en conta, ademais, a
especificidade dos Parques Industriais: horizontalidade das rias de manobras e drenaxes especiais, amplas
areas de manobras, zonas de beirarria rebaixadas nas devandita areas, iluminacion puablica protexida, radios de
xiro para vehiculos industriais, traficos pesados, etc.

2. Para a execucion das infraestruturas e 0s viarios publicos da area do Proxecto Sectorial, seran de aplicacion
as normativas técnicas da Comunidade Galega e das compafiias de servizos.

3. O espazo publico, en xeral, e as vias e infraestruturas publicas, en particular, configiranse como elementos
basicos da nova paisaxe a crear no ACTECA. Por iso analizarase o seu impacto nas formulaciéns paisaxisticas
do conxunto, incorporando no seu desefio as consideracions planimétricas, altimétricas e o tratamento vexetal
nas stias medianas, corredores e bordos verdes.

4. A compatibilizaciéon do trazado de infraestruturas coas zonas verdes do ACTECA fai necesario considerar o
desefio dos seus elementos vistos (torres, instalacidns, canalizacions ao descuberto, etc.) como parte do
tratamento paisaxistico da contorna.

Articulo 2.3.2. Telecomunicaciéns

Seran de obrigado cumprimento a normativa vixente a nivel estatal, autonédmico e municipal; en especial a
Lei 9/2014, de 9 de maio, Xeral de Telecomunicacions, a Lei 12/2012, de 26 de decembro, de medidas urxentes
de liberalizacién do comercio e de determinados servizos, e o Real Decreto-Lei 1/1998, de 27 de febreiro, sobre
infraestruturas comuns dos edificios para o acceso aos servizos de telecomunicacions.

Articulo 2.3.3.  Condiciéns de supresion de barreiras arquitectdnicas. Normativa de accesibilidade

Seran de obrigado cumprimento as disposiciéns vixentes ditadas polos organismos competentes a nivel
Europeo, Nacional e Autonémico, en especial:

- Lei 10/2014, do 3 de decembro, de accesibilidade de Galicia.

- Decreto 35/2000, do 28 de xaneiro, polo que se aproba o regulamento de desenvolvemento e
execucion da Lei de accesibilidade e supresion de barreiras da comunidade auténoma de Galicia.
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- Orde VIV/561/2010, pola que se desenvolve o documento técnico de condiciéns basicas de
accesibilidade e non discriminacion para o acceso e utilizacion dos espazos publicos urbanizados.

Articulo 2.3.4. Condiciéns relacionadas co medio ambiente e a paisaxe

A ordenacién que estableza os posibles instrumentos executivos das obras de urbanizacion de cada unha das
fases de desenvolvemento, debera concibir os espazos libres interiores, sobre a base dos seguintes factores e
criterios:

1. Consideracién das condiciéns naturais do medio fisico, con masas arbéreas e arbustivas, a integrar no
tratamento dos espazos libres. Partindo destas condicions, debera garantirse un bo nivel ambiental e
paisaxistico. Para iso tomaranse en consideracién os seguintes tratamentos:

- Axardinamento (zonas tratadas vexetalmente) dos puntos singulares e estratéxicos.
- Tratamento vexetal do viario interior.
- Tratamento vexetal dos taludes e noiros.

- Posible tratamento integrado das frontes ao viario colectivo das parcelas privadas, introducindo
aparcadoiro e arboredo, cubrindo obxectivos funcionais e paisaxisticos.

2. Urbanizacién sobria pero de calidade, cun sentido perfectible e aberto en relacion aos servizos que fornece
cada usuario, e que na suUa austeridade tefia capacidade de achegar un valor paisaxistico e ambiental engadido
pola articulacién das frontes publicas das parcelas privadas.

3. Os taludes e noiros procuraranse tratar adecuadamente cara a garantir a sGia integracion paisaxistica:

- Os atopados en solo publico desefiaranse en consonancia cos espazos libres proxectados. Para
elo, establécese a recomendacion da slUa revexetacién co especimenes autdctonos, e de baixas
necesidades hidricas, cara a mellorar a sta pervivencia, tanto os situados nas parcelas publicas
como nas privadas. Asi, o desefio dos espazos libres deberd integrar o tratamento dos taludes e
noiros conxuntamente.

- Os atopados en solo privado deberan contar, na medida do posible, cun tratamento axardinado,
que favoreza a integracion da edificacion, e diminGan o impacto dos desniveis existentes nas
distintas plataformas.

Articulo 2.3.5. Condiciéns particulares dos usos

O ambito do Proxecto Sectorial esta zonificado de maneira coherente e complementario. Dentro das zonas
determinanse condicions especificas segundo o seu uso.

- Zona de Actividades Industriais (IND)

- Zona de Actividades Terciarias (TER)

- Zona de Equipamentos Publicos (EQ)

- Zona de Aparcadoiros Publicos (P)

- Zona de Reserva de Infraestruturas Publicas (RI)
- Zona de Espazos Libres Publicos (EL)

- Zona de Viarios Publicos (VI)
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CAPITULO 2.4. CONDICIONS AMBIENTAIS

Articulo 2.4.1. Emisions gasosas

As emisidns gasosas das industrias que se instalen, axustaranse aos valores maximos admitidos pola lexislacién
sectorial en vigor, en materia de contaminacion atmosférica producida polas industrias.

Cumprirdn ademais canta normativa sobre o particular estea vixente no momento da solicitude de licenza e posta
en marcha da actividade.

Articulo 2.4.2.  Augas residuais

Ningunha persoa fisica ou xuridica descargara, depositard ou permitird que se descarguen ou depositen ao
sistema de saneamento, calquera auga residual que contefia calquera compofiente 0 mestura que supere 0s
valores limite fixados pola lexislacion de aplicacion, o organismo de cunca o a normativa municipal.

A disolucién de calquera vertedura de augas residuais practicada coa finalidade de satisfacer estas limitacions,
seréa considerada unha infraccién a esta Ordenanza, salvo en casos declarados de emerxencia ou perigo.

Calquera instalacion industrial quedara sometida as especificacions, controis e normas que se contefien nas
Ordenanzas Municipais da localidade. Poderan realizarse vertidos asimilables no seu tratamento as verteduras
domésticas, que seran depurados de forma conxunta cos da vila, dando lugar as correspondentes taxas
municipais. Con todo, as verteduras quedaran condicionados a que o Concello dispofia doutras limitacions
debido as condicions de depuracién municipal.

Articulo 2.4.3. Niveis sonoros e vibraciéons

Estarase ao disposto na lexislacion sectorial en vigor, en especial a Lei 37/2003, do 17 de novembro, do ruido, o
aquela que a modifigue o substitia, o regulamento que a desenvolve, e na ordenanza municipal vixente no
momento de solicitarse a licenza.

Os servizos técnicos de inspeccion municipal poderan realizar en todo momento cantas comprobaciéns estimen
necesarias, para os efectos perseguidos nestes aspectos.

Para a execucion de obras e instalaciéns no contorno das estradas autondémicas, establécese como requisito
previo 6 outorgamento da licenza municipal, a realizacion dos estudos necesarios para a determinacion dos
niveis sonoros esperables, asi como para 0 establecemento das limitacions & edificabilidade ou da
obrigatoriedade de dispor dos medios de proteccién acustica necesarios, en caso de superarse 0s umbrais
recomendados, segundo o establecido na normativa basica estatal en materia de ruido ou na correspondente

normativa autonémica de desenvolvemento.

Articulo 2.4.4. Aplicacion xeral de normas hixiénicas e de seguridade

Ademais do perpetuado nas presentes Ordenanzas Reguladoras, as actividades deberan aterse as normas e
prescricions establecidas na lexislacion vixente.
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TITULO 3. REXIME DE USOS

CAPITULO 3.1. USO DO SOLO

Articulo 3.1.1. Consideraciéns xerais

As definicidns de usos asi como as slas caracteristicas funcionais, seran as establecidas no Anexo | do Decreto
143/2016, de 22 de setembro, polo que se aproba o regulamento da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do solo de
Galicia, e se axuntan a continuacion.

Articulo 3.1.2. Definiciéns relativas ao uso do solo

Para os efectos da asignacion de usos establecida no presente documento, enténdese por:

a) Uso permitido: uso que se axusta as previsions da ordenaciéon urbanistica proposta. Os usos
permitidos poderan ser principais ou compatibles.

a-1) Uso principal: uso permitido que dispén de maior superficie edificable computada en
metros cadrados de edificabilidade.

a-2) Usos compatibles: usos permitidos que o planeamento considera que, en determinada
proporcion, poden substituir ao principal sen que este perda o seu caracter, € dicir, que siga
contando coa maior superficie edificable.

b) Usos prohibidos: usos que sexan contrarios a ordenacion urbanistica proposta.

CAPITULO 3.2. DEFINICION DOS USOS SEGUNDO AS SUAS CARACTERISTICAS
FUNCIONAIS

Articulo 3.2.1. Uso residencial

Definese como Residencial aquel uso que se establece en edificios concibidos principalmente para vivenda,
ainda cando contefian recintos onde se desenvolve unha actividade econémica, ben a través dunha vivenda
adaptada para o exercicio da dita actividade econémica ou ben nun recinto concibido expresamente para o seu
exercicio.

No presente documento unicamente permitirase o uso pormenorizado “vivenda da garda”, entendido como aquel
destinado exclusivamente ao persoal encargado da vixilancia e/o mantemento da actividade, cumprindo as
restriccions fixadas na ordenanza. Non se admite ningun outro tipo de vivendas alternativas as definidas.

Articulo 3.2.2. Uso terciario

Definese como Terciario aquel uso que comprende as actividades destinadas ao comercio, o0 turismo, o lecer ou
a prestacion de servizos. Distinguense, entre outros, 0s seguintes usos terciarios pormenorizados:

a) Comercial: aquel que comprende as actividades destinadas a subministraciéon de mercadorias ao
publico mediante a venda ao retallo, ou & prestacion de servizos a particulares. Distinguense as grandes
superficies comerciais das convencionais, en virtude da sta normativa especifica.

b) Oficinas: aquel uso que comprende locais destinados a prestacion de servizos profesionais,
financeiros, de informacién e outros, sobre a base da utilizaciéon e transmision de informaciéon, ben as
empresas ou ben aos particulares.

c¢) Recreativo: aquel uso que comprende as actividades vinculadas ao lecer e o esparexemento en xeral.
d) Hoteleiro: aquel que comprende as actividades destinadas a satisfacer o aloxamento temporal.
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Articulo 3.2.3. Uso dotacional

Definese como Dotacional aquel uso localizado nos sistemas de infraestruturas de comunicacions, de espazos
libres e zonas verdes, de equipamentos e de infraestruturas de redes de servizos, que comprende as
instalacions e servizos destinados & satisfaccion das necesidades dos cidadans. Distinguense, entre outros, 0s
seguintes usos dotacionais pormenorizados:

c

a) Infraestruturas de comunicacion: aquel uso que comprende o conxunto de infraestruturas destinadas
a conexién urbana e & comunicacion interurbana, tales como viario e aparcadoiros, estradas, camifios e
infraestruturas relacionadas co transporte individual ou colectivo.

No presente documento unicamente permitese o uso pormenorizado viario, entendido como aquel que
inclie o solo necesario para asegurar un nivel adecuado de mobilidade terrestre. Comprende as
infraestruturas de transporte terrestre para calquera modalidade de transito, como son as estradas, 0s
camifios, as rdas e os aparcadoiros.

b) Servizos urbanos: aquel que inclie o conxunto de redes, instalacions e espazos asociados,
destinados a prestacion de servizos urbanisticos, como son os de captacién, almacenamento,
tratamento e distribucién de auga, saneamento, depuracion e reutilizacion de augas residuais, recollida,
deposito e tratamento de residuos, subministracion de gas, enerxia eléctrica, telecomunicacions e

demais servizos esenciais ou de interese xeral.

c) Espazos libres e zonas verdes: aquel uso que comprende os espazos libres como prazas e areas
peonis, e as zonas verdes como areas de xogo, xardins, paseos peonis e parques.

1°. Prazas e areas peonis: espazos libres urbanos, caracterizados por estaren preferentemente
ao aire libre, teren caracter peonil, estaren maioritariamente pavimentados e destinarense a
estadia e convivencia social e cidada.

29, Paseos peonis: zonas verdes de desenvolvemento lineal e preferentemente arborados,
destinados ao paseo e & estadia das persoas.

3°. Areas de xogo: zonas verdes localizadas ao aire libre e dotadas do mobiliario e
caracteristicas adecuadas para seren destinadas a xogos infantis ou deporte ao aire libre.

4°. Parques e xardins: zonas verdes caracterizadas por estaren ao aire libre, teren caracter
peonil, estaren maioritariamente axardinadas e destinarense & estadia e convivencia social e
cidada.
d) Equipamentos: aquel uso que comprende as diferentes actividades destinadas a satisfacer as
necesidades dos cidadans, distinguindo:

1°. Sanitario-asistencial: aquel que comprende as instalacions e servizos sanitarios, de
asistencia ou benestar social.

2°, Educativo: aquel que comprende as actividades destinadas a formacion intelectual: centros
docentes e de ensino en todos 0s seus hiveis e para todas as materias obxecto de ensino.

3°. Cultural: aquel que comprende as actividades de indole cultural, como bibliotecas, museos,
teatros, auditorios, aulas da natureza e outros servizos de anéaloga finalidade.

4°, Deportivo: aquel uso que comprende as actividades destinadas & practica de deportes en
recintos pechados, tanto ao aire libre coma no interior.

59, Administrativo-institucional: aquel uso que comprende os edificios institucionais e
dependencias administrativas, xudiciais, diplomaticas e de analoga finalidade.

6°. Servizos publicos: aquel que comprende instalacions relacionadas con servizos publicos
como proteccién civil, seguridade cidada, cemiterios, prazas de abastos e outros analogos.

7°. Dotacional mudltiple: cualificacion xenérica para reservas de solo con destino a
equipamentos as cales non se lle asigne un uso especifico no momento da xestion do
instrumento de planeamento, deixando a sta definicion para un momento posterior.
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Articulo 3.2.4. Uso industrial
Definese como Industrial aquel uso que comprende as actividades destinadas ao almacenamento, distribucion,

obtencidn, elaboracién, transformacién e reparacion de produtos. Distinguense, entre outros, 0os seguintes usos
industriais pormenorizados:

a) Produtivo: aquel uso que comprende as actividades de producion de bens propiamente dita.

b) Almacenaxe: aquel uso que comprende o depdsito, garda e distribucién grosista tanto dos bens
producidos como das materias primas necesarias para realizar o proceso produtivo.

c) Loxistico: aquel uso que comprende as operacions de distribucion a grande escala de bens
producidos, situadas en areas especializadas para este fin, asociadas a infraestruturas de transporte de
longo percorrido.

CAPITULO 3.3. CONDICIONS DAS ZONAS

Articulo 3.3.1. Zona de Actividades Industriais

A Zona de Actividades Industriais aparece delimitada no plano de zonificacién, abarcando as zonas con
ordenanzal.l,1.2,13,1.4,15e 16.

Articulo 3.3.2. Zona de Actividades Terciarias

A Zona de Actividades Terciarias aparece delimitada no plano de zonificacion, abarcando as zonas con
ordenanza 2.

Articulo 3.3.3.  Zona de Equipamentos Publicos

A Zona de Equipamentos Publicos aparece delimitada no plano de zonificacion, abarcando as zonas con
ordenanza EQ.

Articulo 3.3.4. Zona de Aparcadoiros Publicos

A Zona de Aparcadoiros Publicos aparece delimitada no plano de zonificacién, abarcando as zonas con
ordenanza P.

Articulo 3.3.5. Zona de Reserva de Infraestruturas PuUblicas

A Zona de Reserva de Infraestruturas Publicas aparece delimitada no plano de zonificacion, abarcando as zonas
con ordenanza RI.

Articulo 3.3.6. Zona de Espazos Libres Publicos

A Zona de Espazos Libres Publicos aparece delimitada no plano de zonificacion, abarcando as zonas con
ordenanza EL.

Articulo 3.3.7. Zona de Viarios PuUblicos

A Zona de Viarios Publicos aparece delimitada no plano de zonificacion, abarcando as zonas con ordenanza VI.
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TITULO 4. NORMAS DE EDIFICACION

Articulo 4.1.1. Condiciéns comlns das ordenanzas 1.1,1.2,1.3,1.4e 1.5

1. Altura maxima sobre o terreo: 15 m & cara inferior do forxado ou armazén estrutural da cuberta, medidos
desde a rasante da parcela na que se inscribe. Podera admitirse unha altura superior nas frontes de fachada con
instalacions singulares representativas, ata un maximo de 20 m de altura, limitado ao 20% da edificabilidade da
maza.

Podera superarse esta altura maxima por razéns funcionais ou tecnoldxicas, debidamente xustificadas. Os
elementos susceptibles desta excepcionalidade seran os derivados exclusivamente das necesidades que
expofian os procesos tecnoldxicos asociados aos usos permitidos, como chemineas, silos de almacenamento,
almacéns verticais ou similares.

As alturas de planta seran as requiridas pola actividade desenvolta na edificacién. En calquera caso, todo espazo
de estancia permanente de persoal tera unha altura libre non inferior & establecida no Anexo | do Real Decreto
486/1997, do 14 de abril, polo que se establecen as disposicions minimas de seguridade e salde nos lugares de
traballo, o aquela que a modifique o substitda.

2. Sotos e semisotos: permitense sotos e semisotos. Poderanse dedicar a locais de traballo cando os ocos de
ventilacién natural tefian unha superficie non menor a 1/8 da superficie Util do local.

3. Posibilidade de entreplanta de oficinas ou almacéns, e de disposicion de plantas anexas: seran
admisibles ata tres entreplantas interiores, de oficinas ou almacéns, nun 25% da planta da edificacion,
computables a efectos de edificabilidade. Altura de entreplanta: non inferior & establecida no Anexo | do Real
Decreto 486/1997, do 14 de abril, polo que se establecen as disposiciéns minimas de seguridade e salde nos
lugares de traballo, o aquela que a modifique o substitda.

Asi mesmo, sera admisible a disposicién de edificacion anexa de ata tres plantas de altura maxima, con destino
a oficinas ou almacéns, computables a efectos de edificabilidade, sen que poida superarse un maximo do 25%
de ocupacion da superficie edificable de parcela.

4. Superficie libre de parcela: a sta organizacion fixarase no Proxecto Técnico ou Proxecto de Edificacion
correspondente, incluindo a urbanizacién completa destes espazos.

Nas parcelas con lindeiros delimitando cos viarios de bordo, incluirase nos espazos libres de parcela unha
superficie arborizada con especies autoctonas do lugar, con 1 arbore/100 m? de parcela libre de edificacion.

Este espazo libre localizarase preferiblemente no espazo frontal, delimitando co viario de bordo. Esta franxa,
situada entre a alifiacion oficial e a lifia de fachada, constituira un espazo delimitado mediante cerramento
indicativo, na que se situaran areas arborizadas, compatible co aparcadoiro de vehiculos.

Usos permitidos: aparcadoiro, almacenamento en superficie, instalacions de infraestruturas, casetas de servizos
(non computables a efectos de edificabilidade), zona axardinada.

Prohibese utilizar estes espazos como depdsito de residuos.
5. Voos e peiraos: as marquesifias poderan ter un voladizo de 6 m.
6. Peches de parcela: con caracter xeral, de xeito prescriptivo, definense os seguintes cerramentos:

- O cerramento frontal sera diafano, cunha altura maxima de 2,50 m, permitindose a base maciza, ata
unha altura maxima de 0,80 m sobre a rasante, cun acabado visto polo menos enfoscado e pintado. Nas
parcelas de esquina os cerramentos orientados aos viarios seran de tipo frontal.

- Os peches das alifiaciéns a espazos publicos (non a viarios), realizaranse cun muro de 2,50 m de
altura con materiais que tefian un acabado visto ou polo menos enfoscado e pintado.

Admitiranse outras solucions particulares debidamente xustificadas nos correspondente proxectos construtivos.

7. Tratamento das servidumes de paso entre parcelas con nave acaroada: nestes espazos realizarase a
preparacion necesaria dos terreos para acoller as plantacions e/ou pavimentos que permitan alcanzar un nivel de
urbanizacion suficiente para a integracion destes pasos na rede peonil xeneral.
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CAPITULO 4.2. CONDICIONS PARTICULARES DA ORDENANZA 1.1

Articulo 4.2.1. Ambito

A ordenanza 1.1 desenvolverase no ambito definido polo plano de ordenacion. Tratase de parcelas
independentes para pequena e mediana Industria.

Articulo 4.2.2. Usos permitidos e prohibidos

1. Usos principais:

- Industrial en todas as sUas categorias

- Terciario en todas as slUas categorias excepto hoteleiro

- Dotacional en todas as sUas categorias excepto aquel que leve consigo a pernoita de persoas.
2. Usos prohibidos: o resto.

Articulo 4.2.3. Ocupacion e edificabilidade

1. A maxima ocupacion da edificacion sera a indicada nos planos de ordenacion.

2. O computo da edificabilidade seguira o establecido na lexislacion urbanistica en vigor no momento da
solicitude da licenza.

A edificabilidade no superara a determinada nos planos de ordenacion, e presentada na seguinte taboa:

Indice de
Ordenanza Zona Fase Superficie (m? | edificabilidade | Edificabilidade (m%)
(m?e/m?)
1.1 ZONAD.1| FaseA 10.500 1,10 11.550,0
1.1 ZONAD.2| FaseA 5.836 1,20 7.003,2
1.1 ZONAD.3| FaseA 3.200 1,10 3.520,0
TOTAL ORDENANZA 1.1 19.536 22.073,2

Articulo 4.2.4. Parcela minima e condiciéns de parcelacién

1. As parcelas edificables cumpriran as seguintes condicions:
- Asuperficie minima de parcela edificable sera de 1.200 metros cadrados.
- Todos e cada un dos seus lindes frontais sera, como minimo, de 25 metros.
- Aforma da parcela sera tal que permita inscribir un circulo de 25 m de diametro.

2. As parcelas co uso dotacional en categoria servizos urbanos se eximen das restricions fixadas no punto
anterior. Estas parcelas seran de dominio publico, excepto as que sexan cedidas 4s empresas subministradoras.
O seu uso principal sera o de dotacional en categoria servizos urbanos, prohibindose expresamente o resto. As
construcions e instalaciéns que se desenvolvan non consumiran ocupacion de solo nin edificabilidade lucrativa.

Articulo 4.2.5. Tipoloxia das edificacions
Edificacions acaroadas entre medianeiras, agrupadas ou pareadas, nas condicidns que marca o plano de

ordenanza gréfica; situadas en parcelas independentes ocupadas por edificios encostados formando fila con
outras edificacions.

Articulo 4.2.6. Condicidns especificas de tramitacion

Poderan tramitarse proxectos nunha parcela igual ou superior a minima, para edificacions acaroadas, sempre
que se respecten as aliflacions e os condicionantes da zona correspondente.
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Articulo 4.2.7. Retranqueos e distancia entre os edificios

As distancias a limites de parcelas son as seguintes:

1. As lifas de fachadas tanto para instalacions loxisticas ou industriais con atracada para vehiculos pesados
como en modulos de testeros de oficinas ou fachadas sen atracada, teran un retranqueo minimo de 5 m respecto
das aliflacions exteriores.

2. Os lindeiros frontais que delimitan cos viarios de bordo, en parcelas e plataformas con capacidade para
configurar a fachada do parque, teran un retranqueo minimo de 5 m respecto das alifiacions exteriores.

3. Non se esixe retranqueo a lindeiros laterais.
4. Non se esixe retranqueo a fondo de parcela.

5. Permitense patios abertos ou pechados. A dimensién minima destes patios fixase coa condicion de que en
planta poidase inscribir un circulo de diametro igual & altura da mais alta das edificacions se estas tefien locais
vivideros, ou a metade do diametro se 0s ocos ao patio pertencen a zonas de paso ou almacéns.

Articulo 4.2.8. Condicions estéticas e de integracion paisaxistica

1. Condiciéns xerais:

a. Queda prohibido o falseamento dos materiais empregados, os cales se representaran no seu
verdadeiro valor.

b. Consideraranse como fachadas todos os paramentos que dean peche &s construcions das
parcelas. Extremarase o coidado estético nas fachadas que dean fronte aos viarios do parque e as
servidumes de transito previstas na ordenanza, e en especial aos que circundan polo seu exterior e
aos equipamentos e zonas verdes definidos no Proxecto.

c. Permitense revocos sempre que estean ben terminados. As empresas propietarias quedaran
obrigadas ao seu bo mantemento e conservacion.

d. Tanto as paredes medianeiras como 0s paramentos susceptibles de posterior ampliacion,
deberan tratarse como unha fachada, debendo ofrecer calidade de obra terminada.

e. Os rétulos acaroados ou sobre soportes, permitense, sendo a empresa beneficiaria responsable
en todo momento do bo estado de mantemento e conservacion da edificacion e espazos libres.

f. Quedan prohibidos os deslumbramentos directos ou centelleos que poidan afectar o trafico
rodado.

g. As edificaciéns en parcelas con fronte a mais dunha rda, ainda que esta sexa peonil, quedaran
obrigadas a que todos as sUas paramentos de fachada tefian a mesma calidade de desefio e
acabado.

h. As construcidons auxiliares e instalacions complementarias das industrias deberan ofrecer un
nivel de acabado digno, e que non desmereza da estética do conxunto, para o que devanditos
elementos deberan tratarse con idéntico nivel de calidade que a edificacion principal.

i. O proxecto técnico completo, xunto coa ordenacién volumétrica, definird convenientemente o
desefio, composicidon e cor dos paramentos exteriores, prohibindose a utilizacién como vistos de
materiais fabricados para ser revestidos, e as combinacions agresivas de cor.

j. Prestarase especial coidado ao desefio dos volumes dianteiros das edificacions, considerandose
como tales os compostos pola fachada principal e as laterais ata un fondo minimo de 6 m, medido
desde a lifia de edificacion.

k. O proxecto técnico completo definira a urbanizacion completa dos espazos exteriores das
parcelas non ocupadas pola edificacién, pavimentandose adecuadamente os espazos de acceso,
aparcadoiro e manobra, tratandose os restantes con xardineria, prohibindose en todos eles o
almacenamento de produtos, e respectando ou repofiendo adecuadamente o sistema de drenaxe
inicialmente existente en cada parcela.

|. Queda prohibido os paneis murais dedicados a publicidade exterior viaria.

m. No caso de parcelas situadas nos viarios de bordo, ademais, o valo debera ter un desefio
unificado. Admitirase un tratamento propio por razéns comerciais, do cerramento dunha
determinada parcela.
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2. Os lindeiros das parcelas que delimitan co vial V-11 e coa zona verde previa & AG-55, teran funcién de
escaparate, cumprindo as seguintes condicions:

a. Tratamento unitario de cores e materiais en nave e corpo de oficinas. Recoméndase utilizar
materiais cunha imaxe "industrial limpa", como vidro e chapa, preferentemente en cores claras, e
con especial atencién nas naves que forman fachadas cos viarios e 0s espazos exteriores.

b. Tratamento dos elementos de seguridade no proxecto, de forma unitaria e integrada con
carpinterias e fachadas, evitando soluciéns a posteriori.

c. No suposto de utilizacion de equipos de climatizacion en cubertas deberian ser protexidos
visualmente con celosias metéalicas, harmonizando co conxunto.

d. Os tratamentos das cubertas e lucernarios deberan considerar esta como unha quinta fachada

do edificio, utilizando solucions mais amplas e singulares que melloren tanto a imaxe como o
aproveitamento da iluminacién natural.

3. Os espazos de retranqueo na fronte do vial V-11 recibiran tratamento axardinado.

Articulo 4.2.9. Aparcadoiros

1. A dotacion minima de aparcadoiros prevista no Proxecto é dunha praza por cada 100 m?; polo menos a cuarta
parte deben ser de dominio publico.

2. Sera necesario cubrir no interior das parcelas as prazas de aparcadoiro necesarias ata alcanzar a dotacion
mencionada, tendo en conta as existentes no viario ou areas de aparcadoiro limitrofes. As prazas resultantes
situaranse en superficie, na zona libre de edificacién, ou en plantas baixo rasante. Podera aproveitarase o
espazo libre conformado polos retranqueos para acoller a reserva de aparcadoiro prevista dentro das parcelas.

3. Asi mesmo, esixese aos posteriores proxectos de edificacion, ampliacion ou reforma das edificaciéns, unha
xustificacion da dispoiibilidade do nimero de prazas no interior das parcelas, definindo a sUa localizacion na
documentacion grafica dos mesmos.
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CAPITULO 4.3. CONDICIONS PARTICULARES DA ORDENANZA 1.2

Articulo 4.3.1. Ambito

A ordenanza 1.2 desenvolverase no ambito definido polo plano de ordenacién. Tratase de parcelas
independentes para pequena e mediana Industria.

Articulo 4.3.2. Usos permitidos e prohibidos

1. Usos principais: industrial; terciario excepto hoteleiro; e dotacional en todas as slias categorias excepto aquel
gue leve consigo a pernoita de persoas.

2. Uso prohibido: residencial

Articulo 4.3.3. Ocupacion e edificabilidade

1. A méaxima ocupacion da edificacion sera a indicada nos planos de ordenacion.

2. O computo da edificabilidade seguird o establecido na lexislacién urbanistica en vigor no momento da
solicitude da licenza.

A edificabilidade no superara a determinada nos planos de ordenacion, e presentada na seguinte taboa:

Indice de
Ordenanza | Zona Fase Superficie (m? | edificabilidade | Edificabilidade (mZ)
(me/m?)
1.2 ZONAA1| FaseA 2171 1,10 2.388,1
1.2 ZONAA2 | Fase A 11.745 1,20 14.094,0
1.2 ZONAB.2 | Fase A 5.472 1,10 6.019,2
1.2 ZONAC.1| FaseA 18.669 1,20 22.402,8
1.2 ZONAC.4| FaseA 3.840 1,10 4.224,0
1.2 ZONACS5| FaseA 1.894 0,90 1.704,6
1.2 ZONAC6 | FaseA 6.798 1,20 8.157,6
1.2 ZONAD.4 | Fase A 3.200 1,00 3.200,0
1.2 ZONADS5 | Fase A 3.201 1,10 3.521,1
1.2 ZONAE.1 | FaseA 12.114 1,10 13.3254
1.2 ZONAE.3 | Fase A 3.452 1,14 3.942,4
1.2 ZONAL2 | FaseA 8.275 1,20 9.930,0
1.2 ZONAK.2A] Fase C 10.341 0,90 9.297,0
1.2 ZONAK.2B| FaseC 3.582 0,80 2.861,0
TOTAL ORDENANZA 1.2 94.754 105.067,2

Articulo 4.3.4. Parcela minima e condiciéns de parcelacion

1. As parcelas edificables cumpriran as seguintes condicions:
- A superficie minima de parcela edificable sera de 1.300 metros cadrados.
- Todos e cada un dos seus lindes frontais serd, como minimo, de 25 metros.
- Aforma da parcela sera tal que permita inscribir un circulo de 25 m de diametro.

2. As parcelas co uso dotacional en categoria servizos urbanos se eximen das restricions fixadas no punto
anterior. Estas parcelas seran de dominio publico, excepto as que sexan cedidas 4s empresas subministradoras.
O seu uso principal serd o de dotacional en categoria servizos urbanos, prohibindose expresamente o resto. As
construcions e instalacions que se desenvolvan non consumiran ocupacion de solo nin edificabilidade lucrativa.
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Articulo 4.3.5. Tipoloxias das edificacions

Edificacions acaroadas entre medianeiras, agrupadas ou pareadas, nas condiciébns que marca o plano de
ordenacion; situadas en parcelas independentes ocupadas por edificios acaroados formando fila con outras
edificacions.

Articulo 4.3.6. Condicions especificas de tramitacion

Poderan tramitarse proxectos nunha parcela igual ou superior a minima, para edificacions acaroadas, sempre
gue se respecten as alifiacions e os condicionantes da zona correspondente.

Articulo 4.3.7. Retranqueos e distancia entre os edificios

1. As distancias a limites de parcelas son as seguintes:

2. As lifias de fachada tanto para instalacions loxisticas ou industriais con atracada para vehiculos pesados como
en maédulos de testeros de oficinas ou fachadas sen atracada, teran un retranqueo minimo de 5 m respecto das
alifacions exteriores.

3. Os lindeiros frontais que delimitan cos viarios de bordo, en parcelas e plataformas con capacidade para
configurar a fachada do parque, teran un retranqueo minimo de 5 m respecto das alifiacions exteriores.

4. Non se esixe retranqueo a lindeiros laterais.
5. Non se esixe retranqueo a fondo de parcela.

6. Permitense patios abertos ou pechados. A dimensién minima destes patios fixase coa condiciéon de que en
planta poidase inscribir un circulo de diametro igual & altura da mais alta das edificacions se estas tefien locais
vivideros, ou a metade do diametro se 0s ocos ao patio pertencen a zonas de paso ou almacéns.

Articulo 4.3.8. Condicions estéticas e de integracion paisaxistica

1. Condiciéns xerais:

- Queda prohibido o falseamento dos materiais empregados, os cales se representardn no seu
verdadeiro valor.

- Consideraranse como fachadas todos os paramentos que dean peche &s construcions das
parcelas. Extremarase o coidado estético nas fachadas que dean fronte aos viarios do parque e as
servidumes de transito previstas na ordenanza, e en especial aos que circundan polo seu exterior e
aos equipamentos e zonas verdes definidos no Proxecto.

- Permitense revocos sempre que estean ben terminados.
- As empresas propietarias quedaran obrigadas ao seu bo mantemento e conservacion.

- Tanto as paredes medianeiras como os paramentos susceptibles de posterior ampliacion, deberan
tratarse como unha fachada, debendo ofrecer calidade de obra terminada.

- Os rotulos acaroados ou sobre soportes, permitense, sendo a empresa beneficiaria responsable en
todo momento do bo estado de mantemento e conservacion da edificacion e espazos libres.

- Quedan prohibidos os deslumbramentos directos ou centelleos que poidan afectar o trafico rodado.

- As edificacions en parcelas con fronte a mais dunha rda, ainda que esta sexa peonil, quedaran
obrigadas a que todos as suas paramentos de fachada tefian a mesma calidade de desefio e
acabado.

- As construciéns auxiliares e instalaciéons complementarias das industrias deberan ofrecer un nivel
de acabado digno, e que non desmereza da estética do conxunto, para o que devanditos elementos
deberan tratarse con idéntico nivel de calidade que a edificacion principal.

- No proxecto técnico completo, xunto coa ordenacion volumétrica, coidarase e definira
convenientemente o desefio, composicion e cor dos paramentos exteriores, prohibindose a
utilizacién como vistos de materiais fabricados para ser revestidos e as combinaciéns agresivas de
cor.
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- Prestarase especial coidado ao desefio dos volumes dianteiros das edificacions, considerandose
como tales os compostos pola fachada principal e as laterais ata un fondo minimo de 6 m, medido
desde a lifia de edificacion.

- O proxecto técnico completo definira a urbanizacién completa dos espazos exteriores das parcelas
non ocupadas pola edificacién, pavimentandose adecuadamente o0s espazos de acceso,
aparcadoiro e manobra, tratandose os restantes con xardineria, prohibindose en todos eles o
almacenamento de produtos, e respectando ou repofiendo adecuadamente o sistema de drenaxe
inicialmente existente en cada parcela.

- Queda prohibido os paneis murais dedicados a publicidade exterior viaria.

- No caso de parcelas situadas nos viarios de bordo, ademais, o valo debera ter un desefio unificado.
Admitirase un tratamento propio por razéns comerciais, do cerramento dunha determinada parcela.

2. Os lindeiros frontais que delimitan co vial V-5, teran funcion de escaparate, cumprindo as seguintes
condicions:
- Tratamento unitario de cores e materiais en nave e corpo de oficinas. Recoméndase utilizar
materiais cunha imaxe “industrial limpa", como vidro e chapa, preferentemente en cores claras, e
con especial atencién nas naves que forman fachadas cos viarios e 0s espazos exteriores.

- Tratamento dos elementos de seguridade no proxecto, de forma unitaria e integrada con
carpinterias e fachadas, evitando solucions a posteriori.

- No suposto de utilizacién de equipos de climatizacién en cubertas deberian ser protexidos
visualmente con celosias metalicas, harmonizando co conxunto.

- Os tratamentos das cubertas e lucernarios deberan considerar esta como unha quinta fachada do
edificio, utilizando solucibns mais amplas e singulares que melloren tanto a imaxe como o
aproveitamento da iluminacién natural.

3. Os espazos de retranqueo na fronte do vial V-11 recibiran tratamento axardinado.

Articulo 4.3.9. Aparcadoiros

1. A dotacién minima de aparcadoiros prevista no Proxecto é dunha praza por cada 100 m?; polo menos a cuarta
parte deben ser de dominio publico.

2. Seréa necesario cubrir no interior das parcelas as prazas de aparcadoiro necesarias ata alcanzar a dotacién
mencionada, tendo en conta as existentes no viario ou areas de aparcadoiro limitrofes. As prazas resultantes
situaranse en superficie, na zona libre de edificacion, ou en plantas baixo rasante. Podera aproveitarase o
espazo libre conformado polos retranqueos para acoller a reserva de aparcadoiro prevista dentro das parcelas.

3. Asi mesmo, esixese aos posteriores proxectos de edificacion, ampliacion ou reforma das edificacions, unha
xustificacion da dispofiibilidade do nimero de prazas no interior das parcelas, definindo a sta localizacion na
documentacioén gréafica dos mesmos.
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CAPITULO 4.4. CONDICIONS PARTICULARES DA ORDENANZA 1.3

Articulo 4.4.1. Ambito

A ordenanza 1.3 desenvolverase no ambito definido polo plano de ordenacién. Tratase de parcelas
independentes para pequena e mediana industria.

Articulo 4.4.2. Usos permitidos e prohibidos

1. Usos principais:

- Industrial en todas as sUas categorias

- Terciario en todas as slUias categorias excepto hoteleiro

- Dotacional en todas as sUas categorias excepto aquel que leve consigo a pernoita de persoas.
2. Usos prohibidos: o resto.

Articulo 4.4.3. Ocupacion e edificabilidade

1. A méaxima ocupacion da edificacion sera a indicada nos planos de ordenacion.

2. O computo da edificabilidade seguirda o establecido na lexislacion urbanistica en vigor no momento da
solicitude da licenza.

A edificabilidade no superara a determinada nos planos de ordenacion, e presentada na seguinte taboa:

Indice de
Ordenanza | Zona Fase | Superficie (m? | edificabilidade | Edificabilidade (m?)
(m%e/m?)

Articulo 4.4.4. Parcela minima e condiciéns de parcelaciéon

1. As parcelas edificables cumpriran as seguintes condicions:
- A superficie minima de parcela edificable sera de 1.700 metros cadrados.
- Todos e cada un dos seus lindes frontais ser4, como minimo, de 25 metros
- Aforma da parcela sera tal que permita inscribir un circulo de 25 m de didmetro.

2. As parcelas co uso dotacional en categoria servizos urbanos se eximen das restriciéns fixadas no punto
anterior. Estas parcelas seran de dominio publico, excepto as que sexan cedidas as empresas subministradoras.
O seu uso principal sera o de dotacional en categoria servizos urbanos, prohibindose expresamente o resto. As
construcions e instalaciéns que se desenvolvan non consumiran ocupacion de solo nin edificabilidade lucrativa.

Articulo 4.4.5. Tipoloxias das edificacions

1. Edificaciéns acaroadas entre medianeiras, agrupadas ou pareadas, nas condicions que marca o plano de
ordenanza gréfica; situadas en parcelas independentes ocupadas por edificios encostados formando fila con
outras edificacions.

2. Edificacions illadas; situadas en parcela independente con obrigacién de retranqueos a todos os lindeiros.

ORDENANZAS REGULADORAS
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Articulo 4.4.6. Condicidns especificas de tramitacion

Poderan tramitarse proxectos nunha parcela igual ou superior & minima, para edificacions acaroadas, sempre
que se respecten as alifiacions e os condicionantes da zona correspondente.

Poderan tramitarse proxectos nunha parcela igual ou superior a minima, para edificaciéns illadas, con obrigacion
de retranqueos a todos os lindeiros.

Articulo 4.4.7. Retranqueos e distancia entre os edificios

As distancias a limites de parcelas son as seguintes:

As lifias de fachada tanto para instalaciéns loxisticas ou industriais con atracada para vehiculos pesados como
en maédulos de testeros de oficinas ou fachadas sen atracada, teran un retranqueo minimo de 5 m respecto das
alifiacions exteriores.

Os lindeiros frontais que delimitan cos viarios de bordo, en parcelas e plataformas con capacidade para
configurar a fachada do parque, teran un retranqueo minimo de 5 m respecto das alifiacions exteriores.

Non se esixe retranqueo a lindeiros laterais.
Non se esixe retranqueo a fondo de parcela.

Permitense patios abertos ou pechados. A dimensidon minima destes patios fixase coa condicion de que en
planta poidase inscribir un circulo de diametro igual a altura da mais alta das edificacions se estas tefien locais
vivideros, ou & metade do diametro se os ocos ao patio pertencen a zonas de paso ou almacéns.

Articulo 4.4.8. Condicidns estéticas e de integraciéon paisaxistica

1. Condiciéns xerais:

- Queda prohibido o falseamento dos materiais empregados, os cales se representaran no seu
verdadeiro valor.

- Consideraranse como fachadas todos os paramentos que dean peche as construcions das
parcelas. Extremarase o coidado estético nas fachadas que dean fronte aos viarios do parque, e en
especial aos que circundan polo seu exterior e aos equipamentos e zonas verdes definidos no
Proxecto.

- Permitense revocos sempre que estean ben terminados.
- As empresas propietarias quedaran obrigadas ao seu bo mantemento e conservacion.

- Tanto as paredes medianeiras como 0s paramentos susceptibles de posterior ampliacion, deberan
tratarse como unha fachada, debendo ofrecer calidade de obra terminada.

- Os rotulos acaroados ou sobre soportes, permitense, sendo a empresa beneficiaria responsable en
todo momento do bo estado de mantemento e conservacion da edificacion e espazos libres.

- Quedan prohibidos os deslumbramentos directos ou centelleos que poidan afectar o trafico rodado.

- As edificacions en parcelas con fronte a mais dunha rda, ainda que esta sexa peonil, quedaran
obrigadas a que todos as sGias paramentos de fachada tefian a mesma calidade de desefio e
acabado.

- As construcions auxiliares e instalacions complementarias das industrias deberan ofrecer un nivel
de acabado digno, e que non desmereza da estética do conxunto, para o que devanditos elementos
deberan tratarse con idéntico nivel de calidade que a edificacion principal.

- No proxecto técnico completo, xunto coa ordenacion volumétrica, coidarase e definira
convenientemente o desefio, composicién e cor dos paramentos exteriores, prohibindose a
utilizacién como vistos de materiais fabricados para ser revestidos e as combinaciéns agresivas de
cor.

- Prestarase especial coidado ao desefio dos volumes dianteiros das edificacions, considerandose
como tales os compostos pola fachada principal e as laterais ata un fondo minimo de 6 m, medido
desde a lifia de edificacion.

- O proxecto técnico completo definira a urbanizacién completa dos espazos exteriores das parcelas
non ocupadas pola edificacién, pavimentandose adecuadamente 0s espazos de acceso,
aparcadoiro e manobra, tratandose os restantes con xardineria, prohibindose en todos eles o
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almacenamento de produtos, e respectando ou repofiendo adecuadamente o sistema de drenaxe
inicialmente existente en cada parcela.

- Queda prohibido os paneis murais dedicados a publicidade exterior viaria.

- No caso de parcelas situadas nos viarios de bordo, ademais, o valo debera ter un desefio unificado.
Admitirase un tratamento propio por razéns comerciais, do cerramento dunha determinada parcela.

2. Os lindeiros frontais que delimitan co vial V-5, teran funcion de escaparate, cumprindo as seguintes
condicions:

- Tratamento unitario de cores e materiais en nave e corpo de oficinas. Recoméndase utilizar
materiais cunha imaxe “industrial limpa", como vidro e chapa, preferentemente en cores claras, e
con especial atencién nas naves que forman fachadas cos viarios e 0s espazos exteriores.

- Tratamento dos elementos de seguridade no proxecto, de forma unitaria e integrada con
carpinterias e fachadas, evitando solucions a posteriori.

- No suposto de utilizacién de equipos de climatizacién en cubertas deberian ser protexidos
visualmente con celosias metélicas, harmonizando co conxunto.

- Os tratamentos das cubertas e lucernarios deberan considerar esta como unha quinta fachada do
edificio, utilizando solucibns mais amplas e singulares que melloren tanto a imaxe como o
aproveitamento da iluminacién natural.

3. Os espazos de retranqueo na fronte do vial V-11 recibiran tratamento axardinado.
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CAPITULO 4.5. CONDICIONS PARTICULARES DA ORDENANZA 1.4

Articulo 4.5.1. Ambito

A ordenanza 1.4 desenvolverase no ambito definido polo plano de ordenacién. Tratase de Zonas industriais e/ou
terciarias constituidas por tres plataformas independentes.

Articulo 4.5.2. Usos permitidos e prohibidos

1. Usos principais:

- Industrial en todas as sUas categorias

- Terciario en todas as sUias categorias excepto hoteleiro

- Dotacional en todas as sUas categorias excepto aquel que leve consigo a pernoita de persoas.
2. Usos prohibidos: o resto.

Articulo 4.5.3. Ocupacion e edificabilidade

1. A maxima ocupacion da edificacion sera a indicada nos planos de ordenacion.

2. O computo da edificabilidade seguira o establecido na lexislacion urbanistica en vigor no momento da
solicitude da licenza.

A edificabilidade no superara a determinada nos planos de ordenacion, e presentada na seguinte taboa:

Indice de
Ordenanza | Zona Fase | Superficie (m® | edificabilidade | Edificabilidade (m’e)
(mze/mz)

Articulo 4.5.4. Parcela minima e condiciéns de parcelacién

1. As parcelas edificables cumpriran as seguintes condicions:
- A superficie minima de parcela edificable sera de 1.000 metros cadrados.
- Fronte minimo de 15 metros.
- Aforma da parcela sera tal que permita inscribir un circulo de 15 m de diametro.

2. As parcelas co uso dotacional en categoria servizos urbanos se eximen das restriciéns fixadas no punto
anterior. Estas parcelas seran de dominio publico, excepto as que sexan cedidas as empresas subministradoras.
O seu uso principal sera o de dotacional en categoria servizos urbanos, prohibindose expresamente o resto. As
construcions e instalaciéns que se desenvolvan non consumiran ocupacion de solo nin edificabilidade lucrativa.

ORDENANZAS REGULADORAS
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Articulo 4.5.5. Tipoloxias das edificacions

Edificacions illadas sobre parcela independente con obrigacion de retranqueos a todos os lindeiros.

Edificacions illadas, que dispofien de acceso a través de viario interior privado e servizos comuns
(aparcadoiros, zonas de carga e descarga, usos compatibles agrupados...), situadas en parcela con
entrada desde viario publico.

Edificacions acaroadas.

Articulo 4.5.6. Condicions especificas de tramitacion

Poderan tramitarse proxectos nunha parcela igual ou superior & minima, para edificacions illadas
con obrigacion de retranqueo a todos os lindeiros.

Poderan tramitarse proxectos correspondentes & totalidade dunha parcela, mediante unha
actuacion unitaria desenvolvida por fases, con edificacions illadas que dispofien de acceso a través
de viario interior privado e servizos comuns (aparcadoiros, zonas de carga e descarga, usos
compatibles agrupados...)

Articulo 4.5.7. Retranqueos e distancia entre os edificios

As distancias a limites de parcelas seran as seguintes:

As lifas de fachada, tanto para instalacions loxisticas ou industriais con atracada para vehiculos
pesados como en médulos de testeros de oficinas ou fachadas sen atracada, teran un retranqueo
minimo de 10 m respecto das alifiacions.

Os lindeiros frontais que delimitan cos viarios de bordo, en parcelas e plataformas con capacidade
para configurar a fachada do parque, teran un retranqueo minimo de 10 m respecto das alifiacions.
O retranqueo a lindeiros laterais sera de 5 m.

O retranqueo a fondo de parcela sera de 5 m.

A distancia entre edificios medida na perpendicular & lifia de fachada, sera como minimo de 10 m, é
dicir, 5 metros a lindeiros laterais de parcela e ao lindeiro posterior. Quedan excluidas deste
apartado as edificacidons acaroadas ou correspondentes a unha tipoloxia modular.

Permitense patios abertos ou pechados. A dimensién minima destes patios fixase coa condicion de
gue en planta poéidase inscribir un circulo de diametro igual & altura da mais alta das edificaciéns se
estas tefien locais vivideros, ou a metade do diametro se 0s ocos ao patio pertencen a zonas de
paso ou almacéns.

En parcelas con noiros interiores, deixarase un retranqueo de 4,5 metros desde a aresta inferior do
noiro.

Articulo 4.5.8. Condicidns estéticas e de integraciéon paisaxistica

c

Queda prohibido o falseamento dos materiais empregados, os cales se representaran no seu
verdadeiro valor.

Consideraranse como fachadas todos os paramentos que dean peche &s construcions das
parcelas. Extremarase o coidado estético nas fachadas que dean fronte aos viarios do parque, e en
especial aos que circundan polo seu exterior e aos equipamentos e zonas verdes definidos no
proxecto.

Permitense revocos sempre que estean ben terminados.
As empresas propietarias quedaran obrigadas ao seu bo mantemento e conservacion.

Tanto as paredes medianeiras como 0s paramentos susceptibles de posterior ampliacién, deberan
tratarse como unha fachada, debendo ofrecer calidade de obra terminada.

Os rotulos acaroados ou sobre soportes, permitense, sendo a empresa beneficiaria responsable en
todo momento do bo estado de mantemento e conservacion da edificacion e espazos libres.

Quedan prohibidos os deslumbramentos directos ou centelleos que poidan afectar o trafico rodado.
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As edificaciéns en parcelas con fronte a mais dunha rda, ainda que esta sexa peonil, quedaran
obrigadas a que todos as sGas paramentos de fachada tefian a mesma calidade de desefio e
acabado.

As construcions auxiliares e instalaciéns complementarias das industrias deberan ofrecer un nivel
de acabado digno, e que non desmereza da estética do conxunto, para o que devanditos elementos
deberan tratarse con idéntico nivel de calidade que a edificacion principal.

No proxecto técnico completo, xunto coa ordenacidon volumétrica, coidarase e definira
convenientemente o desefio, composicién e cor dos paramentos exteriores, prohibindose a
utilizacién como vistos de materiais fabricados para ser revestidos e as combinaciéns agresivas de
cor.

Prestarase especial coidado ao desefio dos volumes dianteiros das edificacions, considerandose
como tales os compostos pola fachada principal e as laterais ata un fondo minimo de 6 m, medido
desde a lifia de edificacion.

O proxecto técnico completo definira a urbanizacion completa dos espazos exteriores das parcelas
non ocupadas pola edificacién, pavimentandose adecuadamente o0s espazos de acceso,
aparcadoiro e manobra, tratandose os restantes con xardineria, prohibindose en todos eles o
almacenamento de produtos, e respectando ou repofiendo adecuadamente o sistema de drenaxe
inicialmente existente en cada parcela.

Queda prohibido os paneis murais dedicados a publicidade exterior viaria.

No caso de parcelas situadas nos viarios de bordo, ademais, o valo debera ter un desefio unificado.
Admitirase un tratamento propio por razéns comerciais, do cerramento dunha determinada parcela.

Articulo 4.5.9. Aparcadoiros

1. A dotacién minima de aparcadoiros prevista no Proxecto é dunha praza por cada 100 m?; polo menos a cuarta
parte deben ser de dominio publico.

2. Sera necesario cubrir no interior das parcelas as prazas de aparcadoiro necesarias ata alcanzar a dotacion
mencionada, tendo en conta as existentes no viario ou areas de aparcadoiro limitrofes. As prazas resultantes
situaranse en superficie, na zona libre de edificacion, ou en plantas baixo rasante. Podera aproveitarase o
espazo libre conformado polos retranqueos para acoller a reserva de aparcadoiro prevista dentro das parcelas.

3. Asi mesmo, esixese aos posteriores proxectos de edificacion, ampliacion ou reforma das edificacions, unha
xustificacion da dispoiiibilidade do nimero de prazas no interior das parcelas, definindo a sua localizacion na
documentacion grafica dos mesmos.
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CAPITULO 4.6. CONDICIONS PARTICULARES DA ORDENANZA 1.5

Articulo 4.6.1. Ambito

A ordenanza 1.5 desenvolverase no ambito definido polo plano de ordenacién. Tratase de zonas industriais e/ou
terciarias constituidas por unha plataforma independente.

Articulo 4.6.2. Usos permitidos e prohibidos

1. Usos principais:

- Industrial en todas as sUas categorias

- Terciario en todas as suas categorias excepto hoteleiro

- Dotacional en todas as suas categorias excepto aquel que leve consigo a pernoita de persoas.
2. Usos prohibidos: o resto.

Articulo 4.6.3. Ocupacion e edificabilidade

1. A méaxima ocupacion da edificacion sera a indicada nos planos de ordenacion.

2. O computo da edificabilidade seguira o establecido na lexislacion urbanistica en vigor no momento da
solicitude da licenza.

A edificabilidade no superara a determinada nos planos de ordenacidn, e presentada na seguinte taboa:

Indice de
Ordenanza | Zona Fase Superficie (m? | edificabilidade | Edificabilidade (mZ)
(me/m?)
15 ZONAJ.1 | FaseA 28.382 0,90 25.543,8
15 ZONAJ.2 | Fase A 14.118 0,80 11.294,4
15 ZONAJ3 | Fase A 14.118 0,90 12.706,2
TOTAL ORDENANZA 1.5 56.618 495444

Articulo 4.6.4. Parcela minima e condiciéns de parcelacion

1. As parcelas edificables cumpriran as seguintes condicions:
- A superficie minima de parcela edificable sera de 1.000 metros cadrados.
- Todos e cada un dos seus lindes frontais tera un minimo de 20 metros.
- Aforma da parcela sera tal que permita inscribir un circulo de 20 m de diametro.

2. As parcelas co uso dotacional en categoria servizos urbanos se eximen das restricions fixadas no punto
anterior. Estas parcelas seran de dominio publico, excepto as que sexan cedidas as empresas subministradoras.
O seu uso principal serd o de dotacional en categoria servizos urbanos, prohibindose expresamente o resto. As
construcions e instalacions que se desenvolvan non consumiran ocupacion de solo nin edificabilidade lucrativa.

Articulo 4.6.5. Tipoloxias das edificacions

- Edificacions illadas en parcela independentes con obrigacién de retranqueo a todos os lindeiros.
- Edificacions acaroadas.

- Edificacions illadas, que dispofien de acceso a través de viario interior privado e servizos comuns
(aparcadoiros, zonas de carga e descarga, usos compatibles agrupados...), situadas en parcela con
entrada desde viario publico.

c



MODIFICACION DO PROXECTO SECTORIAL DO PARQUE DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DE ARTEIXO

- CONCELLO DE ARTEIXO -

Articulo 4.6.6. Condicidns especificas de tramitacion

Poderan tramitarse proxectos nunha parcela igual ou superior & minima, para edificacions illadas
con obrigacién de retranqueo a todos os lindeiros.

Poderan tramitarse proxectos correspondentes a totalidade dunha parcela, mediante unha
actuacion unitaria desenvolvida por fases, con edificaciéns illadas que dispofien de acceso a través
de viario interior privado e servizos comuns (aparcadoiros, zonas de carga e descarga, usos
compatibles agrupados...).

Articulo 4.6.7. Retranqueos e distancia entre os edificios

As distancias a limites de parcelas son as seguintes:

c

As lifias de fachadas, tanto para instalacions loxisticas ou industriais con atracada para vehiculos
pesados como en médulos de testeros de oficinas ou fachadas sen atracada, teran un retranqueo
minimo de 10 m respecto da alifiacion.

O retranqueo a lindeiros laterais sera de 5 m.
O retranqueo a fondo de parcela sera o sinalado nos planos de ordenacion:

a) 5 m na zona sur. Nesta zona nas parcelas con noiros interiores, respectarase ademais un
retranqueo de 3 metros desde a aresta inferior do noiro, para favorecer a explanaciéon e
pedraplenado da Fase B.

b) 10 m no resto, para favorecer a execucidon da explanacion da fase B. Nesta zona, en
parcelas con noiros interiores, respectarase ademais un retranqueo de 5 metros desde a aresta
inferior do noiro para favorecer a explanacion e pedraplenado da Fase B.

A distancia entre edificios medida na perpendicular & lifia de fachada, sera como minimo de 10 m, é
dicir, 5 metros a lindeiros laterais de parcela e ao lindeiro posterior. Quedan excluidas deste
apartado as edificacions acaroadas ou correspondentes a unha tipoloxia modular.

Permitense patios abertos ou pechados. A dimension minima destes patios fixase coa condicién de
gue en planta poidase inscribir un circulo de diametro igual a altura da mais alta das edificaciéns se
estas tefien locais vivideros, ou a metade do diametro se 0os ocos ao patio pertencen a zonas de
paso ou almacéns.
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Articulo 4.6.8. Condicions estéticas e de integracion paisaxistica

Queda prohibido o falseamento dos materiais empregados, os cales se representaran no seu
verdadeiro valor.

Consideraranse como fachadas todos os paramentos que dean peche as construciéns das
parcelas. Extremarase o coidado estético nas fachadas que dean fronte aos viarios do parque, e en
especial aos que circundan polo seu exterior e aos equipamentos e zonas verdes.

Permitense revocos sempre que estean ben terminados.
As empresas propietarias quedaran obrigadas ao seu bo mantemento e conservacion.

Tanto as paredes medianeiras como 0s paramentos susceptibles de posterior ampliacion, deberan
tratarse como unha fachada, debendo ofrecer calidade de obra terminada.

Os rotulos acaroados ou sobre soportes, permitense, sendo a empresa beneficiaria responsable en
todo momento do bo estado de mantemento e conservacion da edificacion e espazos libres.

Quedan prohibidos os deslumbramentos directos ou centelleos que poidan afectar o trafico rodado.

As edificacions en parcelas con fronte a mais dunha rda, ainda que esta sexa peonil, quedaran
obrigadas a que todos as suas paramentos de fachada tefian a mesma calidade de desefio e
acabado.

As construcions auxiliares e instalaciéns complementarias das industrias deberan ofrecer un nivel
de acabado digno, e que non desmereza da estética do conxunto, para o que devanditos elementos
deberan tratarse con idéntico nivel de calidade que a edificacién principal.

No proxecto técnico completo, xunto coa ordenacién volumétrica, coidarase e definira
convenientemente o desefio, composicion e cor dos paramentos exteriores, prohibindose a
utilizaciéon como vistos de materiais fabricados para ser revestidos e as combinaciéns agresivas de
cor.

Prestarase especial coidado ao desefio dos volumes dianteiros das edificaciéons, considerandose
como tales os compostos pola fachada principal e as laterais ata un fondo minimo de 6 m, medido
desde a lifia de edificacion.

O proxecto técnico completo definira a urbanizacion completa dos espazos exteriores das parcelas
non ocupadas pola edificacién, pavimentandose adecuadamente o0s espazos de acceso,
aparcadoiro e manobra, tratandose os restantes con xardineria, prohibindose en todos eles o
almacenamento de produtos, e respectando ou repofiendo adecuadamente o sistema de drenaxe
inicialmente existente en cada parcela.

Queda prohibido os paneis murais dedicados a publicidade exterior viaria.

No caso de parcelas situadas nos viarios de bordo, ademais, o valo debera ter un desefio unificado.
Admitirase un tratamento propio por razéns comerciais, do cerramento dunha determinada parcela.

Articulo 4.6.9. Aparcadoiros

1. A dotacion minima de aparcadoiros prevista no Proxecto é dunha praza por cada 100 m?; polo menos a cuarta
parte deben ser de dominio publico.

2. Sera necesario cubrir no interior das parcelas as prazas de aparcadoiro necesarias ata alcanzar a dotacion
mencionada, tendo en conta as existentes no viario ou areas de aparcadoiro limitrofes. As prazas resultantes
situaranse en superficie, na zona libre de edificacion, ou en plantas baixo rasante. Podera aproveitarase o
espazo libre conformado polos retranqueos para acoller a reserva de aparcadoiro prevista dentro das parcelas.

3. Asi mesmo, esixese aos posteriores proxectos de edificacion, ampliacion ou reforma das edificacions, unha
xustificacion da dispofiibilidade do nimero de prazas no interior das parcelas, definindo a sua localizacién na
documentacion grafica dos mesmos.
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CAPITULO 4.7. CONDICIONS PARTICULARES DA ORDENANZA 1.6

Articulo 4.7.1. Ambito

A ordenanza 1.6 desenvolverase no ambito definido polo plano de ordenacién. Tratase de unha plataforma
industrial independente. Regula a edificaciéon de naves de uso industrial de gran tamafio.

Articulo 4.7.2. Usos permitidos e prohibidos

1. Usos principais: industrial en todas as suas categorias.
2. Usos compatibles:
- Terciario en todas as suas categorias excepto o hoteleiro.
- Dotacional en todas as suas categorias, excepto aquel que leve consigo a pernoita de persoas.

- Residencial: Permitirase o uso residencial destinado a vivenda da garda, cunha superficie non
superior a 300 m? de edificabilidade, na que deberanse cumprir a normativa de habitabilidade de
vivendas vixente.

A superficie maxima edificable total correspondente a estes usos compatibles non superara o 50 % do total en
cada parcela.

3. Usos prohibidos: o resto

Articulo 4.7.3.  Ocupacioén

1. A maxima ocupacion da edificacion sera a indicada nos planos de ordenacion. A superficie libre de edificacion
poderase destinar a aparcadoiro, viarios interiores de circulacion, e a espazos libres privados. Dispofieranse
espazos axardinados que conten cunha densidade minima de plantacion de especies arbéreas de 1 arbore cada
100 m? de parcela libre de edificacion.

2. Area de movemento da edificacién: sera a sinalada nos planos de ordenacién, derivada dos retranqueos
minimos e distancias minimas de edificacion de normativas sectoriais. Non se definen alifiacions de fachada
obrigatoria, sendo totalmente libre a disposicion das edificacions sobre rasante dentro de dita area de
movemento.

Articulo 4.7.4. Edificabilidade

O computo da edificabilidade seguird o establecido na lexislacion urbanistica en vigor no momento da solicitude
da licenza.

A edificabilidade no superara a determinada nos planos de ordenacion, e presentada na seguinte taboa:

Indice de
Ordenanza | Zona Fase | Superficie (m? | edificabilidade [ Edificabilidade (m%)
(m®e/m?)
16 ZONAM | FaseB 466.137 0,70 327.585,8
TOTAL ORDENANZA 1.6 466.137 327.585,8

Para o computo da superficie edificable maxima estarase ao disposto nas condicions xerais da presente
normativa. Non computaran, pola contra, todas as construcions e elementos accesorios destinados a instalacions
propias do complexo industrial, tales como depdsitos, silos, chemineas ou similares, cuxa construcion non xere
superficie (til no seu interior. Tampouco se consideran usos lucrativos e por tanto non computaran edificabilidade
0s espazos abertos baixo voos da edificacion, marquesifias,...

En todo caso, para a determinacion da superficie edificable total estarase ao disposto no artigo 41.4 da LSG, ou
aquela que a modifique o substitda.
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Articulo 4.7.5.  Altura maxima e numero de plantas

1. Fixase unha altura maxima da edificacion de 18 m; sobre esta altura maxima s6 se permiten elementos de
cuberta ata un maximo de 2 m de altura (altura maxima 20 m a cumbrera).

NUmero de plantas maximo B+4.

A altura maxima da edificacién medirase sobre a rasante interior da parcela definida conforme ao indicado nestas
ordenanzas especificas.

2. Os silos, depositos e almacéns automatizados poderan superar esta altura maxima, ata un limite de
30 metros, sempre que se respecten as condiciéns indicadas no punto 4 deste apartado.

3. Excepcionalmente, sempre que sexa necesario para o correcto desenvolvemento da actividade do complexo
industrial, poderan autorizarse alturas superiores as definidas nos puntos 1 e 2 nalgun de os elementos a os que
se refiren devanditos puntos (silos, almacéns verticais ou depdsitos elevados), asi como en determinadas
instalacions, maquinaria ou dispositivos pertencentes ao complexo industrial. A xustificacion para poder recorrer
a devandita excepcioén, e os elementos aos que esta se lle pode aplicar, fundamentarase, exclusivamente, nas
necesidades que expofian os procesos tecnoléxicos asociados aos usos permitidos.

4. O conxunto das edificacions ou elementos que superen os 18 metros de altura deberan cumprir as seguintes
condicions:
- A ocupacion en planta do conxunto da superficie de edificacions e elementos que superen o0s

18 metros de altura non poderda superar o 30 % de a superficie correspondente a area de
movemento da edificacion

- Non podera dispofierse ningiin elemento ou edificacion que supere os 18 metros de altura na franxa
de proteccion exterior da parcela, definida dita franxa como aquela que se atope a menos de
40 metros da alifiacion exterior da parcela, grafada no plano de ordenacion.

- Na franxa de proteccion interior da parcela, definida como aquela franxa situada entre 40 e
80 metros da alifiacion exterior da parcela, s6 poderan emprazarse edificacions ou elementos que
superen os 18 metros de altura previa elaboracion e aprobacion do correspondente estudo de
integracion paisaxistica. Dita zona definese no correspondente plano de ordenacion.

Articulo 4.7.6. Sotos

Permitense sotos baixo rasante.
Permitirase unha ocupacion do 100 % baixo rasante dentro da area de movemento da edificacion.
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Articulo 4.7.7. Rasantes

As definidas en os planos de ordenacién, onde se dispofien plataformas a distinto nivel dentro da zona.

Nos devanditos planos definense: as rasantes do perimetro exterior da zona, e as rasantes de referencia das
plataformas.

As rasantes interiores da zona quedaran establecidas no proxecto construtivo de cada unha das edificacions e
deberan cumprir as seguintes regras:

- Deberéan respectarse as rasantes do perimetro exterior das parcelas

- Os proxectos de edificacion poderan alterar a rasante de referencia de cada unha das plataformas

sempre que, en ningln punto, supérese en Mais ou en menos un metro a rasante de referencia da
devandita plataforma.

- Os proxectos construtivos, ou no seu caso os de movementos de terras, definirdn as rasantes
definitivas dos noiros nos bordos da parcela, e dos que salven o desnivel entre plataformas, e non
poderan sobresair sobre o plano inclinado que, partindo da rasante da alifiacion exterior, ou do
bordo da plataforma de menor altura -no caso de noiros interiores-, tefia unha pendente de 1:1 no
caso de noiros en terraplén, e de 2:1 no caso de noiros en desmonte.

Para salvar o desnivel entre plataformas e asegurar a conexion interna de todo o complexo industrial,
permitiranse a realizacién de edificacions, ramplas, escaleiras e zonas de conexién intermedias, resolvendo o
resto de desniveis con muros de contencién ou noiros adecuadamente tratados. As ramplas, escaleiras, noiros e
muros de contencién que se constrian nos espazos non ocupados pola edificacion, non poderan superar a
rasante interior da parcela determinada segundo o establecido neste apartado.

Para modificar as rasantes interiores ou as cotas de referencia recollidas nos planos de ordenacién, deberase
redactar o correspondente estudo de detalle.

Non sera precisa a tramitacion dun estudo de detalle cando un proxecto construtivo ou de movemento de terras
altere as rasantes establecidas en proxectos aprobados anteriormente, cando as rasantes definitivas
establecidas en o0 novo proxecto axustense as determinacions do presente apartado.

Articulo 4.7.8. Parcela minima e condiciéns de parcelacién

1. Enténdese por parcelacion a division simultanea ou sucesiva de parcelas, ou a agrupacion das mesmas. Toda
agrupacion ou segregacion das parcelas deberan:

- Respectar a estrutura urbanistica que fixa a ordenacion proposta.
- Facer posible as acometidos dos servizos urbanisticos.
- Desefiar parcelas edificables de acordo & normativa do Proxecto Sectorial.

2. Permitese agrupar parcelas para formar outras de maiores dimensions. As parcelas resultantes estaran
suxeitas as prescricions que as Ordenanzas Particulares sinaladas.

Poderanse segregar parcelas para formar outras de menor tamafio, sempre que se cumpran 0S seguintes
requisitos:

- As parcelas resultantes teran unha superficie maior a 50.000 m?

- As parcelas resultantes teran un fronte a viario publico maior a 100 metros

- Cada unha das novas parcelas cumprira cos parametros reguladores da ordenacion establecidos
no Proxecto Sectorial.

- Resolveranse adecuadamente a dotacion de todos os servizos existentes para cada unha das
parcelas resultantes.
- A nova parcelacién sera obxecto de licenza municipal.
2. As parcelas co uso dotacional en categoria servizos urbanos se eximen das restricions fixadas no punto
anterior. Estas parcelas seran de dominio publico, excepto as que sexan cedidas as empresas subministradoras.

O seu uso principal serd o de dotacional en categoria servizos urbanos, prohibindose expresamente o resto. As
construcions e instalacions que se desenvolvan non consumiran ocupacion de solo nin edificabilidade lucrativa.
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Articulo 4.7.9. Cerramentos

O cerramento dos limites das parcelas, a vias ou espazos de uso publico, sera como maximo de 0,80 m de
peche de fabrica, podendo chegar ata 2,50 m en total con peches vexetais ou doutras caracteristicas que non
impidan a vision. Os elementos de peche con parcelas lindeiras non superaran os 2,50 m de altura, e poderan
ser opacos. Excepcionalmente, autorizaranse peches con caracteristicas distintas &s mencionadas cando estes
atopense xustificados en funcién da actividade especifica que nestas parcelas desenvélvase. Cando o
cerramento entre parcelas estea conformado por sebes, estes deberan manterse en condicidns de salubridade e
hixiene, debendo podarse para que non invadan a propiedade lindeira.

Articulo 4.7.10. Tipoloxias das edificacions

Edificacion industrial illada.

Articulo 4.7.11. Condicidns especificas de tramitacion

- Poderan tramitarse proxectos nunha parcela igual ou superior & minima, para edificacions illadas
con obrigacién de retranqueo a todos os lindeiros.

- Poderan tramitarse proxectos correspondentes a totalidade dunha parcela, mediante unha
actuacion unitaria desenvolvida por fases, con edificacions illadas que dispofien de acceso a través
de viario interior privado e servizos comuns (aparcadoiros, zonas de carga e descarga, USOS
compatibles agrupados...).

Articulo 4.7.12. Retranqueos e distancia entre os edificios

Gardaranse os retranqueos minimos grafados nos planos de ordenacion, que definen unha area de movemento
da edificacion na que se situaran as distintas edificacions. As edificacions poderan dispofierse con total liberdade
dentro de dita area de movemento, sen que sexa preciso ocupala na sua totalidade.
Como norma xeral, as edificaciéns se retranquearan un minimo de 10 metros desde o limite da parcela. En caso
de parcelacions posteriores, manterase un retranqueo minimo de 10 metros a lindeiros.
Sempre que non se ocupe mais do 5% da superficie da zona de retranqueo, permitirase instalar na devandita
zona:

- Construcions e instalaciéns destinadas a accesos e control

- Instalaciéns de carteis mastros, tétems ou outros soportes publicitarios.

- Construciéns propias das infraestruturas de servizos (centros de transformacion, centros de
seccionamento, instalacions de telecomunicacions, aéreo xeradores, grupos electroxenos,
estacions de regulacién e medida de gas, depuradoras compactas, fosas de bombeo de augas
residuais, fosas de recollida de residuos, etc.)

- Zonas de aparcadoiro en superficie.
- Areas de peirao de carga e descarga e 0s seus elementos e instalacions vinculadas.

Articulo 4.7.13. Aparcadoiros

1. A dotacién minima de aparcadoiros prevista no Proxecto é dunha praza por cada 100 m?; polo menos a cuarta
parte deben ser de dominio publico.

2. Sera necesario cubrir no interior das parcelas as prazas de aparcadoiro necesarias ata alcanzar a dotacién
mencionada, tendo en conta as existentes no viario ou areas de aparcadoiro limitrofes. As prazas resultantes
situaranse en superficie, na zona libre de edificacion, ou en plantas baixo rasante. Podera aproveitarase o
espazo libre conformado polos retranqueos para acoller a reserva de aparcadoiro prevista dentro das parcelas.

3. Asi mesmo, esixese aos posteriores proxectos de edificacion, ampliacion ou reforma das edificacions, unha
xustificacion da dispofiibilidade do numero de prazas no interior das parcelas, definindo a sua localizacion na
documentacion grafica dos mesmos.
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Articulo 4.7.14. Condicions estéticas e de integracion paisaxistica

1. Para mellorar as condicions de integracién paisaxistica do complexo industrial, dispofieranse na medida do
posible pantallas vexetais no perimetro da franxa de proteccion exterior definida nos planos de ordenacion, por
ser a zona mais elevada e na que pode existir un maior impacto visual na contorna.

2. Nos noiros do perimetro da parcela englobados na franxa de proteccién visual e nos que conforman a
plataforma, cumpriranse, as seguintes condicions:

- Todos os noiros contaran con tratamento vexetal. Onde sexa posible grazas a natureza do terreo,
dispofieranse sistemas de plantacién natural, e, de ser o caso, naqueles nos que non sexa posible
esta opcidn optarase por cubricibns mediante mallas artificiais que favorezan o crecemento de
vexetacion posterior.

- Noiros con desnivel inferior a 10 metros: As edificaciéns dispostas en as plataformas con noiros que
salven un desnivel inferior a 10 m respecto ao limite da parcela, separaranse a distancia que o
proxecto de edificacion do complexo industrial estime oportuna, asegurando en todo momento a
estabilidade dos devanditos noiros.
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Noiros con desnivel superior ou igual a 10 metros: No caso de noiros que salven un desnivel igual
ou superior a 10 metros, as edificacions da plataforma elevada separaranse unha distancia minima
de 5 metros da aresta superior do devandito noiro, dispofiendo dunha banda de 2 metros de ancho
minimo, axardinada, cunha plantacion en ringleira con separacion adecuada & especie arbdrea
elixida, cun intervalo medio de 5 metros.
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- Muros de contencién: Permitese a disposicion de muros verticais de contencidén, cun acabado
adecuado, para resolver os desniveis existentes nesta zona da parcela. Devanditos muros non
poderan superar en 30 cm a rasante interior da parcela e teran unha altura maxima de 10 metros,
polo que se o desnivel € maior deberanse graduar, conformando unha berma axardinada entre
muro e muro de 1,5 m de ancho para permitir labores de mantemento.
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O resto dos noiros e desniveis existentes no interior da parcela deberan resolverse cun tratamento adecuado, e
poderan ser ocupados pola edificacién nas condiciéns establecidas na presente ordenanza.

3. Consideraranse como fachadas todos os paramentos que dean peche a construcion. Permitense os revocos
sempre que estean ben terminados. As entidades propietarias das edificacions quedaran obrigadas ao bo
mantemento e conservacion das mesmas. As paredes susceptibles de posterior ampliacion, deberan tratarse
como unha fachada, debendo ofrecer calidade de obra terminada.

4. Os rotulos acaroados ou sobre soportes, realizaranse a base de materiais inalterables aos axentes
atmosféricos.

5. As construcions auxiliares e instalaciéns complementarias das industrias deberan tratarse con nivel de
calidade similar & da edificacion principal.

6. En cada proxecto de edificacion, definirase o ambito da parcela sobre a que se actla na que polo menos se
incluirdn as zonas perimetrais de manobra e mantemento das edificacions e definira a urbanizacién completa dos
espazos interiores do devandito ambito non ocupados pola edificacion, pavimentandose adecuadamente os
espazos de acceso, aparcadoiro e manobra, prohibindose en todos eles a vertedura de desperdicios, e en xeral,
todo o que poida danar a estética do parque.

7. Dispofierase ao arboredo correspondente en todo o perimetro derivado das condiciéns particulares de
retranqueo.
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CAPITULO 4.8. CONDICIONS PARTICULARES DA ORDENANZA 2

Articulo 4.8.1. Ambito

A ordenanza 2 desenvolverase no ambito definido polo plano de ordenacion. Tratase dunha zona terciaria
atopada unha posicion de referencia dentro do Parque.

Articulo 4.8.2. Usos permitidos e prohibidos

1. Usos permitidos:
- Terciario en todas as sUas categorias.
- Dotacional en todas as sUas categorias.

Esta provision responde as necesidades que se expofien hoxe en dia nos centros de traballo, na procura dunha
contorna propicio ao desenvolvemento da calidade de vida do traballador.

2. Usos prohibidos: o resto.

Articulo 4.8.3. Ocupacion e edificabilidade

1. A maxima ocupacion da edificacion sera a indicada nos planos de ordenacion.

2. O computo da edificabilidade seguira o establecido na lexislacion urbanistica en vigor no momento da
solicitude da licenza.

A edificabilidade no superara a determinada nos planos de ordenacién, e presentada na seguinte taboa:

Indice de
Ordenanza | Zona Fase | Superficie (m? | edificabilidade | Edificabilidade (m%)
(m%e/m?)

Articulo 4.8.4. Parcela minima e condiciéns de parcelaciéon

1. As parcelas edificables cumpriran as seguintes condicions:
- A superficie minima de parcela edificable sera de 1.000 metros cadrados.
- Todos e cada un dos seus lindes frontais tera un minimo de 10 metros.
- Aforma da parcela sera tal que permita inscribir un circulo de 35 m de diametro.

2. As parcelas co uso dotacional en categoria servizos urbanos se eximen das restriciéns fixadas no punto
anterior. Estas parcelas seran de dominio publico, excepto as que sexan cedidas as empresas subministradoras.
O seu uso principal serd o de dotacional en categoria servizos urbanos, prohibindose expresamente o resto. As
construcions e instalacions que se desenvolvan non consumiran ocupacion de solo nin edificabilidade lucrativa.

Articulo 4.8.5. Altura maxima e nimero maximo de plantas

1. Altura maxima: 20 m & cara inferior do forxado ou armazon estrutural da cuberta medida sobre a rasante da
parcela.

2. Altura minima de planta pisos: 2,70 m libre
3. Nimero méaximo de plantas: 3 plantas.

4. Os demais elementos emblematicos do ACTECA (fitos, torres, etc.) e os medios tecnoldxicos poderan superar
esta altura, en casos excepcionais e debidamente xustificados por razéns tecnol6xicas ou funcionais.
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Articulo 4.8.6. Tipoloxias das edificacions

- Edificacions illadas situadas en parcela independente con obrigacién de retranqueos a todos os
lindeiros.

- Edificacions illadas, que dispofien de acceso a través de viario interior privado e servizos comuns
(aparcadoiros, zonas de carga e descarga, usos compatibles agrupados...), situadas en parcela con
entrada desde viario publico.

Articulo 4.8.7. Condicidns especificas de tramitacion

- Poderan tramitarse proxectos nunha parcela igual ou superior & minima, para edificacions illadas
con obrigacién de retranqueo a todos os lindeiros.

- Poderan tramitarse proxectos correspondentes a totalidade dunha parcela, mediante unha
actuacion unitaria desenvolvida por fases, con edificacions illadas que dispofien de acceso a través
de viario interior privado e servizos comuns (aparcadoiros, zonas de carga e descarga, UsoS
compatibles agrupados...).

Articulo 4.8.8. Retranqueos e distancia entre os edificios

1. As distancias a limites de parcelas son as seguintes:

- As lifias de fachadas con atracada para vehiculos pesados teran un retranqueo minimo de 10 m
respecto da alifiacion. En fachadas sen atracada ou manobra de vehiculos pesados, o retranqueo
da edificacion podera reducirse a 5 m, excepto nas alifiacions correspondentes ao vial V-5 e as
suas glorietas, que sera de 10 m.

- O-retranqueo a lindeiros laterais sera de 5 m.

- O retranqueo a fondo de parcela sera o sinalado nos planos de ordenacion. Respectarase ademais
un retranqueo de 5 metros desde a aresta inferior do noiro para favorecer a explanacion e
pedraplenado da Fase B.

- Adistancia entre edificios medida na perpendicular a lifia de fachada, serd como minimo de 10 m, é
dicir, 5 metros a lindeiros laterais de parcela e ao lindeiro posterior.

2. Permitense patios abertos ou pechados. A dimensién minima destes patios fixase coa condicién de que en
planta poidase inscribir un circulo de didmetro igual & altura da mais alta das edificacions se estas tefien locais
vivideros, ou & metade do diametro se 0s ocos ao patio pertencen a zonas de paso ou almacéns.

3. Sera admisible a inclusion de patios interiores ou corredores peonis cubertos. Estes patios, se son de
ventilacién, poderan ser protexidos e cubertos mediante lucernarios translicidos para mellora das suas
condicions ambientais.

4. Superficie libre de parcela: a sta organizacion fixarase no Proxecto de Edificacion correspondente, incluindo a
urbanizacién completa destes espazos. Seran usos permitidos o aparcadoiro, casetas de servizos e zona
axardinada. Se prohibe utilizar estes espazos como deposito de residuos

Articulo 4.8.9. Condicions estéticas e de integracion paisaxistica

- Queda prohibido o falseamento dos materiais empregados, os cales se representaran no seu
verdadeiro valor.

- Consideraranse como fachadas todos os paramentos que dean peche as construcidons das
parcelas. Extremarase o coidado estético nas fachadas que dean fronte aos viarios do parque.

- Tratamento unitario de cores e materiais en corpo das edificacions. Recoméndase utilizar materiais
cunha imaxe de "area empresarial’, como vidro e chapa, preferentemente cumprindo as
determinacions da Guia de Cor e Materiais de Galicia.

- Nas zonas de oficinas prohibese a utilizacién de bloques de formigén, revocos, e outras solucions
menores en categoria.

- Tratamento dos elementos de seguridade no proxecto, de forma unitaria e integrada con
carpinterias e fachadas, evitando soluciéns a posteriori.
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No suposto de utilizacion de equipos de climatizacién en cubertas deberian ser protexidas
visualmente con celosias, harmonizando co conxunto.

Os tratamentos das cubertas e lucernarios deberan considerar esta como unha quinta fachada do
edificio, utilizando solucions mais amplas e singulares que melloren tanto a imaxe como o
aproveitamento da iluminacién natural.

Os espazos de retranqueo na fronte do sistema xeral viario tratarase con arboredo.

As empresas propietarias quedaran obrigadas ao bo estado de mantemento e conservacién da
edificacion e espazos libres.

Tanto as paredes medianeiras como 0s paramentos susceptibles de posterior ampliacion, deberan
tratarse como unha fachada, debendo ofrecer calidade de obra terminada.

Os rétulos acaroados ou sobre soportes, permitense, sendo a empresa beneficiaria responsable en
todo momento do bo estado de mantemento e conservacion da edificacion e espazos libres.

Quedan prohibidos os deslumbramentos directos ou centelleos que poidan afectar o trafico rodado.

As edificaciéons en parcelas con fronte a mais dunha rda, ainda que esta sexa peonil, quedaran
obrigadas a que todos as sUas paramentos de fachada tefian a mesma calidade de desefio e
acabado.

As construcions auxiliares e instalacions complementarias deberan ofrecer un nivel de acabado
digno, e que non desmereza da estética do conxunto, para o que devanditos elementos deberan
tratarse con idéntico nivel de calidade que a edificacion principal.

O proxecto da edificacion xunto coa ordenacion volumétrica, definira convenientemente o desefio,
composicion e cor dos paramentos exteriores, prohibindose a utilizacion como vistos de materiais
fabricados para ser revestidos.

O proxecto de edificacién definird a urbanizacién completa dos espazos exteriores das parcelas non
ocupadas pola edificacion, pavimentandose adecuadamente os espazos de acceso, aparcadoiro e
manobra, tratandose os restantes con xardineria, prohibindose en todos eles o almacenamento de
produtos, e respectando ou repofiendo adecuadamente o sistema de drenaxe inicialmente existente
en cada parcela.

Queda prohibido os paneis murais dedicados a publicidade exterior viaria.

Articulo 4.8.10. Aparcadoiros

1. A dotacion minima de aparcadoiros prevista no Proxecto é dunha praza por cada 100 m?; polo menos a cuarta
parte deben ser de dominio publico.

2. Sera necesario cubrir no interior das parcelas as prazas de aparcadoiro necesarias ata alcanzar a dotacion
mencionada, tendo en conta as existentes no viario ou areas de aparcadoiro limitrofes. As prazas resultantes
situaranse en superficie, na zona libre de edificacién, ou en plantas baixo rasante. Podera aproveitarase o
espazo libre conformado polos retranqueos para acoller a reserva de aparcadoiro prevista dentro das parcelas.

3. Asi mesmo, esixese aos posteriores proxectos de edificaciéon, ampliaciéon ou reforma das edificaciéns, unha
xustificacion da dispofiibilidade do nimero de prazas no interior das parcelas, definindo a sta localizacion na
documentacion grafica dos mesmos.
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CAPITULO 4.9. CONDICIONS PARTICULARES DA ORDENANZA EQ

Articulo 4.9.1. Ambito

A ordenanza EQ desenvolverase no ambito definido polo plano de ordenaciéon. Tratase dunha zona de
equipamentos atopada unha posicion de referencia dentro do Parque.

Comprende os espazos ou locais destinados & prestacion de servizos sanitarios, culturais, practica, ensino ou
exhibicién do deporte e a cultura fisica, asi como as sUas instalaciéns complementarias, e calquera outro servizo
de caracter publico que se considere necesario.

Articulo 4.9.2. Usos permitidos e prohibidos

1. Uso principal: dotacional en categoria equipamentos.

2. Usos compatibles: dotacional en categorias infraestruturas de comunicacion, servizos urbanos, e espazos
libres e zonas verdes. Non establécese unha superficie maxima correspondente aos usos compatibles.

3. Uso prohibido: o resto.

Articulo 4.9.3. Tipo de edificacion

Illada.

Articulo 4.9.4. Retranqueos

Frontal: A edificacion se retranqueard un minimo de 10 m respecto da alifiacion oficial.

- Resto de lindeiros: Dispofieranse retranqueos minimos de 5 metros tanto a lindeiros laterais como
rochos.

Articulo 4.9.5. Ocupacion e edificabilidade

1. A maxima ocupacion da edificacion sera a indicada nos planos de ordenacion.

2. O computo da edificabilidade seguird o establecido na lexislacién urbanistica en vigor no momento da
solicitude da licenza.

A superficie construida sera a que se determine necesaria para a infraestrutura o instalacion a que se destine a
parcela, non computando aos efectos de edificabilidade nin ocupacion do solo.

Ordenanza Zona Fase Superficie (mz)
EQ EQ.01* Fase A 10.592
EQ EQ.02 Fase A 14.298
TOTAL ORDENANZA EQ 24.890

A zona sinalada con (*) pertence ao sistema xeral.

Articulo 4.9.6. Alturas e rasantes

1. Autorizase un maximo de duas plantas (B+1). A altura sobre o terreo sera a que requira a instalacion que se
proxecte. A altura libre minima de plantas fixase en 3,50 metros.

2. As rasantes seran as que figuren nos planos de ordenacién. O Proxecto de Urbanizacion podera axustar as
rasantes, que seran as que se aplicaran aos proxectos de edificacion.
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Articulo 4.9.7. Dotacién de Aparcadoiro

A dotacién minima de aparcadoiros prevista no Proxecto é 1 praza/100 m?e; polo menos a cuarta parte deben
ser de dominio publico, cubrindo o restante 75% no interior da parcela.

Articulo 4.9.8. Espazo libre de parcela

Destinarase polo menos o 15 % dos espazos libres de parcela a superficie plantada con especies autéctonas e
baixas necesidades hidricas, a fin de favorecer a sta pervivencia.
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CAPITULO 4.10. CONDICIONS PARTICULARES DA ORDENANZA P

Articulo 4.10.1. Ambito

A ordenanza P desenvolverase nos ambitos definidos polo plano de ordenacion. Tratase de dous zonas
atopadas en posiciéns centrais dentro do Parque.

Articulo 4.10.2. Usos permitidos e prohibidos

1. Uso principal: dotacional en categoria infraestruturas de comunicacion, subcategoria viario.

2. Usos compatibles: dotacional en categoria servizos urbanos e espazos libres e zonas verdes. Non establécese
unha superficie maxima correspondente aos usos compatibles.

3. Uso prohibido: o resto.

Articulo 4.10.3. Condiciéns de ordenacion

1. O aparcamento proxectado tera todas as suas calzadas pavimentadas, arboredos no seu caso, dispofiendo de
drenaxe e escorrentia adecuados. En viais secundarios ou que discorren en paralelo a espazos libres, as zonas
de aparcadoiro deberan ser permeables, permitindo a infiltracién da escorrentia, e minimizando o impacto sobre
0 entorno.

2. Non se permite ningln tipo de edificacion, salvo amoblamento urbano e servizos urbanos.

3. As prazas reservadas para uso de persoas con mobilidade reducida cumpriran co Decreto 35/200, do 28 de
xaneiro, polo que se aproba o Regulamento de desenvolvemento e execucidon da Lei de Accesibilidade e
Supresion de Barreiras Arquitecténicas de Galicia.

4. A superficie das parcelas teran o tratamento superficial e arbéreo adecuado, e carreiros peonis.
5. O trazado do viario, radios de xiro e firmes seran aptos para movementos de camions.
A continuacién se amosa o resumo das superficies das zonas de aparcadoiros publicos:

Ordenanza | Zona Fase | Superficie (m?)
P P.01 Fase B 8.075
P P.02 Fase C 12.243
TOTAL ORDENANZA P 20.318

c



MODIFICACION DO PROXECTO SECTORIAL DO PARQUE DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DE ARTEIXO

- CONCELLO DE ARTEIXO -

CAPITULO 4.11. CONDICIONS PARTICULARES DA ORDENANZA RI

Articulo 4.11.1. Ambito

A ordenanza RI desenvolverase nos ambitos definidos no plano de ordenacion. Corresponde a aqueles espazos
reservados para execucion de infraestruturas comuans para o funcionamento do parque, e que, en tanto estas
non se realicen, destinaranse a plantacion de especies vexetais, non computando a efectos de dotaciéon minima
de espazos libres e de dominio e uso publico.

Articulo 4.11.2. Usos permitidos e prohibidos

1. Uso principal: dotacional en categoria servizos urbanos.
2. Usos compatibles:
- Dotacional en categoria infraestruturas de comunicacion, subcategoria viario.

- Dotacional en categoria espazos libres e zonas verdes. No caso de non desenvolverse o uso
principal previsto (servizos urbanos) podera ocupar o 100 % da parcela, a fin de permitir 0 seu
axardinamento favorecendo a integracion paisaxistica da mesma.

3. Uso prohibido: o resto.

Articulo 4.11.3. Edificabilidade

O computo da edificabilidade seguira o establecido na lexislacion urbanistica en vigor no momento da solicitude
da licenza.

A superficie construida sera a que se determine necesaria para a infraestrutura o instalaciéon a4 que se destine a
parcela, non computando aos efectos de edificabilidade nin ocupacién do solo.

Ordenanza | Zona Fase Superficie (m?)
RI RI.01 Fase A 8.765
RI R1.02 Fase A 434
RI RI1.04 Fase A 615
TOTAL ORDENANZA RI 9.814

Articulo 4.11.4. Condiciéns de ordenacion

1. Os espazos libres de edificacion que constitlen estes servizos considéranse como espazos libres.

2. Os centros de transformacién asi como as instalaciébns de abastecemento e saneamento, realizaranse
preferentemente subterraneos.

3. Estas parcelas son de dominio publico, excepto as que sexan cedidas as empresas subministradoras.
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CAPITULO 4.12. CONDICIONS PARTICULARES DA ORDENANZA EL

Articulo 4.12.1. Ambito

A ordenanza EL desenvolverase nos ambitos definidos polo plano de ordenacion.

Articulo 4.12.2. Usos permitidos e prohibidos

1. Uso principal: dotacional en categoria espazos libres e zonas verdes.

2. Usos compatibles: dotacional en categoria infraestruturas de comunicacion, subcategoria viario; e dotacional
en categoria equipamentos.

3. Usos prohibidos: o resto.

Articulo 4.12.3. Condiciéns de ordenaciéon

1. No interior dos espazos libres e das zonas verdes publicos poderan permitirse usos que resulten compatibles
e complementarios coa sua finalidade ao servizo da colectividade, sen que poidan admitirse utilizacions que
exclian ou limiten o seu uso publico. Neste senso s6 se permitiran pequenas instalacions para uso recreativo,
deportivo, de hostalaria e quioscos.

As edificaciéns permitidas nestas zonas deberan axustarse aos seguintes parametros:
- Superficie construida maxima: 200 m2
- Ocupacion maxima: 5 %
- Retranqueos: 5 metros de calquera lindeiro.
- N° maximo de plantas: Baixa.
- Altura de edificacion: Altura maxima ata a lifia de cornixa 5 m.

Conforme ao establecido no RLSG, non estaran sometidas a estas limitacions as pistas deportivas ao aire libre
gue non tefian edificacion asociada e sexan de titularidade e uso publico, que poderan formar parte dos espazos
libres e zonas verdes en todo caso.

2. A urbanizacién destes espazos consistird na preparacion necesaria dos terreos para efectuar as plantacions
arboreas, primando especies da flora autéctona e con baixas necesidades hidricas, cara a garantir a sla
pervivencia.

3. Por suposto, o proxecto técnico de urbanizacién correspondente, definira para estas zonas os tratamentos
adecuados para o seu uso, dispofiendo un racional armazoén de accesibilidade que permita o desenvolvemento
de actividades recreativas e potencie os seus valores naturais intrinsecos. Os camifios de servizo integrantes do
sistema deberan contrarrestar o abrupto do terreo, suavizando o trazado dos mesmos mediante a prolongacion
do seu desenvolvemento e a disposicion de areas de recreo e descanso a modo de bancadas, se é o caso.

4. Prohibese utilizar estes espazos como depésito de materiais, vertido de desperdicios ou na elaboracion de
formigdns e morteiros das obras para realizar no interior das parcelas. O beneficiario sera o responsable dos
danos que se ocasionen na via publica como consecuencia das obras citadas.

A continuaciéon se amosa o resumo das superficies das zonas de espazos libres e zonas verdes publicas; as
sinaladas con (*) pertencen ao sistema xeral:
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Ordenanza Zona Fase Superficie (mz)

EL EL.01 Fase A 19.099
EL EL.02 Fase A 7.842
EL EL.03 Fase A 7.239
EL EL.04* Fase A 21.305
EL EL.05a Fase A 7.486
EL EL.05b Fase B 13.209
EL EL.06a Fase A 11.749
EL EL.06b* Fase C 56.453
EL EL.06¢c* Fase D 24.623
EL EL.06d Fase A 8.491
EL EL.06e Fase B 63.688

TOTAL ORDENANZA EL 241.184

CAPITULO 4.13. CONDICIONS PARTICULARES DA ORDENANZA VI

Articulo 4.13.1. Ambito

A ordenanza VI desenvolverase nos ambitos definidos polo plano de ordenacion. Comprende os espazos
destinados ao sistema de comunicacidns do sector sendo o conxunto de vias de dominio e uso publico
proxectadas con destino ao movemento de vehiculos e circulacion de pedns, bicicletas, automdbiles e medios de
transporte rodado, asi como o estacionamento de vehiculos. Distinguese entre Sistema Xeral Viario e Sistema
Local Viario.

Articulo 4.13.2. Usos permitidos e prohibidos

1. Uso principal: dotacional en categoria infraestruturas de comunicacion, subcategoria viario.

2. Usos compatibles: dotacional en categoria servizos urbanos e categoria espazos libres e zonas verdes. Non
establécese unha superficie maxima correspondente aos usos compatibles.

3. Uso prohibido: o resto.

Articulo 4.13.3. Condiciéns de ordenaciéon

1. O desefio das vias realizarase segundo as Instruciéns técnicas para obras hidraulicas en Galicia e segundo o
Decreto 143/2016, de 22 de setembro, polo que se aproba o regulamento da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do
solo de Galicia. A rede viaria proxectada tera todas as slUas calzadas pavimentadas, arboredos no seu caso
segundo a seccion definida para cada unha delas, dispofiendo de drenaxe e escorrentia adecuados.

2. O espazo viario debera evitar os escalonamentos dos pavimentos, que facilitaran a accesibilidade universal.

3. Non se permite ningun tipo de edificacién, salvo os dedicados do amoblamento urbano e propios de servizos
urbanos.

4. As prazas reservadas para uso de persoas con mobilidade reducida cumpriran co Decreto 35/200, do 28 de
xaneiro, polo que se aproba o Regulamento de desenvolvemento e execucién da Lei de Accesibilidade e
Supresion de Barreiras Arquitectonicas de Galicia.

5. As superficies de estacionamento teran o tratamento superficial e arbéreo adecuado.
6. As condiciéns dimensionais minimas seran as seguintes:
- O ancho minimo das vias con circulacién rodada sera de 12 metros.
- O ancho minimo das vias de uso peonil exclusivo sera de 6 metros.
- As beirarrtias teran un ancho minimo de 2 metros, contados desde a aresta exterior do beiril.
- Os carris destinados a circulacion de vehiculos teran un ancho minimo de 3,5 metros.

7. Os noiros e, en xeral, 0s espazos que non estean ocupados pola calzada ou polos elementos pavimentados
que conforman o vial, considéranse como espazos libres. Deben contar con plantacions vexetais e arboreas e
contaran cun tratamento superficial adecuado.
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- CONCELLO DE ARTEIXO -

A continuacion se amosa o resumo das superficies das zonas de viarios publicos; as sinaladas con (*) pertencen
ao sistema xeral:

Ordenanza Zona Fase Superficie (mz)
Vi V.0 Fase A 24.584
Vi V.la Fase A 2.517
\ii V.1b Fase B 14.430
Vi V.1lc Fase B 658
Vi V.5a* Fase A 36.656
\ii V.5b* Fase C 2.494
Vi V.7 Fase A 3.375
Vi V.8a Fase A 2.229
Vi V.8b Fase C 8.738
\Y| V.9 Fase C 8.377
\Y V.10a Fase A 4.575
Vi V.10b Fase D 5.516
Vi V.11 Fase A 10.752
Vi V.K02.1 Fase C 15.839
Vi V.K02.2 Fase C 1.694
\ii V.K02.3 Fase C 1.705
\ii V.K02.4 Fase C 550
\ii V.K03.1 Fase D 8.527
Vi V.K03.2 Fase D 900
Vi V.12* Fase A 28.248
Vi V.13a* Fase A 6.401
Vi V.13b* Fase C 21.248
Vi V.13c* Fase D 12.235

TOTAL ORDENANZA VI 222.248

8. Nos viarios de titularidade autondmica respectaranse, ademais das prescricions establecidas na lexislacién
sectorial de aplicacion en materia de estradas, os criterios de ordenacién que a Axencia Galega de
Infraestruturas considera precisos para o mantemento da seguridade viaria e a axeitada proteccion do dominio
publico viario, anexos ao presente documento.

En Arteixo, outubro de 2019
Os arquitectos:

Fdo: Alvaro Fernandez Carballada Fdo: Beatriz Aneiros Filgueira
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ANEXO: CRITERIOS DE ORDENACION DA AXENCIA GALEGA DE
INFRAESTRUTURAS




ain Edificio Administrativo de San Caetano ]
+*+ XUNTA DE GALICIA 15781 Santiago de Compostela m B I I C I B
"'i"' CONSELLERIA DE Tfno.: 981 544 564 de infracstrturas
AT Fax.: 981 544 543
INFRAESTRUTURAS E MOBILIDADE | :
infraestruturas.cim@xunta.gal

NORMATIVA REGULADORA EN RELACION A
REDE AUTONOMICA DE ESTRADAS DE GALICIA
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1 ORDENACION DE SISTEMAS

1.1 CLASIFICACION DAS ESTRADAS AUTONOMICAS

As estradas autondmicas clasificanse,en atencion as suas caracteristicas técnicas, segundo se dispén
no artigo 4 da Lei 8/2013, do 28 de xufio, de Estradas de Galicia, ou no precepto correspondente da
norma de rango legal que a vefia a substituir.

En atencion as suas caracteristicas funcionais, as estradas autondmicas clasificaranse segundo
estableza a normativa de desenvolvemento da lexislacion sectorial en materia de estradas de Galicia.

1.2 CONDICIONS DA REDE DE ESTRADAS AUTONOMICA

1.2.1 ZONA DE DOMINIO PUBLICO

1. A zona de dominio publico das estradas esta integrada polos terreos ocupados por todos os
elementos do dominio publico viario adquiridos por titulo lexitimo pola administracién autonémica, e
definese segundo o previsto no artigo 37, en relacién co 2, da Lei 8/2013, do 28 de xufio, de Estradas
de Galicia, ou nos preceptos correspondentes da norma de rango legal que a veina a substituir.

2. A execucién de obras, instalacions ou a realizacion de calquera outra actividade na zona de
dominio publico das estradas autondmicas esta suxeita ao deber de obter a correspondente
autorizacion, previamente 6 outorgamento da licenza municipal, no seu caso.

3. A competencia para autorizar a execucidon de obras, instalacidons ou a realizacion de calquera
outra actividade na zona de dominio publico das estradas autonomicas correspéndelle a Axencia
Galega de Infraestruturas ou 6 6rgano da administracion autonémica que asuma as suas funcions.

No caso de obras, instalaciéns ou actividades, non executadas pola administracion autonémica, na
parte da zona de dominio publico dos treitos urbanos distinta das calzadas e das suas beiravias, as
anteditas autorizacidns seran outorgadas polos concellos, logo do informe vinculante da Axencia
Galega de Infraestruturas, ou do 6rgano da administracion autonémica que asuma as suas funciéns.
Ese informe sera tamén preciso no caso de obras que vaia realizar o propio concello.

4, As limitaciéns a propiedade e a titularidade doutros dereitos establecidos para a zona de dominio
publico seran efectivas tamén para os terreos afectados por actuaciéns previstas, logo de aprobados
definitivamente os anteproxectos, proxectos de trazado ou proxectos de construcién correspondentes.

1.2.2 ZONAS DE PROTECCION DA ESTRADA E LINA LiMITE DE
EDIFICACION

1. Para a proteccién do dominio publico viario e a debida prestacién do servizo publico viario,
ademais da zona de dominio publico, establécense as zonas de proteccion da estrada denominadas de
servidume e de afeccidn, asi como o trazado da lifia limite de edificacion.

Para o seu establecemento e delimitacion estarase ao abeiro do previsto nos artigos 38 (zonas de
proteccion da estrada e lifia limite de edificacion), 39 (delimitacion da zona de servidume), 40
(delimitacion da zona de afeccion) e 41 (delimitacion da lifia limite de edificacion) da Lei 8/2013, do 28
de xufio, de Estradas de Galicia, ou nos preceptos correspondentes da norma de rango legal que a
vefia a substituir.

2. A execucion de obras, instalacidéns ou a realizacion de calquera outra actividade nas zonas de
proteccion das estradas autondmicas esta suxeita ao deber de obter a correspondente autorizacion,
previamente 6 outorgamento da licenza municipal, no seu caso.
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3. A competencia para autorizar a execucion de obras, instalacions ou a realizacion de calquera
outra actividade nas zonas de proteccion das estradas autonémicas correspondelle a Axencia Galega
de Infraestruturas, ou 6 6rgano da administracién autonémica que asuma as suas funcions.

4, As limitacions a propiedade e a titularidade doutros dereitos establecidos para as zonas de
proteccion e pola lifa limite de edificacion seran efectivas tamén para os terreos afectados por
actuacions previstas, logo de aprobados definitivamente os anteproxectos, proxectos de trazado ou
proxectos de construcion correspondentes.

1.2.3 LIMITACIONS DE USO DERIVADAS DO RUIDO

Para a execucion de obras e instalacions no contorno das estradas autondémicas, establécese como
requisito previo 6 outorgamento da licenza municipal a realizacion dos estudos necesarios para a
determinacién dos niveis sonoros esperables, asi como para o establecemento das limitacidons a
edificabilidade ou da obrigatoriedade de dispor dos medios de proteccidn acustica necesarios, en caso
de superarse os umbrais recomendados, segundo o establecido na normativa basica estatal en materia
de ruido ou na correspondente normativa autonémica de desenvolvemento.
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2 ORDENANZAS REGULADORAS DO SOLO URBANO

2.1 CONDICIONS DE PARCELACION E SEGREGACION

As parcelaciéns e segregacions de parcelas lindeiras coas estradas de titularidade autondmica s6 se
poderan autorizar cando o acceso rodado de todas as novas parcelas xeradas se resolva a través:

a) Doutros viarios publicos que non sexan estradas de titularidade autondmica.

b) Dun acceso Unico a través da estrada autondmica, autorizado pola sta administracion titular,
cando a finca orixinal non conte con posibilidade de acceso alternativo a través doutros viarios
publicos. En todo caso, poderan ser independentes a entrada e a saida a estrada.

2.2 CONDICIONS DE POSICION

2.2.1 POSICION DA EDIFICACION

As edificacidons e outras construcions nas marxes das estradas autondmicas non se situaran mais
proximas a estas que a alifiacion de edificacion sinalada nos planos de ordenacion.

Non se admitiran voos sobre as alifiacidons de edificacion que dan fronte as estradas autondémicas.

2.2.2 POSICION DO PECHE

Os peches de parcelas nas marxes das con estradas de titularidade autonémica, calquera que sexa a
sUa tipoloxia, poderan situarse nas alifiacions oficiais exteriores.

2.3 CONDICIONS DE ACCESO

Sera requisito para o establecemento de accesos as estradas autondémicas a obtencién previa da
autorizacién da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do 6rgano da administracién autonémica que
asuma as suas funcions.

O outorgamento da antedita autorizacion de acceso sera requisito previo para a obtencién da
correspondente licenza municipal para realizar calquera tipo de edificacion na parcela, agas no caso de
que se dispona dun acceso alternativo que non se realice a través da estrada autonémica.

2.4 OBRAS PERMITIDAS EN SITUACION DE PARCIAL INCOMPATIBILIDADE
CO PLAN

As edificacions, instalacidons e peches preexistentes, nos solos urbanos, situados nas marxes das
estradas autondmicas, quedaran en situacion de parcial incompatibilidade co plan cando se situen
mais afastados da estrada que a alifiacion de viario, pero mais proximas a8 mesma que a alifiacion de
edificacion.

Nestes casos, s6 poderan autorizarse obras de conservacion, mantemento e rehabilitacién, asi coma
as obras de reforma, que en ningun caso podera supofier un aumento de volume da construcion
existente, por enriba ou por debaixo da rasante.
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3 ORDENANZAS REGULADORAS DO SOLO DE NUCLEO RURAL

3.1 CONDICIONS DE PARCELACION E SEGREGACION

1. As parcelaciéns e segregacions de parcelas lindeiras coas estradas de titularidade autonémica
s6 se poderan autorizar cando o acceso rodado de todas as novas parcelas xeradas se resolva a
través:

a) Doutros viarios publicos que non sexan estradas de titularidade autonémica.

b) Dun acceso Unico a través da estrada autonémica, autorizado pola sta administracion fitular,
cando a finca orixinal non conte con posibilidade de acceso alternativo a través doutros viarios
publicos. En todo caso, poderan ser independentes a entrada e a saida a estrada.

2. Serda requisito, para a realizacién de parcelacions e segregaciéns nas zonas de servidume e
afeccion das estradas autonémicas, a obtencion previa da autorizacion da Axencia Galega de
Infraestruturas, ou do 6rgano da administracion autondmica que asuma as suas funcions, agas que
esta tefia recofiecidos como treito urbano, ds efectos da lexislaciéon sectorial en materia de estradas, os
terreos nos que se pretenda realizar aquela.

3.2 CONDICIONS DE POSICION

3.2.1 POSICION DA EDIFICACION

1. As edificacions e outras construcions nas marxes das estradas autondmicas non se situaran
mais proximas a estas que a alifiacion de edificacion sinalada nos planos de ordenacion.

Non se admitiran voos sobre as alifiacidons de edificacion que dan fronte as estradas autonémicas.

2. Sera requisito para o outorgamento da correspondente licenza municipal para a execuciéon de
todo tipo de edificacidons e outras construcions nas zonas de servidume e afeccidon das estradas
autondmicas, a obtencién previa da autorizacion da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do 6rgano
da administracién autonémica que asuma as suas funciéns, agas que este tefia recofiecidos como
treito urbano, 6s efectos da lexislacidon sectorial en materia de estradas, os terreos nos que se
pretendan realizar aquelas.

3.2.2 POSICION DO PECHE

1. A posicién dos peches de parcelas nas marxes das estradas de titularidade autondmica,
segundo a sua tipoloxia, rexerase polas seguintes condiciéns:

a) Os peches completamente diafanos, sobre piquetes sen cimentacion de obra de fabrica, por
circunstancias de aproveitamento agricola ou gandeiro debidamente acreditadas, poderan
situarse no borde da parcela.

b) Os peches diafanos, con cimentacién de obra de fabrica que non sobresaia mais de corenta
centimetros (40 cm) en ningln punto da rasante do terreo, non poderan situarse mais proximos
a estrada que a alifiacion oficial exterior, grafada nos planos de ordenacion.

c) O resto de peches non diafanos ou de obra de fabrica, non poderan situarse mais proximos a
estrada que a alifiacién de edificacion.

2. Sera requisito para o outorgamento da correspondente licenza municipal para a execuciéon de
peches nas zonas de servidume e afeccion das estradas autondémicas, a obtencion previa da
autorizacién da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do 6rgano da administracion autonémica que
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asuma as suas funcions, agas que este tefia recofiecidos como treito urbano, 6s efectos da lexislacion
sectorial en materia de estradas, os terreos nos que se pretenda realizar aquela.

3.3 CONDICIONS DE ACCESO

Sera requisito para o establecemento de accesos as estradas autondmicas a obtencion previa da
autorizacion da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do 6rgano da administracion autonémica que
asuma as suas funcions.

O outorgamento da antedita autorizacion de acceso sera requisito previo para a obtencién da
correspondente licenza municipal para realizar calquera tipo de edificacion na parcela, agas no caso de
que se dispofia dun acceso alternativo que non se realice a través da estrada autonémica.

3.4 OBRAS PERMITIDAS EN SITUACION DE PARCIAL INCOMPATIBILIDADE
CO PLAN

As edificacions, instalacions e peches preexistentes, nos solos de nucleo rural, cando fosen
recofiecidos como treitos urbanos de nucleo rural a efectos da lexislacidon sectorial en materia de
estradas, situados nas marxes das estradas autondmicas, quedaran en situacion de parcial
incompatibilidade co plan cando se sitien mais afastados da estrada que a alifiacion de viario, pero
mais préximas a mesma que a alifacion de edificacion.

Nestes casos, s6 poderan autorizarse obras de conservacion, mantemento e rehabilitacion, asi coma
as obras de reforma, que en ningun caso podera supofier un aumento de volume da construcion
existente, por enriba ou por debaixo da rasante.
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4 ORDENANZAS REGULADORAS DO SOLO URBANIZABLE

4.1 CONDICIONS DE PARCELACION E SEGREGACION

1. As parcelaciéns e segregacions de parcelas lindeiras coas estradas de titularidade autonémica
s6 se poderan autorizar cando o acceso rodado de todas as novas parcelas xeradas se resolva a
través doutros viarios publicos que non sexan estradas de titularidade autonémica.

2. Sera requisito para a realizacion de parcelacidons e segregacions nas zonas de servidume e
afeccion das estradas de titularidade autondmica a obtencién previa da autorizacion da Axencia
Galega de Infraestruturas, ou do 6rgano da administracién autonémica que asuma as suas funciéns.

4.2 CONDICIONS DE POSICION

4.2.1 POSICION DA EDIFICACION

1. Entre as estradas de titularidade autonémica e a lifia limite de edificacion, segundo a establece a
lexislacion sectorial en materia de estradas autondmicas, prohibese calquera tipo de construcion de
nova planta, por encima ou por debaixo da rasante do terreo.

Nas edificaciéns e instalacidns preexistentes na zona comprendida entre a lifia exterior de delimitacion
da calzada das estradas e a lifia limite de edificacion s6 se poderan autorizar excepcionalmente as
actuacions permitidas na lexislacion sectorial en materia de estradas autonémicas.

Non se admitiran voos sobre as lifias limites de edificacion que dan fronte as estradas autondémicas.

2. Sera requisito para o outorgamento da correspondente licenza municipal para a execucion de
todo tipo edificaciéns e outras construcions nas zonas de servidume e afeccién das estradas
autondémicas a obtencién previa da autorizacion da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do 6rgano da
administracion autonémica que asuma as suas funcions.

4.2.2 POSICION DO PECHE

1. A posicion dos peches de parcelas nas marxes das estradas de titularidade autonémica rexerase
pola lexislacion e normativa sectorial aplicable en materia de estradas.

Nos peches preexistentes na zona comprendida entre a lifia exterior de delimitacion da calzada das
estradas e a liha limite de edificacion s6 se poderan autorizar excepcionalmente as actuaciéns
permitidas na lexislacion sectorial en materia de estradas autonémicas.

Sera requisito para o outorgamento da correspondente licenza municipal para a execucion de peches
nas zonas de servidume e afeccion das estradas de titularidade autonémica a obtencién previa da
autorizacion da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do 6rgano da administracion autonémica que
asuma as suas funcions.

4.3 CONDICIONS DE ACCESO

Sera requisito para o establecemento de accesos as estradas autondmicas a obtencion previa da
autorizacion da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do 6rgano da administraciéon autonémica que
asuma as suas funcions.
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O outorgamento da antedita autorizacion de acceso sera requisito previo para a obtencién da
correspondente licenza municipal para realizar calquera tipo de edificacion na parcela, agas no caso de
que se dispofia dun acceso alternativo que non se realice a través da estrada autonémica.
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5 ORDENANZAS REGULADORAS DO SOLO RUSTICO

5.1 CONDICIONS DE PARCELACION E SEGREGACION

1. As parcelaciéns e segregacions de parcelas lindeiras coas estradas de titularidade autonémica
s6 se poderan autorizar cando o acceso rodado de todas as novas parcelas xeradas se resolva a
través doutros viarios publicos que non sexan estradas de titularidade autonémica.

2. Sera requisito para a realizacion de parcelacidons e segregacions nas zonas de servidume e
afeccion das estradas de titularidade autondmica a obtencién previa da autorizacion da Axencia
Galega de Infraestruturas, ou do 6rgano da administracién autonémica que asuma as suas funciéns.

5.2 CONDICIONS DE POSICION

5.2.1 POSICION DA EDIFICACION

1. Entre as estradas de titularidade autondémica e a lifia limite de edificacion, segundo a establece a
lexislacion sectorial en materia de estradas autonémicas, prohibese calquera tipo de construcion de
nova planta, por encima ou por debaixo da rasante do terreo.

Non se admitiran voos sobre as lifias limites de edificacion que dan fronte as estradas autondémicas.

2. Sera requisito para o outorgamento da correspondente licenza municipal para a execucion de
todo tipo edificaciéns e outras construcions nas zonas de servidume e afeccién das estradas
autondmicas a obtencién previa da autorizacién da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do 6rgano da
administracion autonémica que asuma as suas funcions.

5.2.2 POSICION DO PECHE

1. A posicion dos peches de parcelas nas marxes das estradas de titularidade autonémica rexerase
pola lexislacidon e normativa sectorial aplicable en materia de estradas.

2. Sera requisito para o outorgamento da correspondente licenza municipal para a execucion de
peches nas zonas de servidume e afeccion das estradas de titularidade autondmica a obtencién previa
da autorizacion da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do érgano da administracion autonémica que
asuma as suas funcions.

5.3 CONDICIONS DE ACCESO

Sera requisito para o establecemento de accesos as estradas autondmicas a obtencion previa da
autorizacion da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do 6rgano da administracion autonémica que
asuma as suas funcions.

O outorgamento da antedita autorizaciéon de acceso sera requisito previo para a obtencion da
correspondente licenza municipal para realizar calquera tipo de edificacion na parcela, agas no caso de
que se dispona dun acceso alternativo que non se realice a través da estrada autonomica.
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1. ESTUDO ECONOMICO

En cumprimento dos artigos 68.k) e 69.d) da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do solo de Galicia (en diante LSG).

Artigo 68. Determinacions

Os plans parciais conteran, en todo caso, as seguintes determinacions:

(..)

k) Avaliacion econ6mica da implantacion dos servizos e da execucion das obras de
urbanizacion, incluindo a conexién aos sistemas xerais e, se € 0 caso, as obras de
ampliaciéon ou reforzo deles.

Artigo 69. Documentacion

Os plans parciais comprenderan, co contido que se fixe regulamentariamente, 0s seguintes
documentos:

d) Avaliaciobn economica da implantacion dos servizos e execucién das obras de
urbanizacion, incluidas as conexions cos sistemas xerais existentes e a sia ampliacién ou
reforzo.

e)(...)

En primeiro termo establecer que o ACTECA dividese en catro fases de desenvolvemento; a primeira delas, a
fase A, conta con proxecto de urbanizacion aprobado e actualmente atépase en fase de execucion. As outras

tres fases ainda non desenvolvéronse.

Por outro lado, as conexions exteriores necesarias para o correcto funcionamento do ACTECA (abastecemento,

saneamento, viarios, etc.) contan con proxectos aprobados e en execucion.

Co anterior, o presente estudo econdmico incorpora as determinaciéns dos respectivos proxectos aprobados, a

fin de obter un documento integro e comun para a totalidade da actuacion.

O promotor da actuacién (Xestur) asume o costo da actuacién, excepto no caso da conexion exterior viaria que é
asumido pola AXI, e a nova rede de abastecemento municipal grafiada nos planos, que é un proxecto promovido

e financiado polo concello de Arteixo.

1.1. INTRODUCION

Dando cumprimento ao establecido na Lei 2/2016, avaliaranse a continuacién os custos de implantacion dos

servizos urbanisticos previstos.

A pesares de que o presente estudo incorpora as determinaciéons dos proxectos aprobados, en tanto non se
desenvolvan os correspondentes proxectos de urbanizacién do resto de fases de desenvolvemento esta
avaliacion considérase orientativa, xa que seran estes proxectos os documentos técnicos que establezan

finalmente o coste definitivo do desenvolvemento.

Avaliase o custo de execucidn por contrata (sen IVE) en 87.455.057 €, desagregandose nos seguintes importes:

- ODENCION AO SOIO ..vvvviiiiieieiiieieieiee e et e e e e eeeeeeees bbb sarrararrereerrererereeeeees 25.585.812 €
- Gastos de conexion e reforzo de SiStEMAS XEraiS........uueeeeeeeeieieeriereeeeevrererereeeennns 11.808.547 €
- ODbras de UrDANIZACION ........ueeeeieieieiiiiiiieeeeeeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesabrsssssesesseseeneeeees 50.060.698 €

EVALUACION ECONOMICA

c l
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A este respecto establecer que a conexion exterior viaria é costeada pola Axencia Galega de Infraestruturas,

polo que non se inclie dentro dos costos a asumir polo promotor da actuacion.

1.2. COSTO DE OBTENCION DO SOLO

O sistema de xestion da actuacion € o de expropiacion. Na actualidade Xestur é o propietario da totalidade da
superficie do ambito, coa Unica excepcion dos terreos de dominio publico que mantéfiense (dominio publico
viario da estrada da Deputacién DP-0512, e o dominio publico hidraulico do pequeno rego que nace no extremo
norte).

O costo final de adquisicion dos terreos do sector ascendeu a 25.585.812 €.

1.3. GASTOS DE CONEXION E REFORZO DE SISTEMAS XERAIS

A valoracion recolle todas as obras necesarias para a conexién das instalacions interiores do sector, as redes e

infraestruturas de servizos situados féra do mesmo.

01, ADASTECEMENTO. ....utiieiiiiie ettt ettt et e et et bt e et b e e e aabe e e s snbeeesbrebeeean 826.136 €
02. Saneamento (pluviais MAIS fECAIS) .........ccviurriiiieiiiiiiiee e 8.120.429 €
{01 TR - LR 361.983 €

04. Electricidade (subestacién e outros) 2.500.000 €

TOTAL GASTOS CONEXION E REFORZO SISTEMAS XERAIS...........ccoee. 11.808.547 €

A este respecto recordar que a conexion exterior viaria é costeada pola Axencia Galega de Infraestruturas, polo
gue non se inclde dentro dos costos a asumir polo promotor da actuacion.

1.4. OBRAS DE URBANIZACION

A continuacién procédese a analizar o coste de execucion das obras de urbanizacién.

COSTO URBANIZACION (PEM)
CONCEPTO TOTAL
Traballos previos e demolicions 1.653.862 €
Movementos de terras 32.741.538 €
Tratamentos de noiros 339.827
Firmes e pavimentos 4.032.538 €
Redes de servizos urbanos 7.391.180 €
Sinalizacién e seguridade vial 229.957 €
Cumprimento da DIA 133.955 €
Programa de vixilancia ambiental 143.498 €
Xestion de residuos 382.104 €
Seguridade e saude 496.400 €
Varios 934.646 €
Reposicién de servizos 1.577.192 €
TOTAL 50.060.698 €
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2. MEMORIA DE SOSTENIBILIDADE ECONOMICA

En cumprimento do artigo 22.4 do Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Articulo 22. Evaluacién y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y
garantia de la viabilidad técnica y econémica de las actuaciones sobre el medio urbano

(...)

4. La documentacién de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacion
urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se
ponderara, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por
la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y
la prestacién de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo
destinado a usos productivos.

()

2.1. IMPLANTACION DAS INFRAESTRUTURAS

Os custos de implantacion, conexion e reforzo das infraestruturas son o resultado da suma dos capitulos

correspondentes reflectidos no estudo econémico que a continuacién se relacionan:

] o) =Yg Tel (o] g 1o [0 JE=To ] [o TP 25.585.812 €
- Gastos de conexion e reforzo de SiStEMAS XEraiS........uueeeeeereeeeeireeeeeeresreeerereeeenees 11.808.547 €
- ODbras de UrbanIZACION .........uuveieieieeiieieieeieeearrarrerrererereeererereeeees brsrssrsrrrrrerrrereree. 50.060.698 €

Avaliase o custo total de execucién en 87.455.057 € (S/IVE). Devanditos custos son costeados por Xestur tal e

como establece os convenios e acordos subscritos.

2.2. MANTENIMENTO DAS INFRAESTRUTURAS
O mantemento das redes de infraestruturas publicas que se relacionan a continuacion, con concesion
administrativa, seran asumidos polas compariias concesionarias con cargo as cotas dos novos abonados:

- Abastecemento de auga: Concello de Arteixo

- Saneamento: Concello de Arteixo

- Limpeza e recollida de Residuos Soélidos Urbanos. Concello de Arteixo.

- Rede eléctrica: Naturgy

- Rede de gas: Naturgy

- Redes de telecomunicacions. Telefénica, R.

No cadro adxunto reflictense os parametros propios do ambito:

EVALUACION ECONOMICA

c :



MODIFICACION DO PROXECTO SECTORIAL DO PARQUE DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DE ARTEIXO

- CONCELLO DE ARTEIXO -

PARAMETROS URBANISTICOS DO AMBITO
Superficie 1.528.310 m2
Edificabilidade 835.541 m2e
Habitantes equivalentes 1.782 hab-equiv
Superficie VI 222.253 m2
Superficie EL 241.127 m2
Superficie EQ 24.877 m?
Puntos alumeado publico 219 ud

A continuacion moéstrase o calculo dos custos de mantemento do resto das infraestruturas.

COSTOS ANUAIS MANTEMENTO INFRAESTRUTURAS
CONCEPTO RATIO COSTO

Mantemento de viario 0,25 €/m? 28.892,89 €
Limpeza viaria 10,50 €/hab 18.711,00 €
Parques e xardins 0,70 €/m? 60.295,25 €
Alumeado publico viario 65 €/Ud 8.740,61 €
Abastecemento Autofinanciacion -€
Saneamento + depuracion Autofinanciacion -€
Xestion RSU Autofinanciacion -€

TOTAL 116.639,75 €

Por ultimo mencionar que os propietarios do Parque haberan de integrarse nunha entidade de conservacion para
0 mantemento daqueles servicios e instalaciéns que non sexan asumidas polo Concello, establecendo unha
limitacion temporal de 10 anos. No obstante, a actual lexislaciéon de aplicacién fixa un maximo temporal para esta

obriga de 5 anos, a partir da cal a devandita obriga sera asumida polo Concello.

2.3. POSTA EN MARCHA E PRESTACION DE SERVIZOS

Os custos que se calculan neste epigrafe débense ao gasto derivado do investimento municipal en seguridade e
benestar social cidadan, contribucién aos gastos xerais e financeiros do Concello, e ao custo de subvencions a
mozas e xubilados polo transporte urbano. Non é obxecto deste documento xa que o uso do novo sector é

industrial co que non se aumenta o nimero de vivendas.

Doutra banda o Concello de Arteixo conta con servizo de transporte urbano dende comezo do presente ano, pero
non é previsible que dito servizo chegue en corto espazo de tempo ao sector en desenvolvemento, dado que dito

servizo ainda esta en proceso de implantacién, polo que non é obxecto deste estudo.

2.4. CALCULO DE INGRESOS DO CONCELLO ORIGINADOS POLO DESENVOLVEMENTO
URBANISTICO DO SECTOR

Como en epigrafes anteriores diferenciaremos uns ingresos iniciais que determinaremos no ano 0, considerando
que se desenvolve o 100 % do sector nestes primeiros 5 anos, € uns ingresos anuais nos sucesivos. Para
cuantificar os devanditos valores consideraremos os factores que intervefien de forma mais significativa a raiz do

desenvolvemento urbanistico do sector que se reflicten nas seguintes taboas:

c
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INGRESOS INICIAIS ANO 0
CONCEPTO RATIO INGRESOS
Licencia de obra (taxa est.) 1,41 €/m2 1.178.112,95 €
ICIO 3,1 % PEM 125.954,55 €
Primeira ocupacién 0,25 €/m? 208.885,27 €
Licencia actividade/apertura Estimacion s/Ordenanzas 1.033.189,34 €
Taxa augas, lixo e saneamento Estimacion s/Ordenanzas 775.866,22 €
IBl industrial / terciario 0,4 % Vcatastral 511.351,15 €
Aportacién do Estado 0,0 €/hab 0,00 €
Aportacién Xunta 0,0 €/hab 0,00 €
TOTAL INGRESOS ANO 0 3.833.359,5 €
INGRESOS ANUAIS
CONCEPTO RATIO INGRESOS
IBl industrial / terciario 0,4 % Vcatastral 511.351,15 €
Taxa augas, lixo e saneamento Estimacion s/Ordenanzas 775.866,22 €
Aportacién do Estado 0,0 €/hab 0,00 €
Aportacién Xunta 0,0 €/hab 0,00 €
TOTAL 1.287.217,37 €

2.5. IMPACTO SOBRE A FACENDA LOCAL

Como resultado dos calculos anteriores, para avaliar o impacto sobre a facenda local realizaremos un balance
considerando datos iniciais do ano O e os datos para 0os anos sucesivos; entendendo como ano 0 momento no

que as obrigas de mantemento seran asumidas polo Concello. O resumo de resultados méstrase nas taboas que

figuran a continuacion:

ANO O

O total de costes iniciais ascende a 116.639,75 €.

COSTOS ANUAIS MANTEMENTO INFRAESTRUTURAS
CONCEPTO RATIO COSTO

Mantemento de viario 0,25 €/m? 28.892,89 €
Limpeza viaria 10,50 €/hab 18.711,00 €
Parques e xardins 0,70 €/m? 60.295,25 €
Alumeado publico viario 65 €/Ud 8.740,61 €
Abastecemento Autofinanciacion -€
Saneamento + depuracion Autofinanciacion -€
Xestién RSU Autofinanciacion -€

TOTAL 116.639,75 €

A continuacién calculase os ingresos totais.
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INGRESOS INICIAIS

Licencia actividade/apertura

TOTAL INGRESOS INICIAIS

Estimacion s/Ordenanzas

CONCEPTO RATIO INGRESOS
Licencia de obra (taxa est.) 1,41 €/m2 1.178.112,95 €
ICIO 3,1 % PEM 125.954,55 €
Primeira ocupacién 0,25 €/m? 208.885,27 €

1.033.189,34 €
2.546.142,12 €

INGRESOS ANUAIS
CONCEPTO RATIO INGRESOS
Taxa augas, lixo e saneamento Estimacion s/Ordenanzas 775.866,22 €
IBl industrial / terciario 0,4 % Vcatastral 511.351,15 €
Aportacién do Estado 0,0 €/hab 0,00 €
Aportacién Xunta 0,0 €/hab 0,00 €

TOTAL INGRESOS ANO

1.287.217.37 €

A continuacion calculase a diferenza entre costes e ingresos no periodo inicial, no caso de que o desenrolo do
sector acadara no ano 5 o0 100%, e considerando que 0s primeiros cinco anos o mantemento das infraestruturas

é asumido polos propietarios do solo.

SALDO (INGRESOS — GASTOS INICIAIS) = ( 2.546.142.12 + 1.287.217.37 ) - 0 = 3.833.359,5 €

Os ingresos anuais a partir do ano 5 considerados son os seguintes:

INGRESOS ANUAIS
CONCEPTO RATIO INGRESOS
IBl industrial / terciario 0,4 % Vcatastral 511.351,15 €
Taxa augas, lixo e saneamento Estimacion s/Ordenanzas 775.866,22 €
Aportacién do Estado 0,0 €/hab 0,00 €
Aportacion Xunta 0,0 €/hab 0,00 €
TOTAL 1.287.217,37 €

O saldo entre ingresos e gastos anuais a partir do ano5 (momento no que o Concello asume o costo de

mantemento das infraestruturas) ascende a:

SALDO (INGRESOS — GASTOS ANUAIS) = 1.287.217,37 - 116.639,75 = 1.170.577,60 €

Co anterior comprébase que resulta un saldo positivo, polo que concliese que a actuacién é economicamente

sostible.
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3.  MEMORIA DE VIABILIDADE ECONOMICA

3.1. CONDICION DE VIABILIDADE ECONOMICA

Unha actuacion urbanizadora considérase viable economicamente se é capaz de xerar un beneficio polo proceso
de transformacion de terreos en solares edificables. O beneficio sera positivo se os ingresos derivados da venda
do produto final (solar edificable), son superiores aos custos de producion (cargas de urbanizacién) e o valor do

solo sen transformar.

O beneficio da producion de solares identificase, pois, coa plusvalia econémica ou maior valor dos terreos tras o
proceso de transformacioén. A lexislacion urbanistica atriblie, no caso de actuacions urbanisticas promovidas por
administracions publicas con destino a creacion de solo empresarial, a totalidade do aproveitamento urbanistico

sera atribuido & administracion actuante.

En terminoloxia de valoracion inmobiliaria, o beneficio da producion de solares edificables é a diferenza entre o
valor residual dos terreos, e o valor inicial dos mesmos. Considérase como valor residual do solo a diferenza

entre os ingresos pola venda de solares, e as cargas de urbanizacioén necesarias.

A este respecto, considerando que esta actuacion é de interese publico e, como tal, o seu obxectivo é o fomento
da actividade empresarial e a creacion de postos de traballo na comunidade, enténdese que non resulta
necesario obter un beneficio da promocién inmobiliaria co desenvolvemento da mesma, polo que non se

considera o beneficio da venta dos terreos.

Tendo en conta o anterior, esta actuacion sera viable economicamente se os ingresos pola venda dos soares

son superiores & suma do valor do solo sen transformar mais as cargas de urbanizacion.

Valor dos soares > valor do solo sen transformar + cargas de urbanizacion

3.2. COSTE DE PRODUCCION DE SOARES EDIFICABLES

3.2.1. Valor do solo sen transformar

A presente actuacion realizouse polo procedemento de expropiacién, polo que considérase como valor do solo

sen transformar o costo de expropiacion dos terreos do ambito.

- ODENCION AO SOIO ..vvvviiiiieieiiieieieiee e et e e e e eeeeeeees bbb sarrararrereerrererereeeeees 25.585.812 €

3.2.2. Cargas de urbanizacién

Enténdese por custo da actuacion urbanizadora ao conxunto de gastos necesarios para a producion de solares
edificables: custo de execucién das obras de urbanizacion, indemnizacions, honorarios profesionais, gastos de

xestién, gastos xerais da actividade empresarial, beneficio do urbanizador.
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O beneficio do urbanizador considérase un custo da actuacion urbanizadora, e non debe confundirse co
beneficio da promocién de solares edificables, pois este refirese a plusvalia econémica que experimentan os

terreos polo proceso de transformacion urbanistica.
Os custos da actuacion identificanse coas cargas de urbanizacion definidas na LSG.

A edificabilidade que se obtivo na ordenacion proposta é a seguinte.

EDIFICABILIDADE
Edificabilidade do ambito 835.541 m2e

Edificabilidade industrial - terciario 835.541 m2e

Respecto & cargas de urbanizacion do ambito, se consideran os seguintes gastos:

- Gastos de conexion e reforzo de SiStEMAS XEraiS........uueeeeeeeeeeieeeeeieeeeesrerevereeeeeens 11.808.547 €
- Obras de urbanizacién 50.060.698 €
B €T 11 (0 130 =1 1[0 848.662 €

Considerando os apartados anteriores, fixanse unhas cargas de urbanizacion de 62.717.907 €.

3.3. INGRESOS DA PRODUCION DE SOLAES EDIFICABLES

Os ingresos que se prevén obter na venda dos solares resultantes da actividade urbanizadora, deberan
estimarse a partir dos prezos de mercado dos produtos inmobiliarios andlogos aos permitidos polo presente

planeamento.

A este respecto, o Proxecto Sectorial estima o valor da edificabilidade do solo urbanizado en 107 €/m?e, do que

resulta un valor total dos solares do ambito de 89.402.897 €.

3.4. ANALISIS DA VIABILIDADE ECONOMICA

Tal e como se expuxo en apartados anteriores, a analise da viabilidade econdmica da actuacion vai efectuar
considerando a seguinte condicion de viabilidade.

Valor dos solares > valor do solo sen transformar + cargas de urbanizacién

Sendo:
Valor dos solares = 107 €/m2e x 835.541 m2e = 89.402.897 €

Valor do solo sen transformar + cargas de urbanizacion = 88.303.719 €

c



MODIFICACION DO PROXECTO SECTORIAL DO PARQUE DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DE ARTEIXO

- CONCELLO DE ARTEIXO -

Condicion de Viabilidade: Valor dos soares = valor do solo sen transformar cargas de urbanizacion

89.402.897 € 2 88.303.719 €

Comprébase que o valor dos solares (89.402.897 €) é lixeiramente superior ao valor de viabilidade econdémica

(88.303.719 €), polo que se conclle que a actuacion é viable economicamente.

En Arteixo, outubro de 2019

Os arquitectos:

Fdo: Alvaro Fernandez Carballada Fdo: Beatriz Aneiros Filgueira

c





