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MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

1.- INTRODUCION

O presente Documento constitlle o0 documento ambiental estratéxico da Modificacion
Puntual n® 2 do Proxecto Sectorial Parque Empresarial da Laracha.

Redactase en base ao disposto no artigo 29 da Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, como documento ambiental que acompafa & solicitude de
inicio da avaliacion ambiental estratéxica simplificada.

A modificacion afecta a ordenacion do Parque Empresarial da Laracha, no Concello
da Laracha, Provincia da Corufia.
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2.- OBXECTIVOS DA PLANIFICACION

O presente Plan constitie unha modificacion dun instrumento de ordenacién do
territorio, en concreto, dun proxecto sectorial dos previstos na Lei 10/1995 de
ordenacion do territorio de Galicia.

Tratase da Modificaciéon Puntual n® 2 do “Proxecto Sectorial Parque Empresarial da
Laracha”, que ten como obxectivo alterar con caracter puntual algins aspectos da sta
ordenacion pormenorizada, afectando basicamente ao seu texto normativo.
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Pretendese alterar, con caracter puntual, algunhas determinaciéns concretas da
Normativa coa finalidade de mellorar as condicions da ordenacion e facilitar a
implantacion das empresas no poligono mediante a flexibilizacion dalgins parametros
que estaban a ser excesivamente rixidos. Os aspectos a modificar estan relacionados
cos usos permitidos e a compatibilidade entre eles. Mesmo pretendese aumentar a
altura en determinadas ordenanzas coa finalidade de atender as novas demandas en
edificacions industriais e loxisticas.

Tambien € obxectivo da modificacion liberalizar o emprego das enerxias renovables,
en consonancia coa lexislacion en materia de enerxia para o autoconsumo, permitindo
a implantacion de instalacions produtoras de electricidade baseadas en enerxias
limpas e renovables.

3.- ALCANCE E CONTIDO DA MODIFICACION PUNTUAL E ANALISE
DE ALTERNATIVAS.

3.1. ALCANCE E CONTIDO

O alcance e contido da modificacién puntual é reducido no seu aspecto conceptual,
pois afecta a unha parte concreta das determinacions de ordenacion: a Normativa, a
cal alterase en determinados puntos que afectan aos usos, a altura maxima das
edificaciéns e, mesmo, & regulacidn dos dispositivos de xeracion de electricidade para
autoconsumo. Porén, no seu aspecto territorial, afecta & meirande parte da extension
superficial do Parque Empresarial, en concreto, aos ambitos de aproveitamento
lucrativo, que son regulados polas diferentes ordenanzas, dende a 1 ata a 4.

3.2. ANALISE DE ALTERNATIVAS

Alternativa 0

A alternativa 0 supdn a non execucion do Plan. Neste caso, a ordenacion establecida
no Proxecto Sectorial a través do seu texto normativo esta a dificultar a implantacion
de empresas por mor das rixideces na regulacién dos usos e da altura maxima da
edificacidbn en certos ambitos de ordenanza. (Ver apartado 4.1 da Memoria do
Borrador)

A alternativa O non resolve nin mellora a probleméatica derivada da coxuntura actual.

Alternativa 1

Como alternativa esencial fronte a situacion actual do Plan, formulase unha proposta
gue altera puntualmente o texto normativo, facilitando a implantacion de usos dentro
dun novo marco de compatibilidade, replantexando a altura maxima da edificacion e
facilitando a implantacion de dispositivos de producion de enerxia eléctrica
sustentables.

Os cambios que se propdén son de minimos e, dado o alcance e contido da proposta,
non se atopan outras alternativas viables e posibles que deran lugar a un analise
ambiental.
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4.- DESENVOLVEMENTO PREVISIBLE DO PLAN.

Unha vez entre en vigor a presente modificacion, o proceso de desenvolvemento do
Parque Empresarial seguira a ser o mesmo que antes da modificacion, mais, cun texto
normativo diferente, o cal seréa de aplicacién nos proxectos sucesivos de edificacions
e instalacions.

5.-CARACTERIZACION DA SITUACION DO MEDIO AMBIENTE ANTES
DO DESENVOLVEMENTO DO PLAN NO AMBITO TERRITORIAL
AFECTADO.

O Concello da Laracha é un dos seis concellos pertencentes & Comarca de
Bergantifios, na provincia da Corufia. Sitase no seu extremo oriental, lindando coa
de Corufia a través do Concello de Arteixo. Dada a proximidade coa cidade da Corufia
o Concello da Laracha queda integrado na coroa exterior da sta area metropolitana,
baixo a influenza de importantes elementos da sUa estrutura organica como poden ser
0 continxente ou estrutura poboacional e econdémica, as infraestruturas do Porto, da
autoestrada e autovias da contorna, etc. De feito, o enclave do Parque Empresarial
da Laracha reforza os seus lazos de integracion coa metropoli.

O Parque Empresarial da Laracha rematouse no ano 2012. Esta situado na parroquia
de Lendo, a unha distancia de entre 1.500 e 2.000 metros do nucleo urbano da
Laracha e a escasos metros dun enlace coa autoestrada de Fisterra, a AG-55.

O ambito da modificacion abrangue o ambito do Proxecto Sectorial do Parque
Empresarial da Laracha, dunha extension de 825.249 m? de superficie. A totalidade
das parcelas do parque tefien a condicién de solar, nun contexto de solo transformado
pola recente urbanizacion, con existencia de pavimentacidén no viario publico e redes
de servizos urbanos con capacidade sobrada para recibir as edificacion e instalaciéns
de uso industrial e terciario.

Na actualidade, tras cinco anos dende a urbanizacion do solo e, tras a primeira
modificacién puntual no ano 2017 o Parque atopase edificado nun 40% da slUa
capacidade.

A caracteristica topografica mais salientable do ambito € a sta planeidade
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6.- EFECTOS AMBIENTAIS PREVISIBLES

Os efectos que a modificacion vai producir nas variables ambientais son concretos e
especificos debido ao alcance e contido do Plan. Por outra banda o propio Proxecto
Sectorial recolle as medidas correctoras e compensatorias derivadas do
correspondente estudo de impacto ambiental realizado no seu dia no proceso de
trAmite do Proxecto. Ditas medidas estan vixentes e son de estrita aplicacion no
conxunto de determinacions do Proxecto Sectorial.

En relacion aos aspectos modificados da ordenacion do Parque Empresarial resulta
necesario analizar o tipo e intensidade dos impactos nas diferentes variables do
medio.

Social e econémica

As modificaciéns pretendidas no texto normativo que afectan & flexibilidade dos usos
admitidos, as alturas maximas da edificacion e a flexibilizacion na implantacion de
fontes de enerxia renovables para o autoconsumo, sen dubida terian un efecto
positivo na variable social e econémica.

Por unha banda, as empresas que se implanten van ter unhas condicibns mais
vantaxosas no relativo a implantacién dos novos avances tecnoloxicos e novos xeitos
de desenvolver os sistemas loxisticos, permitindo que o tecido empresarial sexa mais
competitivo.

As modificacions relacionadas cos usos van permitir un maior dinamismo e
flexibilidade no proceso de implantacion de empresas, 0 que repercute nas economias
en todos os niveis, empezando polo sector publico (venta de parcelas) e terminando
polas economias das pequenas e medianas empresas.

O fomento das enerxias renovables €, sen dubida, outro aspecto de grande interese,
que cobra especial importancia nun momento de crise ambiental e que contrible a
reducir a pegada de carbono e a reducir os efectos do cambio climatico.
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Paisaxe

O Catalogo das Paisaxes de Galicia inclue ao Concello da Laracha dentro da Grande
Area Paisaxistica das Chairas e Fosas Occidentais. A sua vez, o &mbito territorial do
Parque Empresarial pertence a unidade paisaxistica de Bergantifios.

A paisaxe do entorno do &mbito é unha paisaxe transformada pola accion humana en
base a actividade mineira a ceo aberto para a extraccion de arxilas para a fabricacion
de ceramica. A estas actividades sucedéronlle outras implantacions industriais que
remataron na construcion dun pequeno Sector de uso industrial e, finalmente, no
Parque Empresarial.

A planeidade do chan é a caracteristica mais salientable da morfoloxia do entorno,
cousa que é atribuida a condicion litol6xica da existencia de depoésitos detriticos da
idade terciaria, dentro dun contexto xa de por si, de orografia moi suave. Baixo estas
caracteristicas esenciais, o0 impacto paisaxistico da actuacion industrial e moi reducido
debido a baixa exposicion visual nun entorno chan. Por outra banda confirmase a
ausencia de elementos de valor no entorno da actuacion no Catalogo das Paisaxes
de Galicia.

Os efectos que a modificacion vai producir na paisaxe non se consideran salientables.
Por unha banda, o aumento da altura nas ordenanzas 1, 2 e 3, ata 12, 14 e 15 metros
respectivamente non supén un aumento que puidera xerar impacto algin negativo.
Porén, dito aumento xeraria un efecto positivo en outras variables como a econémica,
pois permite desenvolver a actividade industrial dun xeito mais competitivo.

A aparicion de instalacions e dispositivos de transformacion de enerxia (paneis solares
ou aeroxeradores eolicos) non van supofier unha transformacién negativa na paisaxe
Xa que a sua colocacion sera de xeito puntual en determinadas parcelas que dispofien
de espazo non ocupado pola edificacion . A vision destes dispositivos nas escenas
urbanas industriais asociase cada vez mais a un fendmeno subxectivo (criptosistema)
relacionado coa sustentabilidade ambiental.

Por outra banda, a normativa do Proxecto Sectorial contén, no seu apartado 4.6.
CONDICIONES DE COMPOSICION ARQUITECTONICA, unha serie de
determinaciéns tendentes a controlar a imaxe e resultado compositivo das
implantacions, polo que se considera que a presente modificacion non supén unha
afeccion negativa na variable da paisaxe.

Consumo de enerxia e emisiéns & atmosfera

Tras a recente liberalizacion da producion de electricidade por enerxia renovables
para o autoconsumo, abrese un novo horizonte cara a reducién de consumos e, polo
tanto, de emisidns contaminantes a atmosfera producidas por fontes convencionais.

O feito de que mediante a presente modificacidén se regule o uso e a implantacién de
dispositivos e instalacions de xeracion de electricidade mediante renovables supon
unha afecciébn claramente positiva que estd alilada cos principios do
desenvolvemento sustentable.

MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DO PROXECTO SECTORIAL
PARQUE EMPRESARIAL DA LARACHA CONCELLO DA LARACHA
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S. L. P. 9 DE 12 INFORMACION PUBLICA. NOVEMBRO DE 2020



Dilixencia pola que se fai constar que o documento coincide co enviado a

exposicién publica

>

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacion do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

Conclusioéns

Considerando o alcance e contido da modificacion despréndese que non se
producirdn novos impactos significativos sobre as variables do medio, sendo que, na
variable social e econOmica e nas variables de consumo enerxético e emisions de
CO2 & atmosfera, o impacto que se presupon vai ser positivo.

7. EFECTOS SOBRE OS PLANS SECTORIAIS E TERRITORIAIS
CONCORRENTES.

Directrices de Ordenacion do Territorio

Considerase que a modificacion que se presenta non interfire negativamente coas
determinaciéns das DOT, toda vez que a modificacién do Proxecto Sectorial impulsara
e reactivard o desenvolvemento empresarial nun dos parques considerados
estratéxicos no contexto da Rexién Urbana A Corufia — Ferrol.

Plan sectorial de ordenacién de areas empresariais de Galicia

O Proxecto Sectorial Parque Empresarial da Laracha foi formulado ao abeiro do hoxe
derrogado Plan Sectorial de Ordenacion Territorial de Areas Empresariais no ambito
da Comunidade Autonoma de Galicia, aprobado o dia 27 de maio de 2004 polo
Consello da Xunta de Galicia.

Na actualidade atépase en vigor o Plan Sectorial de Ordenacion de Areas
Empresariais na Comunidade Auténoma de Galicia, (acordo do 30 de abril de 2014,
adoptado polo Consello da Xunta de Galicia, polo que se aproba definitivamente). O
novo plan sectorial incorpora o Parque Empresarial da Laracha como actuacién “en
execucion”.

Tras o andlise do Plan Sectorial non se detectan afeccibns que impidan ou
condicionen a presente proposta de modificacion do Proxecto Sectorial do Parque
Empresarial da Laracha.
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Documenio refundido aprobado pala Consella da Xunta do 30:04:2014 Pix 478

epfjsa

DE GALICIA
ALICIA

041011

NOME DA AREA: / NOMBRE DEL AREA:

P.E. DE LARACHA

PROVINCIA: / PROVINCIA: AREA FUNCIONAL: / AREA FUNCIONAL:

CORUNA (A) CORUNA (A) e G

[ 53134148 4,789.802.21

COMARCA: / COMARCA:

BERGANTINOS

CONCELLO: /AYUNTAMIENTO:

LARACHA (A)

PROMOTOR: / PROMOTOR:

SEA, S.L.

XESTORA: / GESTORA:
SEA, S.L.

ESTADO: / ESTADO:

En execucion

SUPERFICIE AREA:
SUPERFICIE AREA:

825.249,00 m?
SUPERFICIE NETA:
SUPERFICIE NETA:

537.925,00 m?

SUPERFICIE DISPONIBLE:
SUPERFICIE DISPOMIBLE:

537.925,00 m?

DATA DE POSTA EN
FUNCIONAMENTO:
FECHA DE PUESTAEN
FUNCIONAMIENTO:

Outros plans sectoriais concorrentes

Os seguintes plans sectoriais foron analizados a fin de detectar posibles interferencias
entre as suas disposiciéons e a planificacion proposta, mais, dado o alcance e contido
da modificacion e tratandose dun ambito baixo o réxime do solo urbano consolidado
ordenado coas determinaciéns que dimanan do texto do Proxecto Sectorial coas
alteracions propostas na presente modificacion, non se atopan afeccions en ditos
instrumentos de planeamento.

¢ Plan de Ordenacion do Litoral

¢ Plan de mobilidade e ordenacion viaria estratéxica 2010-2015 (Plan Move)
¢ Plan hidroloxico Galicia-costa

¢ Plan sectorial hidroeléctrico das concas hidrograficas de Galicia-Costa
e LAT 220 kV MesoOn-Vimianzo

e PS de distribucion de gas natural Eixe Bergantifios

e Parque empresarial da Laracha

e Plan sectorial edlico

e Parque edlico Pedrarrubia

e Parque edlico Monteagudo

e Plan de xestion de residuos urbanos de Galicia (2010-2020)

¢ Plan de saneamento de Galicia (2010-2015)

MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DO PROXECTO SECTORIAL
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e Plan Auga (2010-2025)
e Plan territorial de emerxencia de Galicia 2009

e Plan sectorial de implantacion e desenvolvemento das infraestruturas da Xunta
de Galicia xestionadas por RETEGAL

8.- MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR OU CORRIXIR
EFECTOS NEGATIVOS DA APLICACION DO PLAN

Dado o alcance e contido da modificacion e, considerando que a ordenacién non
supon afeccidns ao medio ambiente, salvo os indicados de tipo positivos, non se
contemplan medidas.

9.- MOTI\{ACI()N DA APLICACIQN DO PROCEDEMENTO DE
AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA SIMPLIFICADA

Considérase que a ordenacion proposta nesta modificacién de Proxecto Sectorial ten
unha incidencia minima no medio ambiente e na sustentabilidade. En base aos
criterios do artigo 6 da Ley 21/2013 de 21 de decembro de Evaluacion Ambiental unha
planificacion destas caracteristicas encaixa no procedemento de avaliacibn ambiental
estratéxica simplificada por ser:

¢ Unha modificacion menor dun proxecto sectorial.

¢ Unha modificacion que establece o uso, a nivel municipal, dunha zona de
reducida e acoutada extension superficial.

10.-MEDIDAS PARA O SEGUIMENTO AMBIENTAL DO PLAN
O Plan non require de medidas de seguimento.
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