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Convenio entre o Instituto Galego da Vivenda e Solo (IGVS) e a entidade financeira Abanca

Corporacién Bancaria, s.a. para o financiamento de vivendas de promocién pUblica
En Santiago de Compostela, a 146 de abril de 2015
Reunidos

Dunha parte, D® Ethel Maria Vézquez Mourelle, Presidenta do Instituto Galego da Vivenda e
Solo, en virtude da atribucién que lle confire o Decreto 97/2014 do 24 de xullo, polo que se
establece a estrutura orgdnica do Institutfo Galego da Vivenda e Solo (IGVS) e o Decreto
70/2014, do 17 de xufo. polo que noméaselle conselieira de Medio Ambiente, Territorio e

Infraestruturas.

Doutra, ABANCA CORPORACION BANCARIA, S.A., con CIF A-70302039 e domicilio social na
cidade de Betanzos, ria Cantén Claudino Pita n°® 2, representada neste acto por D. Santiago
Novoa Garcia, co D.N.| 34.233.599-P, na sUa calidade de Director de Banca Institucional de
Abanca, segundo escrituras de poder de D. José Pifeiro Prieto, o 4 de Xaneiro de 2010, co

numero 110 de protocolo.

Os comparecentes recofiecense a capacidade legal suficiente para o outorgamento do

presente convenio, a tal efecto
Expofien

|.- A vixente Lei de vivenda de Galicia, Lei 8/2012 do 29 de xufio, establece como modalidades
de promocidon publica de vivendas as seguintes:

a) A construcién de vivendas novas polo Instituto Galego da Vivenda e Solo.

b) A adquisicion de vivendas novas, en fase de proxecto, de construcion ou rematadas, que
cumpran os requisitos que se establezan para a sUa cualificacion.

c) A adquisicién de vivendas para a sua rehabilitacion ou renovaciéon con destino & promocién
publica.

d) A rehabilitacion, reposicion ou recuperacién para o patrimonio do IGVS de vivendas de

promocion publica.

e} Calguera forma de adquisicién de vivendas polo IGVS.

f) A cudlificacién por este organismo de vivendas promovidas por calquera outro promotor
publico.
g) A forma concertada, con calquera promotor, publico ou privado, de vivendas que sexan

cudlificadas polo Instituto Galego da Vivenda e Solo.
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- Co obxecto de facilitar o acceso aos adxudicatarios deste fipo de vivendas, o IGVS e as
entidades financeiras que intervefien acordan o financiamento hipotecario das vivendas que
se promoven ou cudlifican polo organismo auténomo, que se rexird polo presente convenio,

baixo as seguintes
Cldusulas

Primeira.- O obxecto do presente convenio é acadar o financiamento das vivendas profexidas
de promocién publica definidas na Lei de vivenda de Galicia. As promocions e vivendas a
financiar ofertaranse inicialmente a entidade asinante do convenio.

En todo caso, o IGVS queda facultado para subscribir os préstamos hipotecarios ou realizar o
asignacién de adxudicatarios coa entidade financeira asinante do convenio, previo acordo
enfre as partes e intentando realizar un reparto equilibrado das promocions ou vivendas a

financiar durante cada exercizo.

Segunda. - A entidade de crédito asinante concederd financiamento as actuacions que se
inclien no presente convenio sempre que se cumpran as condicions e requisifos previstos na
normativa reguladora para as vivendas de promocién publica, asi como outras disposicions
normativas referidas as entidades de crédito ou emitidas polo Banco de Espafia, e cos criterios
e condiciéns establecidas polas entidades de crédito para a concesidon de préstamos. En tal
sentido, cada entidade poderd fixar uns requisitos previos para o acceso ao financiamento,
que deben de ser aprobados na comision bilateral prevista na cléusula decima do presente

convenio.

Terceira.- Os préstamos terdn as seguintes caracteristicas minimas que poderan ser mellorados

por cada enfidade:
1. Préstamos para a construcién ou promocidn directa por parte do IGVS:
Garantia: Hipotecaria

Contia: Tomando como base de cdiculo o médulo aplicable a cada
drea xeografica, a contia do préstamo serd de ata un 80 % do
citado moédulo, polo n° de m2 Utiles e computables de cada
vivenda. Se a vivenda tivera garaxe e rocho a contia total do
préstamo poderia incrementarse nun 8% do valor da vivenda

para o garaxe e nun 2% para o rocho.
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Duracion: Serd de 30 anos mdis un periodo de carencia que acade ata o
derradeiro dia do mes en gue se outorgue a escritura de
compravenda e subrogacion polo adquirente, periodo que en
ningUn caso poderd exceder os 3 anos, computados de data a
data, desde o derradeiro dia do mes en que se formalice o

contrato de préstamo.

Os xuros do periodo de carencia serdn liquidados ao IGVS ao
remate de cada frimestre natural. O instituto, pasados 15 dias
naturais sen formular reparos, deberd aboar nas contas das
respectivas entidades o devandito importe nun periodo mdaximo

de 15 dias naturais a contar desde o anterior.

Sen prexuizo do establecido na clisula décima do presente

<
c
b, 4
(o]

|

convenio, o tipo de xuro efectivo inicial determinado para as
promocions ou vivendas a financiar determinarase, tomando o
euribor a 12 meses publicado polo Banco de Espafa no BOE, no
mes anterior & data de formalizacidon do préstamo para o
Institufo ou da data da escritura de compravenda e
subrogacion para os adxudicatarios mdais en dmbolos casos un

diferencial de 250 puntos bdsicos.

O tipo de xuro efectivo anual inicial do préstamo serd de
aplicacion ata a sua revision. Dito tipo revisarase cada 12 meses,
a contar desde o Ultimo dia do mes da formalizacién deste
préstamo ou desde a data de inicio do prazo de cada unha das
subrogaciéns. Para iso, tomarase como referencia o euribor a 12
meses publicado polo Banco de Espaia no BOE no mes anterior
ao da data da revision, mais o diferencial de aplicacion (250
puntos bdsicos), que serd o novo xurco en taxa efectiva
aplicdndose o© tipo nominal gue resulte, derivado da taxa
porcentual resultante e equivalente para vencementos
mensuais. Na data de revision recalcularase a nova cota en
funcién do saldo do capital pendente de vencer e o prazo

restante.

Entenderase por tipo de interese efectivo o resultante da

seguinte expresién:
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Sendo:

t = tipo de xuro nominal anual

i = tipo de xuro efectivo anual

n= ndmero de veces no gue o xuro nominal & convertible dentro

do ano, & dicir o nUmero de vencemento ao ano.

En consecuencia o tipo de xuro nominal aplicable serd:

t =n.lm—1j

Q inferese resultante se truncard a cafro decimais.
O xuros liquidaranse da forma establecida na Cldusula Quinta.

= Igualmente, poderase contratar un tipo de xuro mixto cun
/ perfodo de xuro fixo dun prazo méximo de 7 anos ao 3,95% ou 5
anos ao 3,25%, sendo o resto de prazo variable, nas condicions

antes indicadas. O tramo de xuro fixo estard suxeito &s

condiciéns de mercado no momento da coniratacion.

Amortizacién: A amortizacidén do principal efectuarase nun periodo de 30
anos, en cotas mensuais, polo adquirente ou polo IGVS no caso
de sobrepasar o periodo méximo de carencia sen transmitir a

vivenda.

Comisions: Sen comisiéns nin gastos de comprobacién rexistral. O IGVS, non

obstante, satisfard & entidade financeira os gastos de taxaciéon

consonte @s tarifas vixentes. Sen comisién de subrogacion.

A responsabilidade hipotecaria distribuirase por vivendas, subrogandose os adxudicatarios na

responsabilidade hipotecaria da vivenda que adquiren.
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No suposto no que, excepcionalmente, non se producira a subrogacién na parte do préstamo

correspondente a algunha vivenda, procederase & cancelacion da parte do préstamo que

grave a vivenda afectada.

A entidade financeira asinante, remitird en soporte informdatico, timestralmente xunto co cargo

do diferencial de xuros, a sifuaciéon dos préstamos individuais. Caso de que se produzan

amortizacions parciais de capital, deberd instrumentarse un procedemento comin para todas

as entidades financeiras.

O formato da devandita informacion comunicarase @ entidade financeira polo IGVS.

2. Préstamos para vivendas protexidas de promocién pUblica concertadas:

Neste suposto as entidades asinantes do presente convenio adguiren o compromiso do

financiamento de aquelas promociéns de vivendas que, sendo promovidas por outros

promotores publicos ou privados, sexan cudlificadas como profexidas de promocion publica

polo Instituto Galego da Vivenda e Solo, coas seguintes caracteristicas de financiomento

minimas que poderdn ser mellorados por cada entidade:

Tomando como base de cdilculo o modulo aplicable a cada
drea xeogrdfica, a contia do préstamo serd de ata un 80 % do
citado mddulo, polo n® de m2 Utiles e computables de cada
vivenda. Se a vivenda tivera garaxe e rocho a contia total do
préstamo poderia incrementarse nun 8% do valor da vivenda

para o garaxe e nun 2% para o rocho.

Garantia: Hipotecaria
Contia:

Duracion: 30 anos.
Xuro

Sen prexuizo do establecido na clausula décima do presente
convenio, o tipo de xuro efectivo inicial determinado para as
promocions ou vivendas a financiar determinarase, tomando o
euribor a 12 meses publicado polo Banco de Espafia no BOE, no
mes anterior & data de formalizacion do préstamo para o
Instituto  ou da data da escrituora de compravenda e

subrogacion para os adxudicatarios mdis en dmbolos casos un
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diferencial de 250 puntos bdsicos.

O tipo de xuro efectivo anual inicial do préstamo serd de
aplicacion ata a sUa revisidon. Difo tipo revisarase cada 12 meses,
a contar desde o Ultimo dia do mes da formalizacion deste
préstamo ou desde a data de inicio do prazo de cada unha das
subrogaciéns. Para iso, tomarase como referencia o euribor a 12
meses publicado polo Banco de Espafia no BOE no mes anterior
ao da data da revision, mais o diferencial de aplicacion (250
puntos bdsicos), que serd o novo xuro en taxa efectiva
aplicdndose o tipo nominal que resulte, derivado da taxa
porcentual resultante e equivalente para vencementos
mensuais. Na data de revisidon recalcularase a nova cofa en
funcidn do saldo do capital pendente de vencer € © prazo

restante.

Entenderase por tipo de interese efectivo o resultante da

seguinte expresion:

Sendo:
t = tipo de xuro nominal anual
i = tipo de xuro efectivo anual

n= nUmero de veces no que o xuro nominal & convertible dentro

do ano, é dicir o nUmero de vencemenio aoc ano.

=

En consecuencia o tipo de xuro nominal aplicable sera:

1‘=n.[ﬁ/(i+_lj—lj

O interese resultante se tfruncard a catro decimais.

lgualmente, poderase contratar un tipo de xuro mixto cun

periodo de xuro fixo dun prazo mdximo de 7 anos ao 3,95% ou 5
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anos ao 3,25%, sendo o resto de prazo variable, nas condiciéns

antes

indicadas. O tramo de xuro fixo estard suxeito das

condiciéns de mercado no momento da contratacion.

Amortizacién: A amortizacion do principal efectuarase nun periodo de 30

anos, en cotas mensudis.

Comisiéns: Sen comisiéns.

Cuarta.- O Instituto Galego da Vivenda e Solo, en aplicacién do establecido no artigo 33.3 da

Lei 8/2012, do 29 de xufio, de vivenda de Galicia e co obxecto de facilitar a concesién por

parfe das entidades financeiras de préstamos hipotecarios para a construcion de vivendas

protexidas de promocion publica concertadas, poderd destinar unha porcentaxe do importe

das fianzas dos confratos de aluguer que se atopen depositadas no organismo para financiar a

concesion destes préstamos.

Asi, 0 IGVS poderd manter durante o periodo de construcion das vivendas e durante un prazo

mdaximo de 24 meses, un depdsito na entidade concedente equivalente como mdximo ao 70 %

do importe do préstamo hipotecario concedido, coa fin de mellorar as dispofibilidades de

tesoureria das entidades que asumen o financiamento.

Quinta.-

1. Os adquirentes de vivendas protexidas de promocidén publica poderdn obter préstamos

convidos, ben directamente ou, como antes se indicou, por subrogacién no préstamo convido

do promotor.

2. O préstamo terd un prazo minimo de amortizaciéon de 30 anos, que poderd ampliarse previo

acordo coda entidade de crédito.

4. Os préstamos a adquirentes poderdn ser obxecto de amortizacién anticipada total ou

parcial, a instancia do interesado e co acordo da entidade de crédito, segundo se estableza

nos contratos de préstamo cas entfidades de crédito colaboradoras.

5. Os adquirentes poderdn ampliar o prazo de amortizacion dos seus préstamos convidos ata

un mdximo de tres anos, de acordo coa entidade de crédito, no caso de atoparse en

situacion de desemprego que puidera motivar a interrupcion temporal no pago da cota

correspondente.

Nestes supostos, no caso de que exista subsidiacion dos préstamos convidos, esta se reanudard

unha vez gue se reinicie o periodo de amortizacion.
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As entidades asinantes poderdn financiar a compra das vivendas de promocion plblica de
agueles adxudicatarios que opten por acollerse ao cambio de réxime de aluguer a compra. As
condiciéns do préstamo serdn, neste caso as sinaladas no apartado 1 da cldusula terceira,
debéndose asinar no mesmo acto a escritura de préstamo ao IGVS e a de subrogacion do

adxudicatario.

Sexta.- No suposto de que por parte do Instituto Galego da Vivenda e Solo se acorde a
subsidiacion de xuros deste tipo de préstamos, asinarase unha addenda ao presente convenio,
na que se fixardn as condiciéns necesarias para axustalo &s disposicions que ao respecto se

diten.

Sétima.- As enfidades asinantes deste convenio compatibilizardn o nel disposto co regulado no
Real Decreto-lei 6/2012, de 9 de marzo de medidas urxentes de proteccién de debedores
hipotecarios sen recursos, publicado no BOE do 10 de marzo de 2012, no Real Decreto-lei
2712012, de 15 de novembro, de medidas urxentes para reforzar a proteccién dos debedores
hipotecarios (BOE do 16 de novembro de 2012) e na lei 1/2013, de 14 de maio, de medidas
para reforzar a protecciéon aos debedores hipotecarios, reestruturacion da débeda e aluguer
social. Para facilitar dita compatibilizacion fixanse uns criterios bdsicos de actuacién no
presente convenio, debendo acudirse en caso de dubida & interpretacion que fard o IGVS o

solicitude da entidade correspondente.

Ademais do previsto na cldusula quinta, posibilitarase, en principio, a todos aqueles

adxudicatarios de vivendas de promocién plblica gque tiveran obtido financiamento para a

~gompra da sUa vivenda, e se atopen no dmbito de aplicaciéon do artigo 2 do Real Decreto-lei

6/2012, que podan acollerse ds medidas establecidas no Cédigo de Boas Practicas para a
reestruturacién viable das débedas con garantia hipotecaria sobre a vivenda habitual,

establecidas no seu anexo.

Neses casos, as condiciéns de prazos de carencia de capital, prazos de amortizacion e tipos de
xuro aplicables axustaranse aos que finalmente resulten para cada plan concreto de
reestruturacion de débedas, segundo o establecido no citado Real Decreto-Lei, sempre e
cando as entfidades asinantes do presente convenio continden adheridas ao Cédigo de Boas

Practicas previsto no anexo do citado Real Decreto.

No suposto de gue, como consecuencia da dacién en pago da vivenda a entfidade financeira
guedara coa propiedade do inmoble en pago da débeda, estard obrigada a comunicar dito
feito ao Instituto Galego da Vivenda e Solo no prazo maximo dun mes, solicitando que se sexa

designado un comprador/a de entre os demandantes de vivenda inscritos no Rexistro Unico de
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Demandantes de Vivenda da Comunidade Autdénoma de Galicia. A venda realizarase polo

prezo méximo legal establecido pola normativa reguladora deste tipo de vivendas.

Tendo en conta esta circunstancia, non serd posible ningun pacto entre as entidades e os
adxudicatarios debedores relativa @ cesidn de parte do prezo percibido, excluindose a

aplicacién do previsto no apartado d) do punto 3 do Anexo do Real Decreto-Lei 6/2012.

No suposto de que o adquirente debedor non se acollera cos beneficios regulados no
devandito Real Decreto-Lei, e se fixera necesario iniciarlle procedemento de reclamacion de
débedas, a enfidade financeira deberd requirirle notarialmente e, de continuar a mesma
situacién, reclamard o pagamento xudicialmente ou mediante procedemento executivo
extraxudicial se asi se prevé, comprometéndose a pedir a adxudicacién da finca en
pagamento do crédito ou, no seu caso, a concorrir como postor & poxa por contia non

superior ao importe da débeda, xuros, costas e gastos.

A fin de garantir o destino e réxime legal destas vivendas protexidas de promocion publica, a
enfidade financeira estard obrigada a ceder o remate ou a adxudicacion pola contia antes

sinalada, ao IGVS, que procederd a unha nova adxudicacion conforme & normativa aplicable.,

Oitava.-O contido do texto das escrituras de préstamo e subrogaciéon adecuaranse ds minutas

oficiais facilitadas ao efecto polo Instituto Galego da Vivenda e Solo.

ovena.- Ao presente convenio non lle serd de aplicacion a lexislacion de Contratos do sector
pUblico, conforme 6 disposto no artigo 4.1.d) do texto refundido da Lei de Contratos do Sector
PUblico, aprobado polo Real Decreto lexislativo 3/2011, do 14 de novembro, € no apartado 2
do mesmo, sen prexuizo da aplicacién supletoria dos principios da Lei para resolver as dubidas

ou lagoas que se puideran presentar.

Dada a natureza xuridico pUblica do presente convenio as confroversias que puidesen xurdir na

aplicacion do convenio serdn resoltas pola xurisdicion contencioso administrativa.

Decima.- Para o seguimento e control do cumprimento do presente convenio se constituira
unha comision de seguimento integrada por un representante de cada unha das partes

asinantes .

Sen prexuizo do anterior, poderdn crearse comisions bilaterais entre o IGVS e a entidade
asinante para resolver aspectos puntuais de funcionamento e aprobar os requisitos indicados

na cldusula segunda do presente convenio.
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Decimo primeira- Aprébase polas partes o documento contido no Anexo como Modelo oficial
de Minuta de Préstamo a utilizar para os préstamos da modalidade 1 recollida neste convenio,
a subscribir enfre a entidades financeira e o Instituto Galego da Vivenda e Solo. Calguera
variacién que se poda producir con posterioridade no texto da citada minuta deberd ser

consensuada entre fodas as partes asinantes do presente convenio.

Decimo segunda.- Son cldusulas de resolucion do presente convenio:
1.- O seu incumprimento total ou parcial.

2.- O mutuo acordo.

Decimo terceira.- O presente convenio entrard en vigor o dia da sua sinatura e rematd o 31 de
decembro de 2015. Prorrogarase anualmente a sba vixencia a menos que sexa denunciado
por algunha das partes asinantes con tres meses de anfelacion ao remate de cada ano

natural.

Os compromisos adquiridos ao abeiro deste convenio manteranse durante toda a vida de

cada un dos préstamos concertados.

E en proba de conformidade, os comparecentes asinan o presenfe convenio no lugar e data

arriba indicados.

Polo IGVS Por ABANCA CORPORACION BANCARIA, S.A.

_—

B

Santiago Novoa Garcia
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