PLAN DE FOMENTO DO ALUGUER
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Caracteristicas xerais do Plan v ¥

INSTITUTO GALEGO
DA VIVENDA E SOLO

v Programas:

Programa de axuda ao aluguer de vivenda

Programa de fomento da rehabilitacion edificatoria

Programa de apoio & implantacion do informe de avaliacion dos edificios
Programa de fomento da rexeneracion e renovacion urbanas

Programa do fomento do parque publico de vivenda en aluguer
Programa para o fomento de cidades sostibles e competitivas

2 S\

v" A xestion do plan correspéndelle a Comunidade Auténoma (IGVS)
v" As condiciéns de cada programa establécense no RD 233/2013

v Desenvolvemento por ordes de convocatoria (artigo 13 Decreto 18/2014)



1.- Programa de axuda ao Sy v

aluguer de vivendas INSTITUTO GALEGO

DA VIVENDA E SOLO

Solicitude
v' Podera realizarse unha vez publicada no DOG a correspondente orde de convocatoria

Beneficiarios:

v Persoas fisicas, maiores de idade que sexan titulares ou estean en condiciéns de subscribir un
contrato de arrendamento de vivenda en calidade de arrendatario.

v Que a vivenda constitla ou vaia constituir a residencia habitual e permanente do arrendatario.

v" Que os ingresos ponderados non superen 0s ingresos establecidos nas bases reguladoras que se
aproben polo IGVS (excepcionalmente 3 IPREM).

v" Renda da vivenda igual ou inferior ao limite establecido nas bases reguladoras que se aproben polo
IGVS que en todo caso non podera superar os 600 euros mensuais.

Axudas

v Ata 0 40% da renda anual co limite maximo de 2.400€ anuais por vivenda.

v Incompatibles con outras axudas ao aluguer, agas complemento de servizos sociais en casos de
especial vulnerabilidade.

v' Prazo méaximo: 12 meses prorrogables por sucesivos periodos de 12 meses. En todo caso, a data
limite para percibir a axuda sera ata o 31 de decembro de 2016.



2.- Programa de fomento da Sy v

rehabilitacion edificatoria INSTITUTO GALEGO

DA VIVENDA E SOLO

Solicitude

v’ Podera realizarse unha vez publicada no DOG a correspondente orde de convocatoria

Obxecto:

Financiamento da execucion de obras e traballos de mantemento e intervencion nas instalacions fixas e
equipamento, asi como en elementos e espazos privativos comuns, dos edificios de tipoloxia residencial
colectiva que cumpran os seguintes requisitos:

v' Edificios construidos antes de 1981

v" Polo menos o 70% da superficie construida sobre rasante se dedique a uso residencial de
vivenda

v Polo menos o 70% das vivendas constitian o domicilio habitual dos propietarios ou arrendatarios

Excepcion:

v'  Edificios que presenten graves danos estruturais ou de outro tipo que xustifiquen a suda inclusion
Nno programa.

v Tefan integramente destino a aluguer polo menos durante 10 anos dende a recepcion da axuda
(data que se fara constar no Rexistro da Propiedade).

Actuacions subvencionables:
v Actuacions de conservacion
v" A mellora da calidade e sostibilidade
v Realizar os axustes razoables en materia de accesibilidade



2.- Programa de fomento da Sy v

rehabilitacion edificatoria INSTITUTO GALEGO

DA VIVENDA E SOLO

Actuacions de conservacion

Actuacions para emendar as seguintes deficiencias:

v'  As detectadas como desfavorables polo informe de avaliaciéon do edificio ou informe de
inspeccion técnica equivalente, relativas ao estado da cimentacion, estrutura e instalacions.

v'  As detectadas como desfavorables polo informe de avaliacion do edificio ou informe de
inspeccion técnica equivalente relativas ao estado de conservacion de cubertas, azoteas,
fachadas e medianeiras ou outros elementos comuns cando se realicen en edificios declarados
BIC, catalogados ou protexidos, ou sitos dentro de conxuntos historico artisticos, o cando se
executen simultaneamente con actuacions para a mellora da calidade e sostibilidade.

v' As que se realicen nas instalacions comuns de electricidade, fontaneria, gas, saneamento,
recollida e separacion de residuos e telecomunicacions, para adaptalas a normativa vixente.
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rehabilitacion edificatoria INSTITUTO GALEGO

DA VIVENDA E SOLO

Actuacions de mellora da calidade e sostibilidade

a. A mellora da envolvente térmica do edificio para reducir a sua demanda enerxética de
calefaccion ou refrixeracion.

b. A instalacion de sistemas de calefaccidon, refrixeracion, producidon de auga quente
sanitaria e ventilacion para o acondicionamento térmico ou o incremento da eficiencia
enerxeética dos xa existentes.

c. A instalacion de equipos de Xxeracibn ou que permitan a utilizacion de enerxias
renovables.

d. A mellora da eficiencia enerxética das instalacions comuns de ascensores e iluminacion do edificio
ou da parcela.

e. A mellora das instalacions de subministro e instalacion de mecanismos que favorezan o aforro de
auga, asi como a implantacion de redes de saneamento separativas do edificio e doutros sistemas
que favorezan a reutilizacion de augas grises e pluviais no propio edificio ou na parcela ou que
reduzan o volume de vertido ao sistema publico de redes de sumidoiros.

f. A mellora ou acondicionamento de instalacions para a recollida e separacion dos residuos
domésticos no interior dos domicilios e nos espazos comuns.

g. As que melloren o cumprimento dos parametros establecidos no documento basico do Cddigo
Técnico da Edificacion DB-HR, proteccion contra o ruido.

h. O acondicionamento de espazos privativos da parcela para mellorar a permeabilidade do solo,
adaptar a xardineria a especies de baixo consumo hidrico, optimizar os sistemas de rego e outras
actuacions bioclimaticas.

Sempre deben preverse actuacions das incluidas nunha ou varias das letras a), b) ¢) que reduzan a
demanda enerxética anual global de calefaccion ou refrixeracion do edificio, referida a certificacion
enerxética, polo menos un 30%b6 sobre a situacion previa a ditas actuacions.
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rehabilitacion edificatoria INSTITUTO GALEGO

DA VIVENDA E SOLO

Actuacions para realizar os axustes razoables en materia de
accesibilidade

As que adecuen os edificios e o0os accesos as vivendas e locais a normativa de accesibilidade. En
particular:

a) A instalaciéon de ascensores, salva escaleiras, ramplas e outros dispositivos de accesibilidade,
incluindo os adaptados &s necesidades de persoas con discapacidade, asi como a sua
adaptacion a normativa sectorial correspondente.

b) A instalacion ou dotacién de produtos de apoio tales como gruas ou artefactos analogos que
permitan o acceso e uso por parte das persoas con discapacidade a elementos comuns do
edificio.

c) A instalacion de elementos de informacion ou aviso tales como sinais luminosas ou sonoras que
permitan a orientacidon no uso de escaleiras e ascensores.

d) A instalaciéon de elementos ou dispositivos electrénicos de comunicacion entre as vivendas e o
exterior.

Os edificios deben sumar polo menos 8 vivendas ou excepcionalmente menos:
» Cando nos inmobles se acometan tamén obras de conservacion ou

» Cando habiten nel persoas con discapacidade ou maiores de 65 anos.



2.- Programa de fomento da N

rehabilitacion edificatoria LU 5

Condicions das actuacions:

v Informe avaliacion edificios
v" Acordo comunidade de propietarios

v" Proxecto técnico ou memoria na que se xustifique a adecuacién ao CTE

v' O custe subvencionable:
v' Podera incluir honorarios, custe da redaccién dos proxectos, informes técnicos e certificados
necesarios, gastos derivados da tramitacion administrativa e outros gastos xerais
debidamente xustificados (non impostos, taxas ou tributos)

v Non podera superar os custes medios de mercado

v Actuacioéns de conservacion:
v' Preferencia se non mais do 60% propietarios integrados en unidades de convivencia que
non superen 6,5 IPREM

v Prazo para executar as obras:
v Prazo de 16 meses, ampliable excepcionalmente a 18 no caso de edificios ou actuaciéns
que afecten a mais de 40 vivendas.
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rehabilitacion edificatoria INSTITUTO GALEGO

DA VIVENDA E SOLO

Beneficiarios:

v' Comunidades de propietarios, agrupacions de comunidades de propietarios, os propietarios Unicos de
vivendas.

v No suposto de que o edificio se destine integramente a aluguer durante 10 anos dende a percepcion
da axuda, poderan ser beneficiarios tamén as administracions publicas e os organismos e demais
entidades de dereito publico, asi como as empresas publicas e entidades mercantis participadas
integra ou maioritariamente polas administracions propietarias do inmoble

v" Non poderan obter financiamento os que se beneficiasen das axudas do programa de fomento da
rexeneracion e renovacion urbana ou do programa para o fomento de cidades sostibles.
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rehabilitacion edificatoria INSTITUTO GALEGO

DA VIVENDA E SOLO

Axudas:
A contia determinase en funcion do custe subvencionable da actuacion desglosado por cada tipo de
actuacion

Calculase multiplicando polo n® de vivendas e por cada 100 mZ? de superficie util de locais do edificio (se
no acordo consta que participan), as seguintes axudas unitarias:

v 2.000 € por vivenda para conservacion, incrementada en 1.000 € se acometen
simultaneamente obras de mellora da calidade e sostibilidade e outros 1.000 € se
acometen obras de accesibilidade.

v/ 2.000 € por vivenda para actuaciéns de mellora da calidade e accesibilidade (5.000 € si se
reduce nun 50% a demanda enerxética do edificio)

v 4.000 € por vivenda para mellora de accesibilidade.

Estas contias poderan incrementarse un 10% para edificios BIC, catalogados ou con proteccion
urbanistica integral

A contia maxima non podera superar:

v O 35% do custe subvencionable da actuacion. Non obstante e de forma excepcional, no caso de
actuacions para a mellora da accesibilidade e solo, na partida correspondente a accesibilidade,
podera chegarse ata o 50%.

v O importe de multiplicar 11.000 euros por cada vivenda e por cada 100 m2 de superficie util de
local (12.100 € para edificios BIC, catalogados ou con proteccion urbanistica integral)
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Solicitude
v’ Podera realizarse unha vez publicada no DOG a correspondente orde de convocatoria

Obxecto da axuda: Impulsar a implantacién e xeneralizaciéon do informe.

Contido do informe:

v Analise do estado de conservacion do edificio
v/ Condicions basicas de accesibilidade
v' Certificacion de eficiencia enerxética

Beneficiarios:

v' Comunidades de propietarios, agrupacions de comunidades de propietarios.
v' Propietarios Unicos de edificios de caracter predominantemente residencial.

Axudas:

v Maximo 20 € por cada vivenda do edificio e
v Maxima de 20 € por cada 100 m2 de superficie util de local.
v En ningun caso podera superarse a cantidade de 500 € nin o 50% do custe por edificio.

Hai que presentar:

v'Informe suscrito por técnico competente no modelo Anexo Il do RD 233/2013 o modelo ITE
CCAA complementado se non inclue todo o anexo 11

v Factura de honorarios
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Obxecto do informe:

Acreditar a situacion na que se atopan os edificios, polo menos en relacion co estado de conservacion do
edificio, o seu cumprimento da normativa vixente sobre accesibilidade universal, asi como sobre o seu
grado de eficiencia enerxeética

Contido:

v" Avaliaciéon do estado de conservacion
v' Avaliaciéon das condiciéons basicas de accesibilidade, indicando se é susceptible de axustes razoables.
v' Certificacion enerxética dos edificios.

Se dispofien de ITE cos datos esixidos nos dous primeiros apartados, podera complementarse coa
certificacion enerxética.

Obrigatoriedade:

Edificacions con tipoloxia residencial de vivenda colectiva

Rexistro:
As CCAA crearan un rexistro integrado Unico, no que se incorporara unha copia do informe, asi como do
informe que acredite a realizacibn das obras correspondentes no suposto de que do informe de
inspeccién técnica se derivase a necesidade de emendar as deficiencias observadas no inmoble.
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Periodicidade: minimo 10 anos (As comunidades auténomas e concellos poden reducila)

Incumprimento: Infraccion urbanistica (= previsto para ITE)

Cando sera obrigatorio presentar o informe?:

v

Quen

v
v
v

Os edificios de mais de 50 anos nun prazo maximo de 5 anos dende qua acaden esa antiglidade
(agas que teifian unha ITE vixente ou o concello o a Comunidade Autbnoma marquen prazos mais
restritivos)

Nos edificios cuxos titulares pretendan acollerse a axudas publicas co obxectivo de acometer obras
de conservacion, accesibilidade universal ou eficiencia enerxética, sempre antes da formalizacién da
peticion da correspondente axuda.

O resto, cando o determine a normativa autonomica ou municipal, que podera establecer
especialidades de aplicacion do informe en funcion da situacion, antigtidade, tipoloxias ou uso
predominante.

pode asinalo?:

Técnicos facultativos competentes para a redaccion de proxectos ou direccion de obras e direccion
de execucion de obras de edificacion (LOE). _ _ _ L
Técnicos que acrediten a cualificacion necesaria que determine a orde prevista na disposicion final
182
Entidades de inspeccion rexistradas que conten con ditos técnicos
En relacién cos aspectos relativos a accesibilidade universal, poderan solicitar o criterio experto
das entidades e asociaciéns de persoas con discapacidade cunha acreditada traxectoria no ambito

territorial de que se trate e tefian entre os seus fins sociais a promocion da accesibilidade.
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rexeneracion e renovacion urbana INSTITUTO GALEGO

DA VIVENDA E SOLO

Xestion: A través do programa de Areas de Rehabilitacion

Obxecto:
O financiamento da realizacidon conxunta de obras de:

v Rehabilitacion en edificios e vivendas,
v Urbanizacién ou reurbanizacién de espazos publicos e,
v' De edificacion en substitucion de edificios demolidos.

Finalidade das obras:
v Mellorar os tecidos residenciais, e

v Recuperar funcionalmente conxuntos histdricos, centros
nucleos rurais.

urbanos, barrios degradados e
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rexeneracion e renovacion urbana INSTITUTO GALEGO
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Actuacions subvencionables

a) A execucion de obras ou traballos de mantemento e intervencion en edificios e vivendas,
instalacions fixas, equipamento propio e elementos comuns, a fin de adecualos 4 normativa
vixente. Poderanse incluir os honorarios dos profesionais, o custo de redaccion de proxectos,
informes técnicos e certificados necesarios, asi como os gastos derivados da tramitacion
administrativa, sempre que todos eles estean debidamente xustificados.

b) A execucion das seguintes obras de mellora da calidade e sostibilidade do medio urbano:

e 1. Obras de urbanizacion e reurbanizacion material dos espazos publicos tales como
pavimentacion, xardineria, infraestruturas, instalacions, servizos de abastecemento de
auga, saneamento, subministro enerxético, alumeado, recollida, separacion e xestion
de residuos, telecomunicacions e utilizacion do subsolo.

e 2. Obras de mellora da accesibilidade dos espazos publicos.

= 3. Obras destinadas a mellorar a eficiencia ambiental en materia de auga, enerxia, uso
de materiais, xestion de residuos e proteccion da biodiversidade.

c) Obras de demolicion e edificacion de vivendas de nova construcion. Os novos edificios deberan
ter unha cualificacion enerxética minima B, e cumprir en todo caso con las esixencias del Codigo

Técnico de la Edificacion.

Outras actuacions subvencionables:

a) Os custes dos programas de realoxo temporal dos ocupantes legais de inmobles que deban ser
desaloxados da sua vivenda habitual, a consecuencia da correspondente actuacion.

b) Os gastos dos equipos e oficinas de planeamento, informacion, xestion e acompafamento social
de actuacions subvencionables.
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publico de vivenda de aluguer INSTITUTO GALEGO
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Tipos de vivendas:

v Vivendas de aluguer en rotacion. Destinadas a unidades de convivencia de ata 1,2 IPREM
v Vivendas de aluguer protexido. Para unidades de convivencia entre 1,2 e 3 IPREM

Condicions:
v Superficie ata 90 m?2
v’ Titularidade publica (Administracion/entes dependentes)
v Promocions de nova construcion ou rehabilitacion
v Réxime: polo menos 50 anos
v 50% destinado a aluguer en rotacion e o resto a aluguer protexido

Beneficiarios:

v' Administracions publicas, organismos publicos e entidades de dereito publico, empresas publicas e
sociedades mercantis maioritariamente participadas polas administracions.
v Fundaciéns e asociacions declaradas de utilidade publica e asociaciéons de entidades locais

v ONG e demais entidades sen a&nimo de lucro
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cidades sostibles e competitivas UL L

Obxecto:

O financiamento da execucién de proxectos de especial transcendencia baseados nas seguintes
estratexias:

v

v

Mellora de barrios:

Bloques construidos entre 1940 e 1980
Centros e cascos historicos

Incluindo edificios con uso non residencial que tefian algun grado de proteccion patrimonial
Renovacion de areas funcionalmente obsoletas

Recualificaciéon con usos mixtos que inclian actividades econémicas
Renovacidon de areas para a substitucion da infravivenda

Acompafadas de programas sociais
Ecobarrios

Areas residenciais con impulso sostibilidade ambiental nos edificios e nos espazos publicos
Zonas turisticas

Obsoletas, degradadas ou sobreexplotadas.

Que pretendan un modelo turistico mais sostible, competitivo e de maior calidade.



